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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ การเขาถึงพื้นทีโ่ครงการ 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 
โครงการ อาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด ตั้งอยูท่ี ถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 

4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี โครงการฯ มีขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น ประมาณ 12-0-76.4 ไร (19,505.60 ตารางเมตร) ซึ่งภายหลังกอสรางโครงการแลวเสร็จ โครงการจะ
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, 
อาคาร 4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 
และ อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงชั้นหลังคา) อาคาร
ระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอยรวม 
ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า มีพื้นที่ใช
สอยอาคารรวมทั้งสิ้น ประมาณ 26,558.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม ประมาณ 8,593.71 
ตารางเมตร  

สภาพของพื้นที่โครงการปจจุบัน เปนพื้นที่ตั ้งบานพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จํานวน 3 หลัง และ
อาคารโกดังเก็บของ ขนาดชั้นเดียว จํานวน 4 อาคาร ดังแสดงในรูปที่ 2.1.1-1 สําหรับสภาพโดยรอบมีอาณา
เขตติดตอ ดังน้ี  

ทิศเหนือ ติดกับ กลุมบานพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ช้ัน จํานวน 6 หลัง 

ทิศตะวันออก   ติดกับ ถนนสาธารณะประโยชน (ไมมีสภาพ) กวาง 4-6 เมตร ถัดไปเปนพื้นท่ีบุคคล
อื่น ปจจุบันเปนพื้นที ่วาง และกลุมอาคารพาณิชยขนาดความสูง 2 ช้ัน 
จํานวน 14 คูหา ถัดไปเปนถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 
(ถนนทวีราษฎรภักดี)  

ทิศใต            ติดกับ สนามยิงปนสมุย ขนาด 1-2 ชั้น จํานวน 2 หลัง ถัดไปเปนบริษัท โปรเจค 
แปซิฟก ดีเวลลอปเมนท จํากัด ขนาดช้ันเดียว จํานวน 1 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดกับ  พ้ืนท่ีสนามไดรฟกอลฟ (Foothill Driving Range Koh Samui) 

พื้นที่โดยรอบโครงการฯ มีการใชประโยชนที่ดินเปนโรงแรม รานคา-รานอาหาร หางสรรพสินคา 
ซุปเปอรสโตร สนามยิงปน และพ้ืนท่ีวาง เปนตน 
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2.1.2 กรรมสิทธิ์ที่ดิน ประกอบดวย 2 สวน ดังน้ี 
1.พ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดวย โฉนดท่ีดิน จํานวน 2 ฉบับ ไดแก  
1. โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 58718 (เลขท่ีดิน 409) เน้ือท่ี ประมาณ 11-3-38 ไร (18,952 ตารางเมตร)  
2. โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 58979 (เลขท่ีดิน 413) เน้ือท่ี ประมาณ 0-1-38.4 ไร (553.60 ตารางเมตร)  
รวมขนาดพื้นที่โครงการฯ รวมทั้งสิ้น เนื้อที่ ประมาณ 12-0-76.4 ไร (19,505.60 ตารางเมตร) โดย

โฉนดท่ีดินท้ัง 2 ฉบับ ถือกรรมสิทธ์ิโดย บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด เจาของโครงการ รายละเอียดผังตอโฉนด
ท่ีดินท่ีเก่ียวของดังแสดงไวในรูปท่ี 2.1.2-1 และภาคผนวกท่ี 1 

2.แปลงถนนภารจํายอม ประกอบดวย โฉนดท่ีดิน จํานวน 2 ฉบับ ไดแก  
1. โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 54624 (เลขท่ีดิน) 388 เน้ือท่ี ประมาณ 0-0-41.40 ไร (165.60 ตารางเมตร)  
2. โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 60200 (เลขท่ีดิน 410) เน้ือท่ี ประมาณ 0-0-92.6 ไร (370.40 ตารางเมตร)  
โดยเจาของท่ีดินท้ัง 2 ฉบับ ตกอยูในบังคับภารจํายอมบางสวน (ไมมีคาตอบแทน) เร่ือง ทางเดิน ทาง

รถยนต ไฟฟา ประปา และสาธารณูปโภคตางๆ ของ โฉนดที่ดิน เลขที่ 58718 (เลขที่ดิน 409) และ โฉนดที่ดิน 
เลขที่ 58979 (เลขที่ดิน 413) ตามบันทึกขอตกลงภารจํายอม ลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2564 ใหแกโครงการ
อาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโดน เทานั้น รายละเอียดผังตอโฉนดที่ดินที่เกี่ยวของดังแสดงไวในรูปที่ 2.1.2-
1 และภาคผนวกท่ี 1 

สําหรับการบริหารจัดการดูแลบํารุงรักษาถนนภารจํายอมซึ่งเปนพื้นที่บางสวนของโฉนดที่ดิน เลขท่ี 
54624 (เลขที่ดิน 388) และ บางสวนของโฉนดท่ีดิน เลขที่ 60200 (เลขที่ดิน 410) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด และ นายหมื่นศิลป พูลสวัสดิ์ ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน จะเปน
ผูดูแลบํารุงรักษาใหอยูในสภาพที่สามารถใชงานได ทั้งในระยะกอสราง และระยะดําเนินการ ดังแสดงเอกสาร
รับรองการจดภารจํายอม และรับรองการบริหารจัดการดูแลบํารุงรักษาถนนภารจํายอม ของ โครงการอาคารชุด
พักอาศัย วิง สมุย คอนโด แสดงเอกสารรับรองการดูแลถนนภารจํายอมในภาคผนวกท่ี 1 

สําหรับถนนภารจํายอมมีเขตทาง กวาง ประมาณ 8.00 เมตร จะเชื่อมตอกับถนนทางหลวงแผนดิน
สายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) เขตทางกวาง 16 เมตร ซึ่งเปนเสนทางในการเขา-ออกหลักของ
โครงการ (สํานักงานหมวดทางหลวงเกาะสมุย มีหนังสือตอบขอหารือมายังโครงการ โดยระบุวา “ความกวาง
ของทางหลวงหมายเลข 4169 ตอน.ทางรอบเกาะสมุย ชวง กม.31+030 เขต ทางกวางขางละ 8.00 เมตร”)  
รายละเอียดดังแสดงไวในภาคผนวกท่ี 2 
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2.1.3  การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 
ทางเขา-ออก โครงการจะใชถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) 

(ถนนทวีราษฎรภักดี) เขตทางกวาง 16 เมตร เชื่อมกับถนนภารจํายอม เขตทางกวาง ประมาณ 8.00 เมตร ซ่ึง
เชื่อมกับถนนสาธารณประโยชน เขตทางกวาง ประมาณ 4-6 เมตร (สํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุย มีหนังสือ
ตอบมายังโครงการ โดยระบุวา “ถนนสาธารณประโยชน มีความกวางประมาณ 4-6 เมตร” (ปจุบันยังไมมี
สภาพถนน) ดังแสดงในรูปที่ 2.1.3-1 และรายละเอียดแสดงไวในภาคผนวกที่ 2) สําหรับเสนทางเขาสูพื้นท่ี
โครงการฯ มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) เสนทางการเดินทางมาจากทาเรือซีทรานเฟอรร่ี สามารถเดินทางไดสะดวกโดยทางรถยนตจาก
ทาเรือซีทรานเฟอรรี่ เลี้ยวซายเขาสูถนนชลวิถีระยะทาง ประมาณ 700 เมตร จะพบแยกแลวเลี้ยวซายเขาสู
ถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) เดินทางตอไประยะทาง ประมาณ 19 
กิโลเมตร มุงหนาไปทางสนามบินเกาะสมุย เมื่อใกลถึงหางสรรพสินคาแมคโคร สาขาเกาะสมุย จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูทางดานขวามือ ทางเขา-ออกโครงการจะเยื้องกับหางสรรพสินคาแมคโคร สาขาเกาะสมุยและเลี้ยว
ขวาเขาสูถนนภารจํายอม และจะผานถนนสาธารณประโยชน เพ่ือเขาสูโครงการ 

2) เสนทางการเดินทางมาจากสนามบินเกาะสมุย สามารถเดินทางไดสะดวกโดยทางรถยนตจาก 
สนามบินเกาะสมุย มุงหนาไปทางทิศใต ประมาณ 2.20 กิโลเมตร เลี้ยวขวาใชถนนซอยเฉวง 6 ระยะทาง
ประมาณ 5.10 กิโลเมตร เลี้ยวซายเขาสูถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) 
ไปมุงหนาไปยังหางสรรพสินคาแมคโคร สาขาเกาะสมุย เดินทางตอไประยะทาง ประมาณ 450 เมตร จะพบ
พื้นที่โครงการอยูทางดานขวามือ ทางเขา-ออกโครงการจะเยื้องกับหางสรรพสินคาแมคโคร สาขาเกาะสมุย 
และเล้ียวขวาเขาสูถนนภาระจํายอม และจะผานถนนสาธารณประโยชน เพ่ือเขาสูโครงการ 

 แผนที่แสดงเสนทางการเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ และการคมนาคมในบริเวณใกลเคียง ดังแสดงใน
รูปท่ี 3.3.6-1 

 

2.2  ผังบริเวณ (Lay out) 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด จํานวน 560 หองชุด ตั้งอยูที่ ถนนทางหลวงแผนดินสาย
รอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราฏรธานี ดําเนินการโดย 
บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด ดําเนินการตามโฉนดที่ดิน จํานวน 2 ฉบับ เนื้อที่รวมทั้งโครงการ ประมาณ 12-
0-76.4 ไร (ประมาณ 19,505.60 ตารางเมตร) ภายในโครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงชั้นหลังคา) 
อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอย
รวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า มี
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พื้นที่ใชสอยอาคารรวมทั้งสิ้น ประมาณ 26,558.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม ประมาณ 
8,593.71 ตารางเมตร ผังบริเวณดังรูปท่ี 2.4.2-1 ถึงรูปท่ี 2.4.2-3 

 สําหรับพื้นที่โครงการไดออกแบบใหมีรั้วรอบโครงการ เปนรั้วทึบ สูง ประมาณ 2.00 เมตร เพื่อแบง
ขอบเขตที่ชัดเจนของโครงการ และความปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในครงการ แตเนื่องจากพื้นที่โครงการ
ดานทิศตะวันออกติดกับถนนสาธารณะตลอดแนว รั้วของโครงการจะออกแบบใหมีบางสวนเปนรั้วโปรงท่ี
สามารถเปด-ปด ได เพื่ออํานวยความสะดวกสําหรับรถดับเพลิง รถเก็บขนมูลฝอย และเพื่อเปนการปองกัน
บุคคลภายนอกที่จะเขามาในโครงการฯ ไดโดยงาย ดังรายละเอียดของรั้วรอบพื้นที่โครงการ และรั้วดานทิศ
ตะวันออกท่ีติดกับถนนสาธารณะประโยชน แสดงดังรูปท่ี 2.4.2-4 

 

2.3  สถานภาพโครงการ 
สภาพปจจุบันของโครงการ (ธันวาคม, 2565) มีสภาพเปนพื้นที่ปกคุลมไปดวยตนไม และอาคารเดิม 

ดังแสดงในรูปท่ี 2.3-1 
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รูปท่ี 2.1.3-1 แผนท่ีแสดงตําแหนงถนนสาธารณประโยชนบริเวณดานหนาโครงการ 
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2.4 ประเภท และขนาดของโครงการ  

2.4.1 ประเภทโครงการ 
 การดําเนินโครงการฯ เพื่อประกอบธุรกิจเพื่อที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ.2522 ไดระบุไววา 
 อาคารชุด หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวนๆ โดยแตละ
สวนประกอบดวยกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพยสวนกลาง 
 ทรัพยสวนบุคคล หมายความวา หองชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินที่จัดไวใหเปน
ของเจาของหองชุดแตละราย 
 หองชุด หมายความวา สวนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวนเฉพาะของแตละ
บุคคล 
 ทรัพยสวนกลาง หมายความวา สวนของอาคารชุดท่ีมิใชหองชุด ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด และท่ีดิน 
  
2.4.2 การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร  
 โครงการฯ มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น ประมาณ 12-0-76.4 ไร (19,505.60 ตารางเมตร) ซึ่งภายหลัง
กอสรางโครงการแลวเสร็จ โครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 
อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, อาคาร 4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 
10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 และ อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับ
พ้ืนดินถึงช้ันหลังคา) อาคารระบบไฟฟา ขนาดช้ันเดียว จํานวน 2 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร 
อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และ
อาคารสระวายนํ้า มีพื้นท่ีใชสอยอาคารรวมทั้งสิ้น ประมาณ 26,558.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินรวม ประมาณ 8,593.71 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคาร แสดงดังตารางท่ี 2.4.2-1 
ผังบริเวณโครงการแสดงดังรูปที่ 2.4.2-1 ถึงรูปที่ 2.4.2-3  และแบบแปลนอาคารโครงการแสดงดังภาคผนวก
ท่ี 3 
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ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

อาคาร 1   มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 สํานักงานนิติบุคคล 1 หอง 63.29 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 8 หองชุด 253.18 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.53 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 425 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 277.94 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.53 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 386.47 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 277.94 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.53 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 386.47 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 277.94 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืน ๆ - - 108.53 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 386.47 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 1 38 หองชุด 1,584.41 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 1 - - 493.21 
อาคาร 2  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 58.20 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 331.86 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 103.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 493.88 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 58.20 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 331.86 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 103.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 493.88 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 58.20 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 331.86 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 103.82 
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ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 493.88 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >5 ตารางเมตร 1 หองชุด 58.20 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 331.86 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 103.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 493.88 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 2 44 หองชุด 1,975.52 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 2 - - 595.38 
อาคาร 3  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 338.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 107.83 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 499.82 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 338.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 107.83 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 499.82 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 338.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 107.83 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 499.82 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 338.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 107.83 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 499.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 3 48 หองชุด 1,999.28 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 3 - - 613.39 
อาคาร 4  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 158.12 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 220.08 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 120.56 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 498.76 
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ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 158.12 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 220.08 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 120.56 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 498.76 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 158.12 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 220.08 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 120.56 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 498.76 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 158.12 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 220.08 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 120.56 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 498.76 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 4 44 หองชุด 1,995.04 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 4 - - 601.83 
อาคาร 5  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 1 หองชุด 26.44 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 76.9 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 341.54 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 341.54 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 341.54 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 341.54 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-13  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 5 23 หองชุด 1,366.16 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 5 - - 398.31 
อาคาร 6  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 343.00 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 451.74 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 343.00 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 451.74 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 343.00 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 451.74 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 343.00 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 451.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 6 40 หองชุด 1,806.96 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 6 - - 526.04 
อาคาร 7  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 342.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 451.71 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 342.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 451.71 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-14  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 342.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 451.71 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 342.89 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 108.82 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 451.71 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 7 40 หองชุด 1,806.84 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 7 - - 526.04 
อาคาร 8  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 161.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 219.48 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 118.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 499.32 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 161.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 219.48 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 118.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 499.32 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 161.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 219.48 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 118.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 499.32 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 161.10 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 7 หองชุด 219.48 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 118.74 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 499.32 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 8 44 หองชุด 1,997.28 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 8 - - 601.79 
อาคาร 9  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 สํานักงานนิติบุคคล 1 หอง 63.54 
  หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-15  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 8 หองชุด 245.82 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 493.49 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 493.49 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 493.49 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 493.49 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 9 42 หองชุด 1,973.96 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 9 - - 580.58 
อาคาร 10  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 1 หองชุด 26.44 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 76.9 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 341.54 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 341.54 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 341.54 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 4 หองชุด 238.2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-16  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 2 หองชุด 53.88 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 49.46 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 341.54 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 10 23 หองชุด 1366.16 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 10 - - 398.31 
อาคาร 11  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 364.78 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.42 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 480.20 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 364.78 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.42 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 480.20 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 364.78 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.42 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 480.20 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 364.78 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.42 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 480.20 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 11 44 หองชุด 1,920.80 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 11 - - 561.01 
อาคาร 12  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 340.99 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.41 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 456.40 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 340.99 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.41 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 456.40 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 340.99 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.41 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 456.40 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 0 หองชุด 0.00 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 11 หองชุด 340.99 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 115.41 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 456.40 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 12 44 หองชุด 1,825.60 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 12 - - 536.71 
อาคาร 13  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.32 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.38 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืน ๆ - - 121.70 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 493.40 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.32 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.38 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืน ๆ - - 121.70 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 493.40 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.32 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.38 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืน ๆ - - 121.70 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 493.40 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.32 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.38 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืน ๆ - - 121.70 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 493.40 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 13 44 หองชุด 1,973.60 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 13 - - 580.61 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-18  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

อาคาร 14  มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร       
ช้ัน 1 สํานักงานนิติบุคคล 1 หอง 63.54 
  หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 8 หองชุด 245.82 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 1 - - 493.49 
ช้ัน 2 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 2 - - 493.49 
ช้ัน 3 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 3 - - 493.49 
ช้ัน 4 หองชุด พ้ืนท่ี >35 ตารางเมตร 1 หองชุด 62.34 
  หองชุด พ้ืนท่ี <35 ตารางเมตร 10 หองชุด 309.36 
  บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงทางเดิน และอ่ืนๆ - - 121.79 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร ช้ัน 4 - - 493.49 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 14 42 หองชุด 1,973.96 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคาร 14 - - 580.58 
อาคารระบบ 1  มีความสูง ประมาณ 4.30 เมตร       
ช้ัน 1 หองควบคุมระบบไฟฟา 1 หอง 21.42 
  หองระบบผลิตไฟฟาสํารอง 1 หอง 17.22 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคารระบบ 1 - - 38.64 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคารระบบ 1 - - 38.64 
อาคารระบบ 2   มีความสูง ประมาณ 4.30 เมตร       
ช้ัน 1 หองควบคุมระบบไฟฟา 1 หอง 20.32 
  หองระบบผลิตไฟฟาสํารอง 1 หอง 16.8 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคารระบบ 2 - - 37.12 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคารระบบ 2 - - 37.12 
ท่ีพักมูลฝอยรวม   มีความสูง ประมาณ 4.80 เมตร       
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-19  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.4.2-1 สรุปรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ และความสูงอาคาร 

ช้ัน การใชประโยชนพ้ืนท่ีอาคาร จํานวน หนวย 
พ้ืนท่ีรวม 
(ตร.ม) 

ช้ัน 1 หองพักมูลฝอยอันตราย 1 หอง 6.22 
  หองพักมูลฝอยรีไซเคิล 1 หอง 30.44 
  หองพักมูลฝอยยอยสลายได 1 หอง 24.00 
  หองพักมูลฝอยท้ัวไป 1 หอง 8.14 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคารท่ีพักมูลฝอยรวม - - 68.80 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีหลังคาอาคารท่ีพักหมูลฝอยรวม - - 76.11 
อาคารสระวายน้ํา         
ช้ันใตดิน หองน้ําชาย 1 หอง 53.20 
  หองน้ําหญิง 1 หอง 54.41 
  หองระบบปม 1 1 หอง 27.10 
  หองระบบปม 2 1 หอง 10.71 
  ทางเดิน และอ่ืนๆ - - 65.95 
  หองเคร่ือง - - 16.99 
ช้ัน 1 สระวายน้ําเด็ก 1 แหง 89.64 
  สระวายน้ําผูใหญ 1 แหง 294.03 
  ระเบียงสระ - - 236.02 
  รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคารสระวายน้ํา - - 848.05 
หลังคา รวมพ้ืนท่ีคลุมดินสระวายน้ํา - - 848.05 

 รวมพ้ืนท่ีใชสอย   26,558.18 

 รวมพ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน   8,593.71 

ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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อาคารระบบ 2
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S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat
2-20

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.4.2-1 ผังบริเวณโครงการ

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.4.2-2 แบบขยายของรั้วรอบพื้นที่โครงการ และรั้วด้านทิศตะวันออกที่ติดกับถนนสาธารณะประโยชน์

sudarat
2-21

sudarat
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

2.4.3  การบริหารจัดการอาคารชุด และรายการทรัพยสวนกลาง 
โครงการ อาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด ตั้งอยูท่ี ถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 

4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี โครงการฯ มีขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น ประมาณ 12-0-76.4 ไร (19,505.60 ตารางเมตร) ซึ่งภายหลังกอสรางโครงการแลวเสร็จ โครงการจะ
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, 
อาคาร 4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 
และ อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินในโครงการถึงช้ันหลังคา) 
อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอย
รวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า มี
พื้นที่ใชสอยอาคารรวมทั้งสิ้น ประมาณ 26,558.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม ประมาณ 
8,593.71 ตารางเมตร  

โครงการจะดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2542 และ
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยจัดใหมีหองสํานักงานนิติบุคคล จํานวน 3 แหง ดังน้ี 

1.ต้ังอยูอาคาร 1 ช้ัน 1   จํานวน 1 หอง  มีพ้ืนท่ี ประมาณ 63.29 ตารางเมตร 

2.ต้ังอยูอาคาร 9 ช้ัน 1  จํานวน 1 หอง  มีพ้ืนท่ี ประมาณ 63.54 ตารางเมตร  

3.ต้ังอยูอาคาร 14 ช้ัน 1  จํานวน 1 หอง  มีพ้ืนท่ี ประมาณ 63.54 ตารางเมตร  

ทั้งนี ้ นิติบุคคลอาคารชุดภายหลังดําเนินการจดทะเบียนฯ จะทําหนาที ่ดูแลบํารุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดใหสามารถใชงานไดตามปกติ และอยูในสภาพพรอมใชตลอดเวลา รวมถึงการ
ใหบริการผูอยูอาศัยรวมกัน เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย โดยไมขัดตอผลประโยชนและไมละเมิดสิทธิ
ของผูอยูอาศัยทานอ่ืน 

สําหรับรายการทรัพยสินภายในโครงการ แยกเปนทรัพยสินสวนกลางและทรัพยสินสวนบุคคล มี
ความหมาย ดังน้ี  

ทรัพยสวนบุคคล หมายถึง หองชุด และทรัพยสินใด ๆ ที่จัดไวใหเปนเจาของรวมแตละรายตามที่ได
จดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาท่ี 

ทรัพยสวนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด และทรัพยสินท่ีมีไว เพ่ือใชหรือเพ่ือประโยชนรวมกัน 

สําหรับเจาของรวมตามที่ไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาที ่โดยโครงการไดจัดใหมีทรัพย
สวนกลางมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.4.3-1 
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ตารางท่ี 2.4.3-1 รายการทรัพยสินภายในโครงการ 
รายละเอียด โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด 

1. ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด - โฉนดท่ีดินจํานวน 2 ฉบับ ขนาดพ้ืนท่ี 12-0-76.40 ไร 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 58718 (เลขท่ีดิน 409) พ้ืนท่ี 11-3-38 ไร 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 58979 (เลขท่ีดิน 413) พ้ืนท่ี 0-1-38.40 ไร 

2. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 1.ต้ังอยูอาคาร 1 ช้ัน 1 จํานวน 1 หอง 
2.ต้ังอยูอาคาร 9 ช้ัน 1 จํานวน 1 หอง    
3.ต้ังอยูอาคาร 14 ช้ัน 1 จํานวน 1 หอง    

3. โครงสราง และสิ ่งกอสรางเพื ่อความ
มั ่นคงและเพื ่อปองกันความเสียหายตอ
อาคารชุด 

โครงสรางและส่ิงกอสรางเพ่ือความม่ันคงแข็งแรงของตัวอาคาร 

4. ทรัพยสวนกลางท่ีมีไวใชประโยชน
รวมกัน สําหรับสวนท่ีใชเพ่ือการพักอาศัย 

- โถงตอนรับ  
- หองน้ําสวนกลาง 
- หองเก็บของ 
- หองควบคุมระบบไฟฟา 
- หองควบคุมระบบน้ําใช 
- หองควบคุมกลองวงจรปด 
- ระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ทางเดิน, โถงทางเดิน 
- บันได, ลิฟต 
- หองพักขยะแตละช้ัน 
- หองพักมูลฝอยรวม 
- บอหนวงน้ํา 
- ทางเดินเทา ท่ีจอดรถและถนนภายในโครงการ 
- พ้ืนท่ีสีเขียว  
- ทางเขา-ออก เช่ือมกับถนนสาธารณะ 
- สระวายน้ํา 
- สนามเทนนิส 
- รถมินิแชทเทิล ประกอบดวย รถกอลฟ 1 คัน และรถกระบะ
หลังคาสูง 1 คัน 

ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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2.4.4  การจัดการสระวายนํ้าภายในโครงการ 
โครงการฯ ไดจัดใหมีสระวายนํ้าเพื่อใหบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ ตั้งอยูภายนอกอาคาร 

บริเวณช้ันท่ี 1 มีสระวายน้ํา จํานวน 1 แหง ดังแสดงตําแหนงสระวายน้ําในในรูปท่ี 2.4.4-1 และแบบขยายสระ
วายนํ้าในรูปที่ 2.4.4-3 โดยกําหนดใหสอดคลองตาม “คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน” อาทิ 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานโครงสรางสระวายน้ํา มีดังน้ี 

• โครงสรางสระวายนํ้า พื้น ผนังไมใหมีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยใหสระวายนํ้าอยูในสภาพดีอยู
เสมอ 

• จัดใหมีรางระบายน้ําลนใหมีฝาปด แข็งแรงอยูในสภาพดี และไมมีน้ําลนออกจากราง 

• จัดใหมีหองเปล่ียนเส้ือผา ตูเก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา สําหรับผูใชบริการ 

• จัดใหมีหองน้ําและหองสวมแยกจากกันใหบริการในบริเวณสระวายน้ํา 

• จัดใหมีหลอดไฟ/แสงสวางใหเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายน้ํา เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีท่ีมีการ
เปดใชสระในเวลากลางคืน 

• จัดใหมีอางลางมือ ท่ีลางเทา และบริเวณลางตัวกอนลงสระวายน้ํา 

• ตรวจสอบสภาพพ้ืนสระวายน้ําในสภาพดีไมแตกราว  
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้าบริเวณสระวายนํ้า 

อาทิ 

• จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจําสระวายนํ้า เชน โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ ไมชวยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาล ใหอยูในสภาพท่ีพรอมใชงานไดตลอดเวลาไว 

• จัดใหมีปายบอกความลึกของสระวายน้ําใหอยูในสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

• กําหนดใหมีเจาหนาที่ประจําสระวายนํ้าตลอดเวลาที่เปดใหบริการ เพื่อควบคุมดูแลและใหความ
ชวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้ เจาหนาที่ประจําสระวายนํ้าตองมีความรูเกี่ยวกับการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตนไดอยางถูกวิธี 

• กําหนดใหมีขอปฏิบัติสําหรับผูท่ีมาใชบริการติดไวในบริเวณสระวายน้ําใหมองเห็นชัดเจน อาทิเชน 
- ตองสวมชุดวายน้ําท่ีสะอาด 

- ตองชําระลางรางกายกอนลงสระทุกคร้ัง 
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- ผูที่เปนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูนํ้าหนวก หรือโรคติดตออื่นๆ หามลงเลน
ในสระวายน้ํา 

- หามนําสัตวเล้ียงเขามาในบริเวณสระวายน้ํา 

- หามนําอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว เขาภายในพ้ืนท่ีสระวายน้ํา 

- เด็กอายุต่ํากวา 10 ป ตองมีผูปกครองหรือผูฝกสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ํา 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานคุณภาพน้ําในสระวายน้ํา มีดังน้ี 

• ตรวจสอบและทําความสะอาดสระวายน้ําและพ้ืนท่ีโดยรอบอยางสม่ําเสมอ 

• จัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสําหรับใชทําความสะอาดสระวายนํ้า ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด
สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอนวัสดุแขวนลอย 

• จัดใหมีผูควบคุมดูแล ซึ่งผานการฝกอบรมการดูแลคุณภาพนํ้าในสระวายนํ้าตามหลักสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอม เพ่ือใหมีความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ําและการดูแลรักษาสระวายน้ํา 
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2.5 รูปแบบอาคาร และสิ่งกอสราง 

2.5.1 รูปแบบของอาคาร 
โครงการ อาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด ตั้งอยูท่ี ถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 

4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี โครงการฯ มีขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น ประมาณ 12-0-76.4 ไร (19,505.60 ตารางเมตร) ซึ่งภายหลังกอสรางโครงการแลวเสร็จ โครงการจะ
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, 
อาคาร 4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 
และ อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินในโครงการถึงช้ันหลังคา) 
อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอย
รวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า มี
พื้นที่ใชสอยอาคารรวมทั้งสิ้น ประมาณ 26,558.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม ประมาณ 
8,593.71 ตารางเมตร ลักษณะสถาปตยกรรมของอาคาร เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หลังคามีรูปแบบเปน
แบบสถาปตยกรรมเมืองรอนช้ืน มีรายละเอียดขอกําหนดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 22 (พ.ศ.2532) และฉบับแกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 59 (พ.ศ.2548) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ขอ 2/1 ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามมิใหกอสรางอาคารที่มีลักษณะของหลังคาเปน
รูปทรงอื่นที่มิใชอาคารที่มีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปตยกรรมไทย สถาปตยกรรมเมืองรอนชื้นหรือสถาปตย 
กรรมพื้นถิ่นของเกาะสมุย ทั้งนี้ พื้นที่หลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 80 ใน 100 สวนของ
พ้ืนท่ีอาคารท่ีปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืนธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปนตน 

ในการออกแบบหลังคาอาคารมีความลาดชันตามแบบเมืองรอนชื ้น โดยหลังคามีความลาดชัน 
มากกวารอยละ 80 เปนไปตามขอกําหนดขางตน ทั้งนี้ ในสวนของการออกแบบสีของอาคารใหมีสีกลมกลืน
ธรรมชาติ ไดแก สีอิฐ สีดินเผา สีนํ้าตาล ดังแสดงรายละเอียดการคํานวณความลาดชันในตารางที่ 2.5.1-1 
และแผนผังหลังคาในรูปท่ี 2.5.1-1 ดังแสดงแบบสถาปตยกรรมอาคารในภาคผนวกท่ี 3 

สําหรับมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานความสูงของอาคารการกอสรางอาคารของ
โครงการฯ ในขั้นตอนการกอสราง ทางโครงการฯ จะระบุในสัญญาใหวิศวกรผูควบคุมงานกอสรางตองเปน
ผูดูแล และควบคุมการกอสรางใหเปนไปตามแบบกอสรางที่ไดรับอนุญาตกอสรางเทานั้น โดยความสูงอาคาร
จะตองเปนไปตามกฎหมายกําหนด ดังแสดงภาพเชิงซอนกอน และหลังการกอสรางอาคารในรูปท่ี 2.5.1-1  
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ตารางท่ี 2.5.1-1 สรุปพ้ืนท่ีหลังคาเปรียบเทียบกับพ้ืนท่ีความลาดชัน 

อาคาร 
พ้ืนท่ีหลังคา 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนท่ีหลังคาท้ังหมด (ตร.ม.) ความลาดชันหลังคา 
(มีความลาดชัน/พ้ืนท่ีหลังคา)

x100 (รอยละ) 
มีความลาดชัน 
(ตารางเมตร) 

หลังคา ค.ส.ล. 
(ตารางเมตร) 

1 493.21 437.85 55.36 88.78 
2 595.38 540.02 55.36 90.70 
3 613.39 558.03 55.36 90.97 
4 601.83 546.47 55.36 90.80 
5 398.31 387.23 11.08 97.22 
6 526.04 470.68 55.36 89.48 
7 526.04 470.68 55.36 89.48 
8 601.79 546.43 55.36 90.80 
9 580.58 525.22 55.36 90.46 
10 398.31 387.23 11.08 97.22 
11 561.01 505.65 55.36 90.13 
12 536.71 481.35 55.36 89.69 
13 580.61 525.25 55.36 90.47 
14 580.58 525.22 55.36 90.46 

ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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พ้ืนท่ีกอนการกอสราง 

 
พ้ืนท่ีหลังการกอสราง 

 
Keymap 

รูปท่ี 2.5.1-1 ภาพเชิงซอนกอน และหลังการกอสรางอาคาร (มุมมองจากทิศเหนือ) 
ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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พ้ืนท่ีกอนการกอสราง 

 
พ้ืนท่ีหลังการกอสราง 

 
Keymap 

รูปท่ี 2.5.1-2 ภาพเชิงซอนกอน และหลังการกอสรางอาคาร (มุมมองจากทิศใต) 
ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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พ้ืนท่ีกอนการกอสราง 

 
พ้ืนท่ีหลังการกอสราง 

 
Keymap 

รูปท่ี 2.5.1-3 ภาพเชิงซอนกอน และหลังการกอสรางอาคาร (มุมมองจากทิศตะวันออก) 
ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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พ้ืนท่ีกอนการกอสราง 

 
พ้ืนท่ีหลังการกอสราง 

 
Keymap 

รูปท่ี 2.5.1-4 ภาพเชิงซอนกอน และหลังการกอสรางอาคาร (มุมมองจากทิศตะวันตก) 
ท่ีมา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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2.5.2   ความสูงของอาคาร 
1) ความสูงอาคารตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขต

พื้นที่ และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลลมะเร็ต ตําบล
แมนํ้า ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต 
ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557   

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ พบวา ต้ังอยูในบริเวณท่ี 2 รายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ขอ 2 บริเวณที่ 2 ไดแก พื้นที่บนแผนดินนับจากแนวชายฝงทะเลเขาไปในแผนดินของเกาะสมุย 
เกาะแตน อําเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อําเภอเกาะพะงัน ยกเวนบริเวณท่ี 3  

ขอ 4 ในพื้นที่ตามขอ 2 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคาร หรือดําเนินการที่เกี่ยวของ 
ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี  

(11) การวัดความสูงของอาคารในบริเวณท่ี 2 ถึงบริเวณท่ี 7 (1) ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(ก) กรณีเปนพื้นที่ราบหรือมีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนในบริเวณที่กอสราง ความสูงของ
อาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่ปรับระดับแลว ซึ่งหมายถึงการถมดินซึ่งสูงไมเกินระดับถนนจนถึงสวนที่สูงที่สุด
ของอาคาร 

(ข) กรณีมีหองใตดินที ่คาระดับเปนลบความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื ้นดินที ่กอสราง
เชนเดียวกับ (ก) 

(ค) กรณีพ้ืนดินเปนเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารใหวัดในแนวดิ่งจากระดับพื้นดินที่กอสราง 
ณ จุดท่ีต่ําท่ีสุดของอาคารถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารหลังน้ัน 

การวัดความสูงของอาคารเขาขาย (ข) ความสูงของอาคารใหวัดในแนวดิ่งจากระดับพื้นดินที่กอสราง 
ณ จุดท่ีต่ําท่ีสุดของอาคารถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร สําหรับการออกแบบอาคารของโครงการฯ ประกอบดวย 

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, อาคาร 
4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 และ 
อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความ
สูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 
4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินในโครงการถึงชั้นหลังคา) ดังน้ัน 
การดําเนินโครงการจึงเปนไปตามขอกําหนดขางตน ดังแสดงความสูงอาคารในภาคผนวกท่ี 3  
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2) ความสูงอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการ พบวา ต้ังอยูในบริเวณท่ี 2 มีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ขอ 2 ใหกําหนดพื้นที่ในทองที่ตําบลแมนํ้า ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลหนาเมือง ตําบลตลิ่งงาม 
ตําบลลิปะนอย และตําบลอางทอง อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทาย
กฎกระทรวงน้ีเปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิด และประเภทดังตอไปน้ี 

(ข) ภายในบริเวณท่ี 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 

สําหรับการออกแบบอาคารโครงการฯ ในบริเวณท่ี 2 ประกอบดวย 

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, อาคาร 
4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 และ 
อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร ความ
สูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง ประมาณ 
4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงชั้นหลังคา) ดังนั้น อาคารที่ต้ัง
อยูในบริเวณที่ 2 มีความสูงไมเกิน 12.00 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ.2532) ดังแสดงความสูง
อาคารในภาคผนวกท่ี 3 

3) การดําเนินโครงการตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบที่ตั้งพื้นที่โครงการฯ ตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณ
หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย 
อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 พบวา พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูใน บริเวณท่ี 3 

ขอ 4 ในเทศบัญญัติน้ี  

“อาคารชุด” หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวน ๆ โดยแต
ละสวนประกอบดวยกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพยสวนกลาง 

 ขอ 5 ใหกําหนดพื้นที่ในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี เปน
ดังตอไปน้ี 

“บริเวณท่ี 3” หมายความวา  
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3.1 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4171 ฟากใต ดานตะวันออก จด
โรงเรียนบานบอผุด และเสนขนานระยะ 400 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานใต จด
ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก 
วัดบอพุทธาราม และท่ีสงวนประจําหมูบาน (ปาชาบางทา)  

3.2 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดคลองจระเข ฝงใต ดานตะวันออก จดเสนขนานระยะ 500 เมตร 
กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก โรงเรียนวัดแจง วัดแจง สถานีตํารวจภูธรอําเภอเกาะสมุย สํานักงาน
เกษตรอําเภอเกาะสมุยท่ีวาการอําเภอเกาะสมุย และธนาคารออมสิน  

3.3 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ที่จุดซึ่งอยูหางจาก
ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก ไปทางทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือ ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 1,300 เมตร ดานตะวันออก จดทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ที่จุด
ซึ่งอยูหางจากถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก ไป
ทางทางทิศตะวันออกเฉียงใต ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 400 เมตร ดานตะวันตก 
จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 

3.4 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดเสนต้ังฉากกับถนนเลียบหาดเฉวง ท่ีจุดซ่ึงอยูหางจาก ถนนหาดเฉวง 
- วัดสวางอารมณ บรรจบกับถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตก ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตามแนวถนน
เลียบหาดเฉวง เปนระยะ 1,500 เมตร ดานตะวันออก จดถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตก ดานใต จดถนน
หาดเฉวง - วัดสวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จดเสนขนาน ระยะ 200 เมตร กับศูนยกลางถนนเลียบ
หาดเฉวง และวัดบุณฑริการาม  

3.5 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมทราบชื่อ ฟากใต ดานตะวันออก จดแนวชายฝง
ทะเลอาวเฉวงใหญ และแหลมเกาะฟาน ดานใต จดคลองสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จด
คลองสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฝงตะวันออก และถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันออก  

3.6 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟากใต ดานตะวันออก จดทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนครเกาะสมุย ฟากเหนือ ดาน
ตะวันตก จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟากตะวันออก บานพักประมง อําเภอเกาะสมุย บานพักศึกษาธิการ
อําเภอเกาะสมุย ดานศุลกากรเกาะสมุย สถานีอนามัยตําบลอางทอง สํานักงาน สาธารณสุขอําเภอเกาะสมุย 
หนวยมาลาเรียเกาะสมุย และท่ีทําการไปรษณียเกาะสมุย 

3.7 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนครเกาะสมุย ฟากใต ดานตะวันออก จด
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดแนว
ชายฝงทะเล และถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก  
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3.8 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต และถนนสาธารณะ ไม
ปรากฏชื่อ ฟากใต ดานตะวันออก จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปนอาวทองหนัน และแหลมหนัน ดานใต จดแนว
ชายฝงทะเล ซึ่งเปนอาวละไม และคลองทาละไม ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะ ไมปรากฏชื่อ ฟาก
ตะวันออก  

3.9 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟากใต และคลองทาละไม ฝงใต ดาน
ตะวันออก จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปนอาวละไมและแหลมละไม ดานใต จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปนแหลม
ละไม อาวบางนํ้าจืด และสถานีตรวจอากาศเกาะสมุย ดานตะวันตก จดทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4169 
ฟากตะวันออก  

3.10 พื ้นที ่ในบริเวณดานเหนือ จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน 
หมายเลข 4169 ดานตะวันออก จดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ที่จุดซึ่ง ทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4170 บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต ดานใต จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากเหนือ ดานตะวันตกจดเสนตรงที่ลากจากบริเวณทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4170 บรรจบกับทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใตไปทางทิศตะวันตก เปนระยะ 900 เมตร  

3.11 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต ดานตะวันออก จดทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4170 ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก 

ท้ังน้ี ตามแผนท่ีทายเทศบัญญัติน้ี  

ขอ 6 ภายในบริเวณท่ี 1, 2, 3, 4 และ 5 หามไมใหกอสรางอาคารชุด เวนแต  

6.1 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาในแผนดินตั้งแต 50 เมตร ถึง 200 
เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเลใหกอสรางอาคารชุดพื้นที่รวมกันทุกชั้น หรือชั้นใดชั้นหนึ่ง ในหลังเดียวกัน ไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  

6.2 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร 
ตลอดแนวชายฝงทะเล ใหกอสรางอาคารชุด ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีที่วางไมนอยกวารอยละ 50 ของ
แปลงท่ีย่ืนขออนุญาต  

6.3 พ้ืนท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ําทะเลต้ังแต 80 เมตร 

สําหรับการออกแบบอาคารโครงการฯ พื้นท่ีตั้งอยูในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุย
เขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝ งทะเล ตั ้งอยู ในบริเวณที ่ 3 ภายในโครงการฯ 
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, 
อาคาร 4, อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 
และ อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร 
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ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง 
ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระวายนํ้า (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงชั้นหลังคา) ดังน้ัน 
การดําเนินโครงการจึงเปนไปตามขอกําหนดขางตน ดังแสดงความสูงอาคารในภาคผนวกที่ 3 โดยออกแบบให
มีที่วางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงที่ยื่นขออนุญาต ดังนั้น การดําเนินโครงการเปนไปตามเทศบัญญัติ
เทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

4) กฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปต้ัง
ฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะท่ีอยูใกลอาคารน้ันท่ีสุด   

 ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคารที่สูง
ท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 สําหรับโครงการอยูติดกับถนนสาธารณะ (ไมมีสภาพ) ดานทิศตะวันออก มีความกวาง ประมาณ 4.00 
เมตร เมื่อเปรียบเทียบกับขอกําหนดขางตน ในสวนของการออกแบบอาคารจะตองมีความสูงไมเกิน 20.00 
เมตร (ความกวางของถนนสาธารณะ+ระยะถอยรนอาคารจากแนวเขตที่ดิน)X2) จะได (4.00+6.00)X2=20.00 
เมตร ทั้งนี้ อาคารของโครงการที่ใกลที่สุด คือ อาคาร 5 การวัดความสูงจากพื้นที่กอสรางถึงผนังชั้นสูงสุด 
อาคาร สูง 11.90 เมตร ซึ่งไมเกิน 20.00 เมตร ดังนั้น การออกแบบอาคารเปนไปตามขอกําหนดขางตน ดัง
แสดงผังระยะถอยร นไม เก ิน 2 เท าของแนวระยะราบ (Set Back) ของอาคารกับถนนสาธารณะใน 
รูปท่ี 2.5.2-1  
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2.5.3 รอยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดิน (BCR) อัตราสวนของที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นที่ดิน 
(OSR) และอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) 

• พ้ืนท่ีโครงการ    = 19,505.60 ตารางเมตร 
• พ้ืนท่ีใชสอย    = 26,558.18 ตารางเมตร 
• พ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน   = 8,593.71 ตารางเมตร 
• พ้ืนท่ีวาง    = 10,911.89 ตารางเมตร 

1) รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR)  

- พ้ืนท่ีดินของโครงการ    = 19,505.60 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 8,593.71 ตารางเมตร 

ดังน้ัน อัตราสวนท่ีอาคารคลุมดินตอพ้ืนท่ีดิน  = (8,593.71 x 100) /19,505.60 

= 44.06 

ดังน้ัน อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีดิน (BCR) คิดเปนรอยละ 44.06 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

2) อัตราสวนของท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุมตอพ้ืนท่ีดิน (OSR) 

-พื้นที่วางตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522  มีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป เพ่ือ
กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เชน 
โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง สนามกีฬาในรม ตลาด 
หางสรรพสินคา ศูนการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ทาจอดเรือ โป
ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน 

“ท่ีวาง” หมายความวา พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม ซ่ึงพ้ืนท่ีดังกลาว อาจจะจัด
ใหเปนบอน า สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู ภายนอกอาคารก็ได 
และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดิน ไมเกิน 1.20 เมตร และไมมี
หลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน  

สําหรับพื ้นที ่ปกคลุมดินของโครงการพิจารณาจากพื ้นที ่อาคารปกคลุมดินของอาคารภายใน
โครงการฯ มีรายละเอียด ดังน้ี 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-45  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

หมวด 3 ท่ีวางภายนอกอาคาร 

(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใด 
ช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไมไดใชเปนที่อยู
อาศัยตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพื้นที่ชั ้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตถาอาคาร
ดังกลาวใชเปนท่ีอยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 

สําหรับพื้นที่โครงการมี 14 อาคาร จึงเลือกใชพื้นที่ใชสอยแตละอาคารในชั้นที่มากที่สุดรวมกัน มี
รายละเอียดการคํานวณพ้ืนท่ีวาง ดังน้ี 

- พ้ืนท่ีอาคารของช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีมากท่ีสุดทุกอาคารรวมกัน = 8,593.71  ตารางเมตร  

- คิดท่ีวาง 30 ใน 100 สวน ของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดตองมีอยางนอย 

=  (8,593.71x30)/100 

=  2,578.11 ตารางเมตร  

- โครงการมีพ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม   =  10,911.89 ตารางเมตร  

ดังนั้น ขนาดพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม เทากับ 10,911.89 ตารางเมตร ซึ่งไมตํ่ากวา 2,578.11
ตารางเมตร ตามท่ีกําหนด จึงเปนไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขางตน 

-พื้นที่วางตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบล
เกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557  มีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูในบริเวณท่ี 2 มีรายละเอียดในสวนท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ขอ 4 ในพื้นที่ตามขอ 2 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคาร หรือดําเนินการที่เกี่ยวของ 
ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(1) บริเวณท่ี 2 

(ง) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม และอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร ตองมีพื้นที่สีเขียวไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วางที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองกําหนดไว โดยมีพันธุไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 
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จากการคํานวณพื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคารในหัวขอ 2.5.3 พบวา โครงการตองจัดใหมี
พื้นที่วางตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารฯ โดยตองจัดใหมีพื้นที่วางไมนอยกวา 2,578.11 ตารางเมตร 
ซึ่งโครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวไมนอยกวา 1,289.05 ตารางเมตร มีรายละเอียดการคํานวณพื้นที่สีเขียวใน
พ้ืนท่ีวางของโครงการ ดังน้ี 

- พ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร = 2,578.11  ตารางเมตร 

- พ้ืนสีเขียวตองไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางท่ีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกําหนด 

     = 2,578.11/2  ตารางเมตร 

     = 1,289.05  ตารางเมตร 

- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว   = 2,937.65   ตารางเมตร 

ดังน้ัน โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวมากกวา รอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

-พื้นที่วางตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) และฉบับแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดท่ี
เก่ียวของ ดังน้ี 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการ พบวา ต้ังอยูใน บริเวณท่ี 2 มีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

(ข) ภายในบริเวณท่ี 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปน้ี 

(11) อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 50 ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาต
กอสรางอาคารน้ัน 

เม่ือคํานวณพ้ืนท่ีวางในบริเวณท่ี 2 มีรายละเอียด ดังน้ี 

- พ้ืนท่ีดินของโครงการ   = 19,505.60 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 8,593.71 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม  = 19,505.60 – 8,593.71 

     = 10,911.89 ตารางเมตร 

     = (10,911.89/19,505.60)x100 

 คิดเปนรอยละ   = 55.94 

ดังนั้น ที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเปนรอยละ 55.94 ของพื้นที่โครงการซึ่งมากกวารอย
ละ 50 ตามท่ีกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 กําหนด 
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อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) 

  พ้ืนท่ีดินโครงการ    = 19,505.60 ตารางเมตร 

  พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนท่ีดิน = 26,558.18 ตารางเมตร 

  ดังน้ัน  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีดิน = 26,558.18 / 19,505.60 

       = 1 : 36  (ไมเกิน 10 : 1) 

ดังนั้น สัดสวนพื้นที่อาคารทั้งหมดตอพื้นที่ดิน เทากับ 1 : 36 (ไมเกิน 10 : 1) จึงสอดคลองเปนไป
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- ตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

ขอ 6 ภายในบริเวณท่ี 1, 2, 3, 4 และ 5 หามไมใหกอสรางอาคารชุด เวนแต  

6.1 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาในแผนดินตั้งแต 50 เมตร ถึง 200 
เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเลใหกอสรางอาคารชุดพื้นที่รวมกันทุกชั้น หรือชั้นใดชั้นหนึ่ง ในหลังเดียวกัน ไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  

6.2 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร 
ตลอดแนวชายฝงทะเล ใหกอสรางอาคารชุด ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีที่วางไมนอยกวารอยละ 50 ของ
แปลงท่ีย่ืนขออนุญาต  

เม่ือคํานวณพ้ืนท่ีวางในบริเวณท่ี 3 มีรายละเอียด ดังน้ี 

- พ้ืนท่ีดินของโครงการ   = 19,505.60 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 8,593.71 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม  = 19,505.60 – 8,593.71 

     = 10,911.89 ตารางเมตร 

     = (10,911.89/19,505.60)x100 

 คิดเปนรอยละ   = 55.94 

ดังนั้น ที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเปนรอยละ 55.94 ของพื้นที่โครงการซึ่งมากกวารอย
ละ 50 ตามท่ีตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร
ธานี พ.ศ. 2560 กําหนด 
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2.6 ขอกําหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ 
โครงการเปนกิจการประเภทอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 560 หองชุด เนื้อที่โครงการ ประมาณ  

12-0-76.40 ไร ในการคํานวณขนาดพื้นที่อาคาร พื้นที่วาง และความสูงอาคาร พิจารณาตามกฎหมายท่ี
เก่ียวของท่ีไดใหคําจํากัดความไว ไดแก 

1) กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.1-1 

2) กฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 (ปจจุบัน
หมดอายุการบังคับใช) รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.2-1 

3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า ตําบลหนาเมือง 
ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะ
พะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.3-1 

4) กฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) และฉบับแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ.
2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.4-1 

5) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.5-1 

6) เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 
พ.ศ. 2560 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.6-1 

7) กฎกระทรวง กําหนดการรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ 
อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.6.7-1 

 

2.6.1 การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธาน ีพ.ศ. 2560 
จากการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี

พ.ศ. 2560 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 กําหนดเปนที่ดินประเภทชุมชน (สีชมพู) 
ซ่ึงมีขอกําหนดในสาระสําคัญของการใชประโยชนท่ีดินดังน้ี 

ขอ 6 ที ่ดินประเภทชุมชน (สีชมพู)  ใหใชประโยชนที ่ดินเพื ่อการอยู อาศัย พาณิชยกรรม 
เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ สําาหรับ
การใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ใหมีท่ีวางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  
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การใชประโยชนพื้นที่โครงการฯ เปนการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย จึงไมขัดตอขอกําหนด
ดังกลาว ดังแสดงในตารางท่ี 2.6.1-1  
ตารางท่ี 2.6.1-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 
2560 
กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 รายละเอียดโครงการ 

ขอ 4 การใชประโยชนที่ดินภายในขตผังเมืองรวม ใหเปนไปตาม
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท และ
รายการประกอบแผนผังทายกฎกระทรวงน้ี 
ขอ 5 การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชน
ที ่ด ินตามที ่ได จ ําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี ้ ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 
(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.26 ที่กําหนดไว
เปนสีชมพู ใหเปนท่ีดินประเภทชุมชน 
(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 และหมายเลข 2.2 ที่กําหนดไว
เปนสีมวง ใหเปนท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 
(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.31 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียว ใหเปนท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึงหมายเลข 4.10 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียวออน ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 
(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.31 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียวออนมีเสนทแยงสีขาว ใหเปนท่ีดินประเภทอนุรักษปาไม 
(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.8 ที่กําหนดไวเปน
สีฟา ใหเปนท่ีดินประเภทท่ีโลงเพ่ือการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 
(7) ที่ดินในบริเวณหมายลข 7 ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าตาลออน ใหเปน
ท่ีดินประเภทอนุรักษเพ่ือสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
 
 
ขอ 5 โครงการฯ ตั้งอยูในการใชประโยชนที่ดิน
ประเภทชุมชน (สีชมพู) บริเวณหมายเลข 1.3 
แสดงดังภาคผนวกท่ี 3 
 

ขอ 6 ที่ดินประเภทขุมชน ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหมีที่วางไมนอยกวา
รอยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตที่ดินประเภทนี้ หาม
ใชประโยชนท่ีตินเพ่ือกิจการตามท่ีกําหนด ดังตอไปน้ี 
(1) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานตามประเภท ชนิด และ
จําพวกทายกฎกระทรวงน้ี 

ขอ 6 โครงการฯ เปนอาคารชุดพักอาศัยไมไดอยู
ในขอหามการใชท่ีดินประเภทชุมชน  
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-50  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.6.1-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 
2560 
กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 รายละเอียดโครงการ 

(2) คลังนํ ้ามันและสถานที่เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย เวน
แตท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.11 
(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ กาซปโตรเลียมเหลวประเภทหอง
บรรจุ และสถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื ้อเพลิง เวนแตที ่ดินใน
บริเวณหมายเลข 1.11  
(4) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปน
สถาน  
(5) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม  
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(7) กําจัดมูลฝอย การใชประโยชนที ่ด ินริมทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 41 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 44 ทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 401 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 417 ทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 420 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4009 และทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4114 ใหมีที ่วางตามแนวขนาน ริมเขตทางไม
นอยกวา 6 เมตร  
การใชประโยชนที่ดินริมฝงแมนํ้าตาป แมนํ้าพุมดวง คลองศก และ
คลองอิปน ใหมีที่วาง ตามแนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของ
แมนํ้าหรือคลองไมนอยกวา 15 เมตร เวนแต เปนการกอสรางเพ่ือ
การคมนาคมและขนสงทางน้ําหรือการสาธารณูปโภค 
ท่ีมา กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
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2.6.2 การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธาน ีพ.ศ. 2549 (ปจจุบันหมดอายุการบังคับใช) 
 จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงใหใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร
ธานี พ.ศ. 2549 พบวา “พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูภายในท่ีดินในบริเวณหมายเลข 3.3 สีแดง” ซ่ึงเปนท่ีดินประเภท
ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ซึ่งปจจุบันกฎกระทรวงฯ ขางตนสิ้นสุดระยะเวลาการใชบังคับ ดังแสดงที่ตั ้งใน
ขอกําหนดขางตนในรูปที่ 2.6.2-1 และรายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมือง
รวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 ดังตารางท่ี 2.6.2-1 

ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

กฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 6 การใชประโยชนที่ดินภายในเขดผังเมืองรวม ใหเปนไปตาม
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที ่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท 
แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงและราขการประกอบ

แผนผังทายกฎกระทรวงน้ี 
ขอ 7 การใชประโชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชน
ที ่ดินตามที ่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงนี ้ ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 
(1) ที่ดินในบริวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.20 ที่กําหนดไว
เปนสีหลือง ใหเปนท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 
(2) ที่ดินในบริวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.4 ที่กําหนดไว
เปนสีสม ใหเปนท่ีดินประเกทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
(3) ที่ดินในบริวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.11 ที่กําหนดไว
เปนสีแดง ใหเปนที ่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที ่อยู อาศัย
หนาแนนมาก 
(4) ที่ดินในบริวณหมายเลข 4 ที่กําหนดไวเปนสมวง ใหเปนที่ดิน
ประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 
(5) ที่ดินในบริวณหมายเลข 5.1 และหมายเลข 5.2 ที่กําหนดไว
เปนสีมวงออน ใหเปนท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.11 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียว ใหเปนท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

 
 
 
 
ขอ 7 โครงการฯ ตั ้งอยู ในการใชประโยชนที ่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 
(สีแดง) บริเวณหมายเลข 3.3 แสดงดังภาคผนวกท่ี 
3 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

กฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

รายละเอียดโครงการ 

(7) ที่ดินในบริวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.7 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียวออน ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและ
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 
(8) ที่คืนในบริวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.3 ที่กําหนดไว
เปนสีเขียวออนมีเสนทแยงสีขาว ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษปา
ไม 
ขอ 10 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 
ใหใชประโยชนท ี ่ด ินเพื ่อพาณิชยกรรม การอยูอาศัย การ
ทองเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ใหใชได
ไมเกินรอยละสิบหาของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ ที่ดิน
ประเภทนี ้ หามใชประโยชนที ่ด ินเพื ่อกิจการตามที ่ก ําหนด 
ดังตอไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงาน
ตามประเภท ชนิดและจําพวกที่กําหนดใหดําเนินการไดตามบัญชี
ทายกฎกระทรวงนี้ ที่อยูหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 
200 เมตร และโรงงานบําบัดน้ําเสียรวมของชุมชน 
(2) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และหองบรรจุกาซตาม
กฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว แตไมหมายความ
รวมถึงรานจําหนายกาซที่อยูหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 
200 เมตร สถานท่ีใชกาซ และสถานท่ีจําหนายอาหารท่ีใชกาซ 
(3) สถานที่ที่ใชในการเก็บนํ้ามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขอ
อนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเช้ือเพลิง 
(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข 
หรือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา 
เพ่ือการคา 
(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปน
สถาน 
(6) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 
(7) สถานสงเคราะหหรือรับเล้ียงสัตว 
(8) โรงฆาสัตว 

ขอ 10 โครงการฯ เปนอาคารชุดพักอาศัยไมไดอยูใน
ขอหามการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู

อาศัยหนาแนนมาก มีรายละเอียด ดังน้ี 
1.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 1 = 1,584.41 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
2.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 2 = 1,975.52 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
3.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 3 = 1,999.28 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
4.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 4 = 1,995.04 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
5.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 5 = 1,366.16 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
6.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 6 = 1,806.96 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
7.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 7 = 1,806.84 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
8.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 8 = 1,997.28 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
9.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 9 = 1,973.96 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
10.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 10 = 1,366.16 ตร.ม. 
ความสูง 11.90 เมตร 
11.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 11 = 1,920.80 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

กฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

รายละเอียดโครงการ 

(9) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(10) กําจัดมูลฝอย 
(11) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
การใชประโยชนท่ีดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ ใหดําเนินการหรือประกอบกิจการไดใน
อาคารที่มีพื้นที่ทั้งหมดรวมกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร และมี
ความสูงไมเกิน 12 เมตร เวนแตเฉพาะโรงแรมใหประกอบกิจการ
ไดในอาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 12 เมตร เทาน้ัน 
(2) ที่ดินริมฝงลําคลองหรือแหลงนํ้าสาธารณะ ใหมีที ่วางตาม
แนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของลําคลองหรือแหลงนํ้า

สาธารณะไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการ
คมนาคมทางน้ําหรือการสาธารณูปโภค 
(3) ที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ ในระยะ 50 เมตร จากแนวชายฝงทะเล 
ใหมีที่วางตามแนวขนานแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 10 เมตร 
และใหดําเนินการหรือประกอบกิจการไดในอาคารที ่มีพื ้นท่ี

อาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร มีความสูงไมเกิน 6 เมตร 
และมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหาของแปลง

ที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต แตไมรวมถึงที่ดินบริเวณพื้นที่บานหนาทอน 
ตําบลอางทองที่วัดจากกึ่งกลางสะพานทาเทียบเรือหนาทอนไป

ทางทิศเหนือเปน ระยะ 1,000 เมตร และไปทางทิศใตเปนระยะ 
1,000 เมตร 

12.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 12 = 1,825.60 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
13.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 13 = 1,973.60 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
14.พ้ืนท่ีรวมอาคาร 14 = 1,973.96 ตร.ม.  
  ความสูง 11.90 เมตร 
จากพื้นที่ใชสอยรวมในขางตน พื้นที่อาคารไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร และมีความสูงไมเกิน 12 เมตร 
ทั้งนี้ โครงการไมไดอยูติดริมลําคลองหรือแหลงนํ้า
สาธารณะ และอยูหางจากชายฝงทะเลมากกวา 200 
เมตร จึงไมเขาขายวรรค 2 (3) ดังแสดงสําเนาหนังสือ
รับรองที่ตั้งโครงการฯ โดยเทศบาลนครเกาะสมุย ใน
ภาคผนวกท่ี 2 
ดังน้ัน การดําเนินโครงการจึงเปนไปตามกฎกระทรวง
ผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย พ.ศ.2549 
 
 

ท่ีมา : กฎกระทรวงใหบังคับใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-54  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
รูปท่ี 2.6.2-1 ท่ีต้ังโครงการในแผนท่ีทายกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย  

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 
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2.6.3 การดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด 
ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และ
ตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 
2557  

ปจจุบันประกาศกระทรวงฯ ขางตนสิ้นสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
แตเนื่องจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครองตามประกาศในเรื่องนี้ตอไปอีกระยะหนึ่งอาศัยอํานาจ
ตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 
2535 รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอมโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ และคณะรัฐมนตรี จึงใหขยายระยะเวลาการใชบังคับประกาศดังกลาวตอไปอีกสองปนับ
แตวันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เปนตนไป โดยจะสิ้นสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 
2564 แตเน่ืองจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครองตามประกาศในเร่ืองน้ีตอไปอีกระยะหน่ึง 

จากการตรวจสอบที่ตั้งพื้นที่โครงการฯ พบวา พื้นที่โครงการตั้งอยูในบริเวณที่ 2 ทั้งนี้ สามารถสรุป
รายละเอียดเปรียบเทียบกับการดําเนินโครงการ แสดงดังตารางท่ี 2.6.3-1 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 1 ในประกาศน้ี 
"แนวชายฝงทะเล" หมายความวา แนวที่นํ้าทะเลขึ้นสูงสุดตาม 
ปกติทางธรรมชาติ 
ขอ 2 ใหพื ้นที ่ที ่ไดมีการกําหนดใหเปนเขตอนุรักษ และเขต
ควบคุมอาคารของจังหวัตสุราษฎรธาน ีดังตอไปนี้ เปนเขตพื้นที่ท่ี
ใหใชมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ตามหลักเกณฑที่กําหนดไวใน
ประกาศน้ี 
(1) พื ้นที ่ภายในแนวเขตตามพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บังคับในทองที ่บางแหงใน
จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดราชบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ จังหวัดชุมพร จังหวัดสุราษฎรธานี จังหวัด

 
 
 
โครงการตั้งอยูในตําบลบอผุดอยูในพื้นที่ภายในแนว

เขตตามพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 บังคับในทองที่บางแหงในจังหวัด
สมุทรสงคราม จังหวัดราชบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ จังหวัดชุมพร จังหวัดสุราษฎรธานี 
จังหวัดนครศรีธรรมราช จังหวัดสงขลา จังหวัดปตตานี 
และจังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2534 เฉพาะบางสวนใน
จังหวัดสุราษฎรธานี 
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ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

นครศรีธรรมราช จังหวัดสงขลา จังหวัดปตตานี และจังหวัด
นราธิวาส พ.ศ. 2534 เฉพาะบางสวนในจังหวัดสุราษฎรธานี 
(2) พื ้นที ่ภายในแนวเขตตามประกาศกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ เรื่อง กําหนดหามใชเครื่องมือทําการประมงบางชนิดทํา
การประมงในฤดูปลามีไข วางไข และเลี้ยงตัวในวัยออนในที่จับ
สัตวนํ ้าบางสวนของจังหวัดประจวบคีร ีข ันธ ชุมพร และสุ
ราษฎรธนี ภายในระยะเวลาที่กําหนด ลงวันที่ 24 มกราคม พ.ศ. 
2550 เฉพาะบางสวนในจังหวัดสุราษฎรธานี 
ใหจําแนกพ้ืนท่ีตามวรรคหน่ึง เปน 7 บริเวณ ดังตอไปน้ี 
บริเวณที่ 2 ไดแก พื้นที่บนแผนดินนับจากแนวชายฝงทะเลเขาไป
ในแผนดินของเกาะสมุย เกาะแตน อําเภอเกาะสมุย และเกาะพ
งัน อําเภอเกาะพงัน ยกเวนบริเวณท่ี 3  

ทั ้งนี ้ จากการจําแนกพื ้นที ่ เปน 7 บริเวณ พื ้นท่ี
โครงการตั้งอยูในบริเวณที่ 2 ตามหนังสือรับรองจาก
เทศบาลนครเกาะสมุย หนังสือท่ี สฎ 52504/1745 ลง
วันท่ี 16 มิถุนายน พ.ศ.2564 
 

ขอ 3 ในพื ้นที ่ตามขอ 2 หามกระทําการหรือประกอบกิจกรรม 
ดังตอไปน้ี 
(2) ภายในบริเวณท่ี 2 ถึงบริเวณท่ี 7 (1) 
(ก) การทําเหมืองแร 
(ข) การถมปรับพ้ืนท่ี หรือปดก้ัน ซ่ึงทําใหแหลงน้ําสาธารณะในแผนดิน
ตื้นเขิน เปลี่ยนทิศทางหรือทําใหนํ้าในแหลงนํ้านั้นไมอาจไหลไปได
ตามปกติ เวนแตเปนการกระทําของทางราชการเพื่อสาธารณประโยชน
หรือปองกันนํ้าทวม ทั้งนี้ ตองไมเปลี่ยนแปลงหรือทําลายสภาพนิเวศ
เดิม 
(ค) การกระทําใด ๆ ที่เปนการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของฟนที่พรุ  
และพื้นที่ปาชายเลน เวนแตการดําเนินงานของทางราชการที่มีหนาท่ี
เพื่อการวิจัยทางวิชาการ การคุมครอง การฟนฟูและการเพาะพันธุพืช
และสัตวนํ้า โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแลและ
ติดตามผลการคุมครองส่ิงแวดลอมระดับพ้ืนท่ีตามขอ 6 
(ง) การกระทําหรือกิจกรรมใด ๆ  ท่ีกอใหเกิดการเปล่ียนแปลงสภาพทาง
กายภาพของหาดไปจากเดิม เชน การขุด การถม การปรับเปลี่ยนพื้นท่ี 

 
 
 
-โครงการไมมีการทําเหมืองแร 
-โครงการไมมีส่ิงกอสรางท่ีปดกันแหลงน้ํา 
 
 
 
 
- โครงการไมไดอยูในเขตพ้ืนท่ีพรุ และปาชายเลน 
 
 
 
 
- ดําเนินการกอสรางภายในพื้นที่โครงการเทานั้น ไมมี
การกระทําหรือกิจกรรมใดๆท่ีกอใหเกิดการเปล่ียนแปลง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-57  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

การเคลื่อนยายหินที่มีอยูตามธรรมชาติ หรือทําใหเสียทัศนียภาพ
บริเวณหาด ยกเวนปายเตือนของทางราชการ การสรางทาเทียบเรือ 
การดําเนินการเกี่ยวกับการรักษาความปลอดภัยทางทะเลและชายหาด 
การปองกันการกัดเชาะชายฝ ง โดยตองไดรับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกํากับดูแลและติดตามผลการคุมครองสิ่งแวดลอมระดับ

พ้ืนท่ีตามขอ 6 
(จ) การเก็บ หา นําออกไป หรือกระทําดวยประการใด ๆ ใหเปน
อันตรายตอเตาทะเลและไขเตาทะเล ในบริเวณที่ 7 เวนแตเปนการ
ดําเนินการของทางราชการเพื ่อการศึกษาวิจัย การเพาะพันธุ การ
เพาะเล้ียง 
(ฉ) การปลอยทิ้งมลพิษลงสูแหลงนํ้าสาธารณะในแผนดิน เวนแตได
ผานการบําบัดตามมาตรฐานของทางราชการแลว 
(ช) การขุด ตัก กรวด ดิน ดินลูกรัง หรือทราย ในพื้นที่ที่มีความลาดชัน
เกินกวารอยละ 35 เวนแต การเกษตรกรรม และการขุด ตักที่เปนสวน
หน่ึงของการดําเนินการเพ่ือการ 
กอสรางโดยไดรับอนุญาตจากสวนราชการท่ีเก่ียวของแลวและไมขัดกับ

มาตรการอ่ืน ๆ  ในประกาศน้ี 
(ช) การบุกรุก แผวถาง หรือกอสรางใด ๆ ในบริเวณพื้นที ่ปาตาม
กฎหมายวาดวยปาไมเวนแตเปนการกระทําของทางราชการเพ่ือ

ประโยชนในการคุมครอง และดูแลรักษาปา การศึกษาคนควาและวิจัย 
ท่ีไมนําไปสูการเปล่ียนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานหรือทําลายระบบ

นิเวศของพ้ืนท่ีปา 
(ณ) การสรางสนามบินพาณิชย เวนแตเปนนโยบายของรัฐตามท่ี
คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ ทั้งนี้ พื้นที่และการกอสรางจะตองไมขัด
กับมาตรการที่กําหนดไวในประกาศนี้ และตองผานความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกํากับดูแลและติตตามผลการคุมครองสิ่งแวดลอมระดับ

จังหวัดตามขอ 6 
(ญ) การทําสนามกอลฟ 

สภาพทางกายภาพของหาดทรายหร ือท ําให  เสีย

ทัศนียภาพบริเวณหาดแตอยางใด เชน การขุด การถม 
การปรับเปลี่ยนพื้นที่ การเคลื่อนยายหินที่มีอยู ตาม
ธรรมชาติ หรือทําใหเสียทัศนียภาพบริเวณหาด 
 
 
- ไมมีกิจกรรมหรือการกระทําที่ทําอันตรายตอเตาทะเล 
และไขเตาทะเลแตอยางใด 
 
 
- จัดใหมีการติดตั้งบอดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสีย
แบบเติมอากาศบําบัดนํ้าเสียใหมีคา BOD ในนํ้าทิ้งไม
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
- ภายในพื้นที่โครงการมีความลาดชันไมเกินรอยละ 35 
และไมมีการขุด ตัก กรวดดิน ดินลูกรัง หรือทรายใน
บริเวณพ้ืนท่ีดังกลาว 
 
-ไมไดอยูในบริเวณพ้ืนท่ีปาตามกฎหมายวาดวยปาไม 
 
 
 
 
- ดําเนินการประเภทประกอบธุรกิจอาคารชุดพักอาศัย 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-58  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

(ฎ) การกระทําใด ๆ ที่เปลี ่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดลอมธรรมชาติใน
บริเวณที่ไดรับการประกาศเปนแหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษตามมติ

คณะรัฐนตรี เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2532 เวนแต การจัดใหมีส่ิง
อํานวยความสะดวกโดยสวนราชการ เพื่อประโยชนดานนันทนาการ 
การพักผอนหยอนใจ โดยไมทําลายสภาพธรรมชาติ และตองสอดคลอง
กลมกลืนกับสภาพแวดลอม 

 
- ดําเนินการประกอบธุรกิจอาคารชุดเพื่อการพักอาศัย
ไมมีการกระทําใด ๆ ที่เปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดลอม
ธรรมชาติในบริเวณที ่ไดร ับการประกาศเปนแหลง

ธรรมชาติอันควรอนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 
7 พฤศจิกายน 2532 แตอยางใด 

ขอ 4 ในพื้นที่ตามขอ 2 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
อาคาร หรือดําเนินการท่ีเก่ียวของ ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 
(1) บริเวณท่ี 2 
(ก) เขื่อน หรือกําแพง ตองไมปดกั้นทางลงสูทะเลหรือหาด หรือพื้นท่ี
สาธารณประโยชนอ่ืน 
(ข) อาคารพาณิชย และโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ตองติดต้ัง
บอดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสียตามมาตรฐานที่หนวยงานราชการ

กําหนด กอนเช่ือมตอลงสูทางระบายน้ําสาธารณะ 
(ค) กิจการท่ีนําบานพักอาศัย ต้ังแต 10หลังข้ึนไป หรือกิจการท่ีนําหอง
แถว ตึกแถวหรือบานแถว ตั ้งแต 10 หองขึ ้นไป ไปใหบริการเปน
สถานที่พักในลักษณโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมตองติดตั้งบอ

ดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสียตามมาตรฐานที่หนวยงานราชการ

กําหนด กอนเช่ือมตอลงสูทางระบายน้ําสาธารณะ 
(ง) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม และอาคารอยูอาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ตองมีพื้นที่สีเขียวไมนอยกวารอย
ละ 50 ของพื้นที่วางที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองกําหนดไว โดยมีพันธุไมยืนตนที่เปนไมทองถิ่นเปน
องคประกอบหลัก 

ขอ 4 โครงการฯ เปนอาคารชุดพักอาศัย ไมไดขัดตอ
หลักเกณฑการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
อาคาร หรือดําเนินการท่ีเก่ียวของ บริเวณท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 2,937.65 ตารางเมตร ซ่ึง
มีพื้นที่สีเขียวมากกวา รอยละ 50 ของพื้นที่วางตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร และมีพันธุไมยืนตนที่เปนไม
ทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 

(7) พื้นที่บริเวณที่ 2 ถึงบริเวณที่ 4 ที่มีความลาดชันตั้งแตรอยละ 35 
ถึงรอยละ 5 ใหมีไดเฉพาะอาคาร ดังน้ี 
(ก) อาคารอยูอาศัยที่เปนอาคารเดี่ยวที่มีความสูงไมเกิน 6 เมตร ขนาด
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตกอสรางตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา 120 ตาราง

ขอ 4(7) จากการตรวจสอบพื ้นที ่โครงการ ตั ้งอยู
บริเวณที่ 2 พบวา พื้นที่โครงการเปนพื้นที่ราบ ไมมี
ความลาดชัน 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-59  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

วา และมีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินตอหลังไมเกิน 80 ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ี
วางไมนอยกวารอยละ 75 ของแปลงที่ดินที่ยืนขออนุญาตกอสราง
อาคารนั้นและมีพื้นที่สีเขียวไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วางน้ัน 
โดยมีไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 
(ข) อาคารของทางราชการเพื ่อสาธารณประโยชน หรือกิจการ
สาธารณูปโภคของรัฐเฉพาะกิจการที่พิสูจนไดวาความสูงของพื้นที่เปน

ปจจัยหลักสําคัญท่ีมีผลทางวิศวกรรมตอการผลิตหรือดําเนินการ ทั้งน้ี
ตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแลและติดตามผล

การคุมครองส่ิงแวดลอมระดับจังหวัด ตามขอ 6 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 2 ถึงบริเวณที่ 4 และ บริเวณที่ 7 (1) ที่มีความลาด
ชันเกินกวารอยละ 50 ข้ึนไปหามกอสรางดัดแปลงอาคารใด ๆ  
(9) การปรับระดับพื้นดิน ในบริวณที่ 2 ถึงบริวณที่ 7 (1) ที่มีความลาด
ชันต้ังแตรอยละ 35 ข้ึนไป ใหปรับระดับพ้ืนดินไดในพ้ืนท่ีท่ีมีความลาด
ชัน ในแนวนอนตอแนวดิ่งไมเกิน 3 : 1 และหามปรับระดับดิน โดยการ
ขุดดินและถมดินลึกหรือสูงเกินกวา 1 เมตร จากระดับพื้นดินเดิม เวน
แตเพื่อการกอสรางระบบฐานรากอาคาร หองใตดิน และบอเก็บนํ้าใต
ติน 
(10) พื้นที่บริวณที่ 2 ถึงบริเวณที่ 7 (1) ที่มีความลาดชันตั้งแตรอยละ 
50 ขึ้นไป หามทําอันตรายดวยประการใด ๆ ตอระบบรากและลําตน
ของตนไมเตียวหรือตันไมหมูที่ขึ้นอยูตามธรรมชาติ ซึ่งมีขนาดความโต
วัดโดยรอบลําตนตรงท่ี 
สูง 150 เมตร ต้ังแต 50 เขนติเมตร ข้ึนไป 
(11) การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่ 2 ถึงบริเวณที่ 7 (1) ให
เปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 
(ก) กรณีเปนพื ้นที ่ราบหรือมีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนใน
บริเวณที่กอสรางความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่ปรับ

ระดับแลว ซึ่งหมายถึงการถมดินซึ่งสูงไมเกินระดับถนนจนถึงสวนที่สูง
ท่ีสุดของอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- การวัดความสูงของอาคาร โครงการวัดจากระดับ
พ้ืนดินท่ีปรับระดับแลว ซ่ึงสูงไมเกินระดับถนน 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-60  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

(ข) กรณีมีหองใตดินที่คาระดับเปนลบความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางเชนเดียวกับ (ก) 
(ค) กรณีพื้นดินเปนเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารใหวัดใน
แนวดิ่งจากระดับพื้นดินที่กอสราง ณ จุดที่ตํ่าที่สุดของอาคารถึงสวนท่ี
สูงท่ีสุดของอาคารหลังน้ัน 

 

ขอ 5 สวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่จะทําการกอสรางอาคาร 
หรือดําเนินการโครงการหรือประกอบกิจการในพื ้นที ่ตามขอ 2 
นอกจากตองปฏิบัติตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในประกาศนี้แลว ให
จัดทําและเสนอรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน หรือรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แลวแตกรณี ตอสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมตามหลักเกณฑ วิธีกร และ
ระเบียบปฏิบัติที่กําหนดไวตามมาตรา แหงพระราชบัญญัติสงเสริม
และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 ดังตอไปน้ี 
รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน ใหจัดทําสําหรับการกอสราง
อาคาร หรือการดําเนินการโครงการหรือประกอบกิจการ ดังตอไปน้ี 
(1) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม หรืออาคารอยูอาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือสถานท่ีพักตากอากาศท่ีอยูหาง
จากแนวชายฝงทะเลเกินกวา 50 เมตร และมีจํานวนหองพักตั้งแต 10 
หอง ถึง 79 หอง หรือมีพื้นที่ใชสอยของทุกอาคารรวมกันตั้งแต 500 
ตารางเมตร แตไมถึง 4,000 ตารางเมตร 
(2) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
ท่ีมีจํานวนเตียงสําหรับผูปวยคางคืนต้ังแต 10 เตียง ถึง 29 เตียง 
(3) การจัดสรรที่ดิน ตามกฎหมายวาตัวยการจัดสรรที่ตินเพื่อเปนที่อยู
อาศัยหรือเพื่อประกอบการพาณิชย ที่มีจํานวนที่ดินแปลงยอยไมถึง 
500 แปลง หรือมีเน้ือท่ีไมเกิน 100 ไร 
(4) ทาเทียบเรือทุกประเภท ท่ีมีขนาดต้ังแต 10 ตันกรอส แตไมถึง 500 
ตันกรอสหรือมีความยาวหนาทาตั้งแต 2 เมตร แตไมถึง 100 เมตร 

การด ําเน ินโครงการฯ ดําเน ินการตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึ่งตอง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และ
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทํารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ประกาศ ณ วันท่ี 
19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เลม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวันที่ 4 มกราคม 
2562) 
หมวด 1 โครงการ กิจการ หรือการดําเนินการซึ่งตอง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม  
ขอ 3 ใหโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการใดของ
รัฐ หรือ ที่รัฐจะอนุญาต ตามขนาดที ่กําหนดไวใน
เอกสารทายประกาศ 3 และ 4 เปนโครงการ กิจการ 
หรือการดําเนินการ ซึ่งผูดําเนินการ หรือ ผูขออนุญาต
ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โดยการดําเนินโครงการฯ เขาขายเปนโครงการฯ ที่รัฐ
จะอนุญาต ลําดับท่ี 31 อาคารอยู อาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนหองชุด
ตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 
ตารางเมตร ข้ึนไป 
ทั ้งนี ้ ขั ้นตอนในการเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอมอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมาย



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-61  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

หรือมีพ้ืนท่ีรวมของทาเทียบเรือต้ังแต 200 ตารางเมตร แตไมถึง 1,000 
ตารางเมตร ยกเวนเรือทาเทียบเรือสําราญและกีฬา 
(5) ทาเทียบเรือสําราญและกีฬา ที่รองรับเรือไดตั้งแต 10 ลํา แตไมถึง 
50 ลํา หรือมีพื้นที่รวมของทาเทียบเรือตั้งแต 100 ตารางเมตรแตไมถึง 
1,000 ตารางเมตร 
(6) โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับการศักย หรือฝงกลบสิ่งปฏิกูล หรือ
วัสดุทีมใชแลวในชุมชนท่ีมีปริมาณในการกําจัดไมเกิน 50 ตันตอวัน 
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม ใหจัดทําสําหรับการ
กอสรางอาคาร หรือการดําเนินการโครงการหรือประกอบกิจการ 
ดังตอไปน้ี 
(1) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาตโครงการหรือกิจการซ่ึง
ตองจัตทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบส่ิงแวดลอม 
(2) โครงการหรือกิจการ ดังตอไปน้ี 
(ก) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม หรืออาคารอยูอาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือสถานท่ีพักตากอากาศท่ีอยูหาง
จากแนวชายฝงทะเลไมเกิน 50 เมตร 
(ข) ทางหลวง หรือถนนตามกฎหมายวาดวยทางหลวง ที่กอสรางบน
พื้นที่สูงเกินกวา 150 เมตร จากระดับนํ้าทะเลปานกลาง หรือบนพื้นท่ี
ที่มีความลาดชันเกินกวารอยละ 35 ซึ่งมีความยาวตั้งแต 1,000 เมตร 
ข้ึนไป 
(ค) ทางหรือถนนสวนบุคคลที ่มีนาตมากกวา 2 ซองจราจร ตาม
กฎหมายวาดวยการจราจรทางบก ที่มีความยาวตอเนื ่องกันตั ้งแต 
1,500 เมตรข้ึนไป ในบริเวณท่ี 4 
(ง) โรงงานประกอบกิจการเก่ียวกับการคัดแยกหรือฝงกลบสิ่งปฏิกูล
หรือวัสดุท่ีไมใชแลวชุมชนท่ีมีปริมาณในการกําจัดเกิน 50 ตันตอวัน 

วาดวยการควบคุมอาคาร เสนอในขั ้นขออนุญาต
กอสราง หรือ หากใชว ิธ ีการแจงตอเจาพนักงาน
ทองถิ่น ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยไม
ยื ่นขอรับใบอนุญาต ใหเสนอในขั ้นการแจงตอเจา
พนักงานทองถ่ิน แลวแตกรณี 
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ตารางที่ 2.6.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า 
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอ
เกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
รายละเอียดโครงการ 

(3) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ ่งแวดลอม เรื ่อง กําหนดประเภท ขนาด และวิธีปฏิบัติสําหรับ
โครงการหรือกิจการที่อาจกอใหเกิดผลกระทบตอชุมชนอยางรุนแรง 
ท้ังทางดานคุณภาพส่ิงแวดลอม ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ ท่ีสวน
ราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน จะตองจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบส่ิงแวดลอม พ.ศ. 2553 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม 
ขอ 13 ประกาศน้ีใหใชบังคับมีกําหนดระยะเวลาหาปนับแตวันถัด
จากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ปจจุบันประกาศกระทรวงฯ พ.ศ. 2557 สิ้นสุดระยะ 
เวลาการใชบังคับในวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
แตเนื่องจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครอง

ตามประกาศในเรื่องนี้ตอไปอีกระยะหนึ่งอาศัยอํานาจ

ตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติ
สงเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 
2535 รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดลอมโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ

สิ่งแวดลอมแหงชาติ และคณะรัฐมนตรี จึงใหขยาย
ระยะเวลาการใชบังคับประกาศดังกลาวตอไปอีกสองป

นับแตวันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เปนตนไป โดย
จะส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันท่ี 30 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2564 แตเนื ่องจากยังมีความจําเปนตองใช
มาตรการคุมครองตามประกาศในเรื่องน้ีตอไปอีกระยะ

หน่ึง 
ที่มา : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม 
ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย 
อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-63  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
รูปท่ี 2.6.3-1 ท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  

เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด 
ตําบลมะเร็ต ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และ 
ตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
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2.6.4  การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) และฉบับแกไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ พบวา ต้ังอยูใน บริเวณท่ี 3 ซ่ึงอาคารท่ีต้ังอยูในบริเวณท่ี 3 มี
ความสูงไมเกิน 12.00 เมตร การออกแบบหลังคาอาคารมีความลาดชันตามแบบสถาปตยกรรมไทย ท่ีมีความ
ลาดชันไมนอยกวารอยละ 80 โดยออกแบบสีของอาคารใหมีสีกลมกลืนธรรมชาติ ไดแก สีอิฐ สีดินเผา สีนํ้าตาล 
โดยจะสรุปรายละเอียดเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ.2532) ดังตารางที่ 2.6.4-1 และรูปท่ี 
2.6.4-1 
ตารางที ่ 2.6.4-1 เปร ียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที ่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ.2548) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 2 ใหกําหนดพื้นที่ในทองที่ตําบลแมนํ้า ตําบลบอผุด ตําบล
มะเร็ต ตําบลหนาเมือง ตําบลตลิ่งงาม ตําบลลิปะนอย และ
ตําบลอางทอง อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ภายใน
บริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ เปนบริเวณหาม
กอสรางอาคารชนิดและประเภทดังตอไปน้ี 
(ค) ภายในบริเวณที ่ 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร 
ดังตอไปน้ี 
(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
(2) โรงงานทุกประเภท เว นแตโรงงานที ่ไม ต องหามตาม
กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎรธานี 

ขอ 2 โครงการฯ ตั ้งอยู ภายในบริเวณที ่ 3 หาม
กอสรางอาคารที่สูงเกิน 12 เมตร ภายในโครงการฯ 
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน 
จํานวน 14 อาคาร ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร 
ทุกอาคาร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงช้ันหลังคา)  

ขอ 2/1 ภายในบริเวณพื ้นที ่ที ่ก ําหนดตามขอ 2 หามมิให
กอสรางอาคารที่มีลักษณะของหลังคาเปนรูปทรงอื ่นที ่มิใช

อาคารท ี ่ม ีหล ั งคาลาดช ันตามแบบสถาป ตยกรรมไทย 
สถาปตยกรรมเมืองรอนชื้นหรือสถาปตยกรรมพื้นถิ่นของเกาะส

มุย ทั้งนี้ พื้นที่หลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 
80 ใน 100 สวนของพื้นที่อาคารที่ปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืน
ธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา สีนํ้าตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปน
ตน (ขอ 2/1 เพิ่มเติมโดยขอ 2 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 59 

- การออกแบบหลังคาของอาคาร มีความลาดชันตาม
แบบสถาปตยกรรมไทยพื้นที ่หลังคาลาดชันคิดเปน 
100 สวน ซ่ึง 
อาคาร 1 มีความลาดชัน 88.78 ใน 100 สวน 
อาคาร 2 มีความลาดชัน 90.70 ใน 100 สวน 
อาคาร 3 มีความลาดชัน 90.97 ใน 100 สวน 
อาคาร 4 มีความลาดชัน 90.80 ใน 100 สวน 
อาคาร 5 มีความลาดชัน 97.22 ใน 100 สวน 
อาคาร 6 มีความลาดชัน 89.48 ใน 100 สวน 
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ตารางที ่ 2.6.4-1 เปร ียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที ่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ.2548) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดโครงการ 

(พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522)  

อาคาร 7 มีความลาดชัน 89.48 ใน 100 สวน 
อาคาร 8 มีความลาดชัน 90.80 ใน 100 สวน 
อาคาร 9 มีความลาดชัน 90.46 ใน 100 สวน 
อาคาร 10 มีความลาดชัน 97.22 ใน 100 สวน 
อาคาร 11 มีความลาดชัน 90.13 ใน 100 สวน 
อาคาร 12 มีความลาดชัน 89.69 ใน 100 สวน 
อาคาร 13 มีความลาดชัน 90.47 ใน 100 สวน 
อาคาร 14 มีความลาดชัน 90.46 ใน 100 สวน 
โดยออกแบบสีของอาคารใหมีสีกลมกลืนธรรมชาติ 
ไดแก สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล 

ท่ีมา :  กฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 59 (พ.ศ.2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-66  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
รูปท่ี 2.6.4-1 ท่ีต้ังโครงการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2.6.5 การดําเนินโครงการตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาล
นครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธาน ีพ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ พบวา พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูใน บริเวณท่ี 3 สามารถดําเนินการ
อาคารชุดพักอาศัยไดในพื้นที่ที่เทศบัญญัติฉบับนี้กําหนด โดยพื้นท่ีโครงการวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะ 
สมุยเขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเล และตองจัดใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 50 
ของแปลงที่ยื่นขออนุญาต แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย ดัง
ตารางท่ี 2.6.5-1 และรูปท่ี 2.6.5-1 

ตารางที่ 2.6.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย 

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 4 ในเทศบัญญัติน้ี  
“อาคารชุด” หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือ
กรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวน ๆ โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธ์ิ
ในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพยสวนกลาง 

 
โครงการฯ ดําเนินการเขาขายอาคารชุดพักอาศัย 

ขอ 5 ใหกําหนดพ้ืนท่ีในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี เปนดังตอไปน้ี 
“บริเวณท่ี 3” หมายความวา  
3.1 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4171 
ฟากใต ดานตะวันออก จดโรงเรียนบานบอผุด และเสนขนานระยะ 
400 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานใต 
จดถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จด
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก วัดบอพุทธาราม 
และท่ีสงวนประจําหมูบาน (ปาชาบางทา)  
3.2 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดคลองจระเข ฝงใต ดานตะวันออก 
จดเสนขนานระยะ 500 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4169 ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝงเหนือ ดานตะวันตก 
จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก โรงเรียนวัด

พ้ืนท่ีต้ังอยูในบริเวณท่ี 3 
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ตารางที่ 2.6.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย 

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

รายละเอียดโครงการ 

แจง วัดแจง สถานีตํารวจภูธรอําเภอเกาะสมุย สํานักงานเกษตร
อําเภอเกาะสมุยท่ีวาการอําเภอเกาะสมุย และธนาคารออมสิน  
3.3 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดเสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4169 ที ่จ ุดซึ ่งอยู หางจากถนนหาดเฉวง - วัดสวาง
อารมณ บรรจบกับทางหลวงแผ นด ินหมายเลข 4169 ฟาก
ตะวันออก ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ตามแนวทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 1,300 เมตร ดานตะวันออก จด
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนต้ัง
ฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ที่จุดซึ่งอยูหางจากถนน
หาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากตะวันออก ไปทางทางทิศตะวันออกเฉียงใต ตาม
แนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 400 เมตร ดาน
ตะวันตก จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 
3.4 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดเสนตั้งฉากกับถนนเลียบหาดเฉวง 
ที่จุดซึ่งอยูหางจาก ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับ
ถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตกไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
ตามแนวถนนเลียบหาดเฉวง เปนระยะ 1,500 เมตร ดานตะวันออก 
จดถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตก ดานใต จดถนนหาดเฉวง - วัด
สวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จดเสนขนาน ระยะ 200 
เมตร กับศูนยกลางถนนเลียบหาดเฉวง และวัดบุณฑริการาม  
3.5 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมทราบชื่อ ฟากใต 
ดานตะวันออก จดแนวชายฝงทะเลอาวเฉวงใหญ และแหลมเกาะ
ฟาน ดานใต จดคลองสาธารณะไมปรากฏชื ่อ ฝ งเหนือ ดาน
ตะวันตก จดคลองสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฝงตะวันออก และถนน
เลียบหาดเฉวง ฟากตะวันออก  
3.6 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟาก
ใต ดานตะวันออก จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟาก



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-69  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที่ 2.6.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย 

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

รายละเอียดโครงการ 

ตะวันตก ดานใต จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนครเกาะสมุย ฟาก
เหนือ ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟากตะวันออก 
บานพักประมง อําเภอเกาะสมุย บานพักศึกษาธิการอําเภอเกาะส
มุย ดานศุลกากรเกาะสมุย สถานีอนามัยตําบลอางทอง สํานักงาน 
สาธารณสุขอําเภอเกาะสมุย หนวยมาลาเรียเกาะสมุย และที่ทําการ
ไปรษณียเกาะสมุย 
3.7 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนคร
เกาะสมุย ฟากใต ดานตะวันออก จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝ งเหนือ ดาน
ตะวันตก จดแนวชายฝงทะเล และถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟาก
ตะวันออก  
3.8 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 
ฟากใต และถนนสาธารณะ ไมปรากฏชื่อ ฟากใต ดานตะวันออก 
จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปนอาวทองหนัน และแหลมหนัน ดานใต 
จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปนอาวละไม และคลองทาละไม ฝงเหนือ 
ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะ ไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก  
3.9 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ ฟาก
ใต และคลองทาละไม ฝงใต ดานตะวันออก จดแนวชายฝงทะเล ซ่ึง
เปนอาวละไมและแหลมละไม ดานใต จดแนวชายฝงทะเล ซึ่งเปน
แหลมละไม อาวบางนํ้าจืด และสถานีตรวจอากาศเกาะสมุย ดาน
ตะวันตก จดทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4169 ฟากตะวันออก  
3.10 พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับ
ศูนยกลางทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4169 ดานตะวันออก จด
เสนตั้งฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ที่จุดซึ่ง ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4170 บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากใต ดานใต จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟาก
เหนือ ดานตะวันตกจดเสนตรงที่ลากจากบริเวณทางหลวงแผนดิน 
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ตารางที่ 2.6.5-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย 

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

รายละเอียดโครงการ 

หมายเลข 4170 บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟาก
ใตไปทางทิศตะวันตก เปนระยะ 900 เมตร  
3.11 พื้นที ่ในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากใต ดานตะวันออก จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4170 
ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลาง
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะ
ไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก 
ท้ังน้ี ตามแผนท่ีทายเทศบัญญัติน้ี  
ขอ 6 ภายในบริเวณที่ 1, 2, 3, 4 และ 5 หามไมใหกอสรางอาคาร
ชุด เวนแต  
6.1 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาใน
แผนดินตั้งแต 50 เมตร ถึง 200 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเลให
กอสรางอาคารชุดพื้นที่รวมกันทุกชั้น หรือชั้นใดชั้นหนึ่ง ในหลัง
เดียวกัน ไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมี
ท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  
6.2 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาไปใน
แผนดิน เกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเล ใหกอสราง
อาคารชุด ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีที่วางไมนอยกวารอยละ 
50 ของแปลงท่ีย่ืนขออนุญาต  
6.3 พ้ืนท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ําทะเลต้ังแต 80 เมตร 

 
 
 
 
 
 
 
พื ้นท่ีโครงการวัดจากแนวชายฝ งทะเลของเกาะ 
สมุยเขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนว
ชายฝงทะเล ภายในโครงการฯ ประกอบดวย อาคาร
ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น ความสูง 11.90 
เมตร จํานวน 14 อาคาร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดิน
ถึงชั้นหลังคา) โดยออกแบบใหมีที่วางไมนอยกวารอย
ละ 50 ของแปลงท่ีย่ืนขออนุญาต 

ท่ีมา : เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบาง
ชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
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รูปท่ี 2.6.5-1 ท่ีต้ังโครงการตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอ

เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 
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2.6.6  การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  

ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี  

“อาคารอยูอาศัยรวม” หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว 

“สํานักงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารท่ีใชเปนสํานักงานหรือท่ีทําการ 

“ที่วาง" หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัด
ใหเปนบอนํ้า สระวายนํ้า บอพักนํ้าเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถที่อยูภายนอกอาคารก็ได 
และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมี
หลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน  

สําหรับการออกแบบโครงการฯ เปนอาคารชุดพักอาศัย ใชประโยชนเพื่อเปนที่อยูอาศียสําหรับหลาย
ครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว มีสํานักงานนิติบุคคล จํานวน 3 แหง อยู
บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร 1 อาคาร 9 และอาคาร 14 และมีพื้นที่วางปราศจากหลังหรือสิ่งปกคลุมตามท่ี
กฎหมายท่ีเก่ียวของกําหนด 

1) ชองทางเดินในอาคาร 
ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไวดังตอไปน้ี 

ประเภทของอาคาร ความกวาง 

1. อาคารท่ีอยูอาศัย 1.00 

2. อาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารพิเศษ 

1.50 

 อาคารโครงการเขาขายอาคารสาธารณะการออกแบบทางเดินในอาคารภายในอาคาร มีความกวาง 
1.50 เมตร ดังนั้น ชองทางเดินในอาคารโครงการจึงมีความสอดคลองตามท่ี กฎหมายกําหนด คือไมนอยกวา 
1.50 เมตร 

2) ระยะด่ิงของอาคาร 

ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่กําหนด
ไวดังตอไปน้ี 
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ประเภทการใชอาคาร ระยะด่ิง 
1. หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรมหองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัว
สําหรับอาคารอยูอาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร  

2.60 

2. หองท่ีใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาหาร หองโถงภัตตาคาร โรงงาน 3.00 
3. หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม คลังสินคา โรงครัว ตลาด และอื่น ๆ ท่ี
คลายกัน 

3.50 

4. หองแถว ตึกแถว 
   4.1 ช้ันลาง 
   4.2 ต้ังแตช้ันสองข้ึนไป 

 
3.50 
3.00 

5. ระเบียง 2.20 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตหลังคา ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอด
ผนังอาคาร และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสรางของหลังคา ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวท่ีไมใชโครงสรางของหลังคา  

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต 5 เมตรขึ้นไป จะทําพื้นชั้นลอยในหอง
นั้นก็ได โดยพื้นชั้นลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อที่ไมเกินรอยละสี่สิบของเนื้อที่หอง ระยะดิ่งระหวางพ้ืนชั้นลอยถึง
พ้ืนอีกช้ันหน่ึงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหวางพ้ืนหองถึงพ้ืนช้ันลอยตองไมนอยกวา 2.40 เมตร 
ดวย 

หองน้ํา หองสวม ตองมีระยะด่ิงระหวางพ้ืนถึงเพดานไมนอยกวา 2 เมตร  

การใชประโยชนอาคารของโครงการ เขาขายประเภทการใชอาคารที่พักอาศัย ออกแบบใหระยะด่ิง
ในหองพัก จะมีระยะดิ่งนอยที่สุด ประมาณ 2.65 เมตร และในสวนของสํานักงานนิติบุคคล ระยะดิ่งนอยที่สุด 
ประมาณ 3.00 เมตร ดังนั้น การออกแบบระยะดิ่งในอาคารโครงการจึงมีความสอดคลองตามที่กฎหมาย
กําหนด  

3) ท่ีวาง  
ขอ 33 ระบุวา อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวน

ของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

สําหรับโครงการมีที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม เทากับ 10,911.89 ตารางเมตร ซึ่งมากกวารอยละ 30 
ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดรวมกัน (พื้นที่วางตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตองไมนอยกวา 2,578.11 
ตารางเมตร ซ่ึงคิดเปน 30 สวนใน 100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุด ของโครงการ) 
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4) ความสูงและระยะตาง ๆ  
- กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 หมวด 4  แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคารมีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ขอ 41 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลง ใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6 เมตร ให 
รนแนว อาคารหางจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร  
หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ัง 
ปายหรือคลังสินคาท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ   

(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนน 
สาธารณะอยางนอย 6 เมตร   

(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป แตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหาง
จากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ  

(3) ถาถนนสาธารณะนั ้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะ อยางนอย 2 เมตร 

สําหรับที่ตั้งโครงการฯ ทางดานทิศตะวันออกปรากฎแนวถนนสาธารณประโยชน มีความกวางอางอิง
หนังสือเทศบาลนครเกาะสมุย ท่ี สฎ 52504/1745 ลงวันท่ี 16 มิถุนายน 2561 กวาง ประมาณ 4-6 เมตร โดย
ในการประเมินขอกําหนดการกอสรางอาคารที่กอสรางใกลถนนสาธารณะอางอิงความกวางที่นอยที่สุด คือ ให
เสมือนวาถนนสาธารณะดังกลาวกวาง 4.0 เมตร เทากันตลอดสาย ดังนั้น เมื่อเปรียบเทียบกับระยะถอยรนจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะมายังแตละอาคารท่ีอยูใกลกับถนนสาธารณะ มีรายลละเอียด ดังน้ี 

1.อาคาร 1 มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ ประมาณ 8.67 
เมตร 

2.อาคารงานระบบ 1 มีความสูง สูง ประมาณ 4.30 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ 
ประมาณ 8.00 เมตร 

3.อาคาร 2 มีความสูง สูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ ประมาณ 
11.41 เมตร 

4.อาคาร 5 และ อาคาร 10 แตละอาคารมีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะ ประมาณ 8.00 เมตร 

5.อาคาร 6 มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ ประมาณ 24.39 
เมตร 
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6.อาคาร 7 มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ ประมาณ 26.35 
เมตร 

7.อาคาร 11 มีความสูง ประมาณ 11.90 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ ประมาณ 
26.56 เมตร 

8.อาคารที่พักมูลฝอยรวม มีความสูง ประมาณ 4.80 เมตร มีระยะรนจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ 
ประมาณ 8.00 เมตร 

จากรายละเอียดขางตนจะเห็นไดวาการออกแบบอาคารที่กอสรางใกลถนนสาธารณะเปนไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (แสดงระยะ
ถอยรนจากแนวเขตถนนสาธารณะใน รูปท่ี 2.6.5-1 ถึงรูปท่ี 2.6.5-9) 

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดน้ันไป
ต้ังฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะท่ีอยูใกลอาคารน้ันท่ีสุด  

ความสูงของอาคารใหวัดแนวด่ิงจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางข้ึนไปถึง สวนของอาคารท่ี
สูงท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดยอดผนังของช้ันสูงสุด 

สําหรับถนนสาธารณะ เขตทาง กวาง 4.00 เมตร (อางอิงความกวางระยะที่นอยที่สุด) อาคารของ
โครงการมีระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดิน ประมาณ 6.00 เมตร เมื่อเปรียบเทียบกับขอกําหนดขางตน ดังน้ี 
ความสูงอาคาร = (ความกวางของถนนสาธารณะ 4.00 เมตร+ระยะถอยรน 6.00 เมตร)X2) =20 เมตร ดังน้ัน 
อาคารท่ีใกลท่ีสุด สูงประมาณ 11.90 เมตร ไมเกิน 20.00 เมตร 

ขอ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร
ตองมีระยะหางจากแนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอย
กวา 3 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยูหางเขตท่ีดินนอยกวาตามท่ีกําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอย
กวา 50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยูชิดเขตท่ีดินหรือนอยกวาท่ีระบุไวใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปนผนังทึบและ
ดาดฟาของอาคารดานน้ันใหทําผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตท่ีดินตอง
ไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของท่ีดินขางเคียงดานน้ันดวย 

จากรายละเอียดขางตนอาคารของโครงการมีความสูง มากกวา 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร สามารถ
สรุปรายละเอียดระยะถอยรนในแตละดาน ดังน้ี (แสดงระยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดินใน รูปท่ี 2.6.5-10)  
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ทิศเหนือ อาคาร 1 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 7.49 เมตร  

อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

ทิศใต  อาคารงานระบบ ผนังทึบ มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 0.50 เมตร 

อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

ทิศตะวันออก อาคาร 5 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

อาคาร 10 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

อาคารท่ีพักมูลฝอยรวม ผนังทึบ มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

ทิศตะวันตก อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.35 เมตร 

อาคาร 4 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.67 เมตร 

อาคาร 8 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.55 เมตร 

อาคาร 9 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.51 เมตร 

อาคาร 13 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.38 เมตร 

อาคาร 14 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.32 เมตร 

- กฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

ขอ 48 การกอสรางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี  

(1) ผนังของอาคารดานที่มี หนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียง ของอาคาร
ตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือ ชองแสงหรือระเบียงของ
อาคาร ดังตอไปน้ี  

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจาก ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 4 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจาก ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 5 เมตร  

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยู
หางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

การออกแบบอาคารไมเขาขายตาม ขอ 48 (1)  
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(2) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มี หนาตางประตู
ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปน้ี  

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ ระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2 เมตร  

- อาคาร 12 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคารที่พักมูลฝอยรวม สูงประมาณ 
4.80 เมตร ประมาณ 16.10 เมตร (ไมนอยกวา 2 เมตร) 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ ระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 เมตร  

- อาคาร 1 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 2 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 4.52 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 2 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 6 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 23.62 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 3 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 4 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 6.73 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 3 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 4 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 5.70 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 4 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 8 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 23.25 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 6 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 7 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 5.46 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 7 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 11 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 24.88 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 8 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 9 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 5.01 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 9 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 13 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 25.43 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

- อาคาร 11 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 12 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 4.11 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-78  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

- อาคาร 13 สูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจากอาคาร 14 สูงประมาณ 11.90 เมตร 
ประมาณ 3.82 เมตร (ไมนอยกวา 3 เมตร) 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแตไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจาก ผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตรไมนอยกวา 2.50 เมตร  

การออกแบบอาคารไมเขาขายตาม ขอ 48 (2) (ค) 

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต ไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยู หางจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3.50 เมตร 

การออกแบบอาคารไมเขาขายตาม ขอ 48 (2) (ง)  

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบตอง อยูหางจาก
ผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 15เมตร แตไมถึง 23เมตรดานที่เปนผนังทึบไมนอยกวา 1 เมตร สําหรับ
อาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟาของอาคารดานที่อยูใกลกับอาคาร อื่นใหทําการกอสราง
เปนผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร 

การออกแบบอาคารไมเขาขายตาม ขอ 48 (3) 

จากรายละเอียดขางตนอาคารของโครงการมีความสูง มากกวา 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร สามารถ
สรุปรายละเอียดระยะถอยรนระหวางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ดังนี้ (แสดงระยะถอยรนระหวางอาคารใน 
(รูปท่ี 2.6.6-10)  
ตารางที ่ 2.6.6-1 ระยะถอยรนที ่เกี ่ยวของตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะถอยรนระหวางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอกําหนด การออกแบบโครงการ 
ความ

สอดคลอง 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ขอ 41 อาคารที ่ก อสรางหรือดัดแปลง ใกลถนน
สาธารณะที ่ม ีความกว างน อยกว า 6 เมตร ให  
รนแนว อาคารหางจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะอยาง
นอย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร 
หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือ
ตั้งปายหรือคลังสินคาที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนน

สาธารณะ   

พื้นที่โครงการติดกับถนนสาธารณประโยชน 
(ไม ม ีสภาพ ) ดานท ิศใต  มีความกว าง 
ประมาณ 4.00 เมตร (อางอิงความกวาง
ระยะที ่น อยที ่ส ุด) โดยอาคารในพื ้นท่ี
โครงการฯ ที่ใกลที่สุดมีความสูงเกินสองช้ัน 
ซ่ึงสูงประมาณ 11.90 เมตร มีระยะหางจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะ (ไมมีสภาพ) นอย
ที ่ส ุด ประมาณ 8.00 เมตร ดังนั ้น จาก
รายละเอียดขางตนของโครงการฯ อาคาร

สอดคลอง 
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ตารางที ่ 2.6.6-1 ระยะถอยรนที ่เกี ่ยวของตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะถอยรนระหวางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอกําหนด การออกแบบโครงการ 
ความ

สอดคลอง 
(1) ถาถนนสาธารณะนั ้นมีความกวางนอยกวา 10 
เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนน สาธารณะ
อยางนอย 6 เมตร   
(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตร
ขึ้นไป แตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจาก
เขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวาง
ของถนนสาธารณะ  
(3) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรข้ึน
ไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะ อยาง
นอย 2 เมตร 

ของโครงการกําหนดใหมีระยะถอยรนจาก

ถนนสาธารณะเปนไปตามกฎกระทรวง

ขางตน (แสดงระยะถอยรนจากแนวเขต
ถนนสาธารณะใน รูปที่ 2.6.6-1 ถึง รูปท่ี 
2.6.6-9) 
 

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด ตอง
ไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปต้ังฉาก
กับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะท่ีอยูใกล

อาคารน้ันท่ีสุด  
ความสูงของอาคารใหวัดแนวด่ิงจากระดับถนนหรือ

ระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางข้ึนไปถึง สวนของอาคารท่ีสูง
ท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดยอดผนัง
ของช้ันสูงสุด 

สําหรับถนนสาธารณะ เขตทาง กวาง 4.00 
เมตร (อางอิงความกวางระยะที่นอยที่สุด) 
อาคารของโครงการมีระยะถอยรนจากแนว

เขตท ี ่ ด ิน  ประมาณ  6 .00 เมตร  เ ม่ือ
เปรียบเทียบกับขอกําหนดขางตน ดังน้ี 
ความสูงอาคาร = (ความกวางของถนน
สาธารณะ 4.00 เมตร+ระยะถอยรน 6.00 
เมตร)X2) =20 เมตร ดังนั้น อาคารที่ใกล
ที ่ส ุด สูงประมาณ 11.90 เมตร ไมเกิน 
20.00 เมตร 

สอดคลอง 

ขอ 50 ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบาย
อากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคารตองมี

ระยะหางจากแนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 
(1) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 
เมตร 
ผนังของอาคารที ่อยู ห างเขตที ่ด ินนอยกวาตามท่ี

กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอย

อาคารของโครงการมีความสูง มากกวา 9 
เมตร แตไม ถ ึง 23 เมตร สามารถสรุป
รายละเอียดระยะถอยรนในแตละดาน ดังน้ี 
(แสดงระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดินใน รูป
ท่ี 2.6.6-10)  
ทิศเหนือ  
อาคาร 1 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 7.49 เมตร  
อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 

สอดคลอง 
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ตารางที ่ 2.6.6-1 ระยะถอยรนที ่เกี ่ยวของตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะถอยรนระหวางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอกําหนด การออกแบบโครงการ 
ความ

สอดคลอง 
กวา 50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดินและ
อาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยูชิดเขตที่ดินหรือนอยกวาที่ระบุไว

ใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปนผนังทึบและดาดฟา
ของอาคารดานนั้นใหทําผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอย

กวา 1.80 เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับ
ความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินขางเคียง

ดานน้ันดวย 

ทิศใต 
อาคารงานระบบ ผนังทึบ มีระยะหางจาก
แนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 0.50 เมตร 
อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 
ทิศตะวันออก 
อาคาร 5 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 
อาคาร 10 มีชองเปด มีระยะหางจากแนว
เขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 
อาคารท่ีพักมูลฝอยรวม ผนังทึบ มีระยะหาง
จากแนวเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.00 เมตร 
ทิศตะวันตก 
อาคาร 3 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.35 เมตร 
อาคาร 4 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.67 เมตร 
อาคาร 8 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.55 เมตร 
อาคาร 9 มีชองเปด มีระยะหางจากแนวเขต
ท่ีดินนอยท่ีสุด 6.51 เมตร 
อาคาร 13 มีชองเปด มีระยะหางจากแนว
เขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.38 เมตร 
อาคาร 14 มีชองเปด มีระยะหางจากแนว
เขตท่ีดินนอยท่ีสุด 6.32 เมตร 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ขอ 48 การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ให
เปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี  
(1) ผนังของอาคารดานท่ีมี หนาตาง ประตู ชองระบาย
อากาศหรือชองแสง หรือระเบียง ของอาคารตองมี

อาคารของโครงการมีความสูง มากกวา 9 
เมตร แตไมถึง 23 เมตร โดยอาคารแตละ
อาคารม ีระยะห างจากอาคารเจ าของ

เดียวกันนอยท่ีสุด ประมาณ 4.22 เมตร 

สอดคลอง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-81  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที ่ 2.6.6-1 ระยะถอยรนที ่เกี ่ยวของตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะถอยรนระหวางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอกําหนด การออกแบบโครงการ 
ความ

สอดคลอง 
ระยะหางจากผนังของอาคารอื ่นดานที ่มีหนาตาง 
ประตู ชองระบายอากาศหรือ ชองแสงหรือระเบียง
ของอาคาร ดังตอไปน้ี  
(ก) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารตองอยู ห างจาก ผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 4 
เมตร  
(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารตองอยู ห างจาก ผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 
ไมนอยกวา 5 เมตร  
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 
23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร  
(2) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหาง
จากผนังของอาคารอื ่นดานที ่มี หนาตางประตูชอง
ระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร

ดังตอไปน้ี  
(ก) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ตองอยูหางจากผนังหรือ ระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2 เมตร  
(ข) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ตองอยูหางจากผนังหรือ ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 
เมตร  
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตรแตไมถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารตองอยูหางจาก ผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตรไมนอยกวา 2.50 
เมตร  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-82  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที ่ 2.6.6-1 ระยะถอยรนที ่เกี ่ยวของตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะถอยรนระหวางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอกําหนด การออกแบบโครงการ 
ความ

สอดคลอง 
(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต ไมถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารตองอยู หางจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 
ไมนอยกวา 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 
23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบตอง อยูหางจากผนังของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 15เมตร แตไมถึง 23เมตร
ดานที่เปนผนังทึบไมนอยกวา 1 เมตร สําหรับอาคารท่ี
มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟาของอาคาร
ดานที่อยูใกลกับอาคาร อื่นใหทําการกอสรางเปนผนัง
ทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร 
ที่มา : กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และระยะ
ถอยรนระหวางอาคารในที ่ด ินเจาของเดียวกัน กฎกระทรวงฉบับที ่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-1 ความสูงอาคาร 1 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-83

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-2 ความสูงอาคารงานระบบ 1 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-84

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-3 ความสูงอาคาร 2 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-85

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-4 ความสูงอาคาร 5 และอาคาร 10 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-86

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-5 ความสูงอาคาร 6 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-87

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-6 ความสูงอาคาร 7 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-88

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-7 ความสูงอาคาร 11 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-89

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-8 ความสูงอาคารที่พักมูลฝอยรวม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat
2-90

sudarat



อาคาร 2

อาคาร 9

อา
คา

ร 1
3

อา
คา

ร 1
1

�

อา
คา

ร 3 อาคาร 4

อา
คา

ร 6

�

อาคาร 7

อาคาร 5

อา
คา

ร 8

อาคาร 10

อาคาร 12

อาคารระบบ 1
ทา

งเท
า

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า
ทา

งเท
า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทา
งเ ท

า

ทางเทา

ทางเทา

UP
Dn

อาคาร 14

�

�

�

�

�

� � � �

�� �� ��

��
��

��

��

��

��

��

��

��

��

�� ��

�� ��

��

�� �� ��

�� ��

��

�� �� �� �� �� �� �� ��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��
��

��

����

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

��
�

อาคารที่พกั
มูลฝอยรวม

อา
คา

ร 1

อาคารระบบ 2

N
O
R
TH

S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

23�25

4�52

5�70

23�62

5�46

24�88

5�01

25�43

4�11

3�82

16�
10

1�00 1�87

3�67
3�1

4

2�5
4

25�57

4�19

4�2
8

3�0
2

27�53
4�54

27�26

9�0
3

35�51

6�19

17�98

2�2
23�1

7

4�71

3�08

7�42

4�472

3�01
2�9

1

8�18

99�99
99�99

sudarat

sudarat
2-91

sudarat

sudarat

sudarat
รูปที่ 2.6.6-9 ระยะถอนร่นระหว่างอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

sudarat



อาคาร 2

อาคาร 9

อา
คา

ร 1
3

อา
คา

ร 1
1

1

อา
คา

ร 3 อาคาร 4

อา
คา

ร 6

1

อาคาร 7

อาคาร 5

อา
คา

ร 8

อาคาร 10

อาคาร 12

อาคารระบบ 1
ทา

งเท
า

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทางเทา

ทา
งเท

า
ทา

งเท
า

ทางเทา

ทา
งเท

า

ทา
งเ ท

า

ทางเทา

ทางเทา

UP
Dn

อาคาร 14

1

2

3

4

5

6 7 8 9

10 11 12

13
14

15

16

17

18

19

20

21

22

23 24

25 26

27

28 29 30

31 32

33

34 35 36 37 38 39 40 41

42
43

44
45

46
47

48
49

50
51

52
53

54
55

56
57

58
59

60

6162

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

10
0

10
1

10
2

10
3

10
4

10
5

10
6

10
7

10
8

10
9

11
0

11
1

11
2

11
3

11
4

11
5

11
6

11
7

11
8

11
9

12
0

12
1

12
2

12
3

12
4

12
5

12
6

12
7

12
8

12
9

13
0

13
1

13
2

13
3

13
4

13
5

13
6

13
7

13
8

13
9

14
0

14
1

14
2

14
3

14
4

14
5

14
6

14
7

14
8

14
9

15
0

15
1

15
2

15
3

15
4

15
5

15
6

15
7

15
8

15
9

16
0

16
1

16
2

16
3

16
4

16
5

16
6

16
7

16
8

16
9

17
0

17
1

17
2

17
3

อาคารที่พกั
มูลฝอยรวม

อา
คา

ร 1

อาคารระบบ 2

N
O
R
TH

S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

6�0
0

4�0
0

8�67

8�00

11�41 8�0
0

24
�39

26
�35

8�0
0

2 6
� 56

8�0
0

sudarat

sudarat
141/190

sudarat

sudarat

sudarat

sudarat
2-92

sudarat
รูปที่ 2.6.6-10 แนวระยะถอยร่นของอาคารด้านที่ติดกับถนนสาธารณะประโยชน์ ด้านทิศตะวันออก

sudarat



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

2.6.7 การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวง กําหนดการรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทน
ของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ อาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 
2564 
 สําหรับการตรวจสอบและดําเนินการออกแบบอาคารของโครงการ พบวา โครงการตั้งอยูในพื้นท่ี
จังหวัดสุราษฎรธานีเขาขายตั้งอยูในบริเวณที่ 1 ประกอบกิจการอาคารชุดแตละอาคารมีพื้นที่อาคารไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร และอาคารประกอบกิจกรรมประเภทเดียวทั้งอาคาร มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ดังน้ัน 
อาคารของโครงการจึงไมเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับน้ี โดยเปรียบเทียบกับรายละเอียดการออกแบบอาคาร
ของโครงการ ดังแสดงในตารางท่ี 2.6.7-1 
ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

ขอ 3 ในกฎกระทรวงน้ี 
“บริเวณท่ี 1” หมายความวา บริเวณหรือพ้ืนท่ีท่ีตองเฝาระวังเน่ืองจาก
มีความเปนไปไดวา อาคารอาจไดรับผลกระทบทางดานความม่ันคง
แข็งแรงและเสถียรภาพเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว ไดแก 
จังหวัดกระบี ่ จังหวัดชุมพร จังหวัดตรัง จังหวัดนครพนม จังหวัด
นครศรีธรรมราช จังหวัดบึงกาฬ จังหวัดประจวบคีรีขันธ จังหวัด
พิษณุโลก จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดเลย จังหวัดสงขลา จังหวัดสตูล 
จังหวัดสุราษฎรธานี และจังหวัดหนองคาย 
“บริเวณท่ี 2” หมายความวา บริเวณหรือพ้ืนท่ีที่มีความเปนไปไดวา
อาคารอาจไดรับ ผลกระทบทางดานความม่ันคงแข็งแรงและเสถียรภาพ
ในระดับปานกลางเม่ือมีแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว ไดแก 
กรุงเทพมหานคร จังหวัดกําแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม 
จังหว ัดนครสวรรค จังหว ัดนนทบุร ี จังหว ัดปทุมธานี จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัด
ราชบุรี จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร 
จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี  

โครงการตั้งอยูที่พื้นที่จังหวัดสุราษฎรธานีเขาขาย

ต้ังอยูในบริเวณท่ี 1 ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

“บริเวณที่ 3” หมายความวา บริเวณหรือพ้ืนท่ีท่ีมีความเปนไปไดวา
อาคารอาจไดรับ ผลกระทบทางดานความม่ันคงแข็งแรงและเสถียรภาพ
ในระดับสูง เม่ือมีแรงสั ่นสะเทือนของแผนดินไหว ไดแก จังหวัด
กาญจนบุรี จังหวัดเชียงราย จังหวัดเชียงใหม จังหวัดตาก จังหวัดนาน 
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ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

จังหวัดพะเยา จังหวัดแพร จังหวัดแมฮองสอน จังหวัดลําปาง จังหวัด
ลําพูน จังหวัดสุโขทัย และจังหวัดอุตรดิตถ 
ขอ 4 กฎกระทรวงน้ีใหใชบังคับในบริเวณและอาคาร ดังตอไปน้ี  
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 
(ก) อาคารท่ีจําเปนตอการชวยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ
แผนดินไหว ไดแก สถานพยาบาลท่ีรับผูปวยไวคางคืน สถานีดับเพลิง 
อาคารศูนยบรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนยสื ่อสาร ทาอากาศยาน 
โรงไฟฟา หรือโรงผลิตและเก็บน้ําประปา 
(ข) คลังสินคาที่ใชเปนสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายวา
ดวยวัตถุอันตราย ประเภทวัตถุระเบิดได วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุ
กัมมันตรังสี 
(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร สถานี
ขนสง สถานบริการ หรือทาจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารต้ังแต 600 ตาราง
เมตรข้ึนไป 
(ง) หอศิลป พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ท่ีมีพ้ืนที่อาคารต้ังแต 
1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารต้ังแต 2,000 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด หางสรรพสินคา หรือศูนยการคา ที่มีพ้ืนท่ีอาคารต้ังแต 
1,500 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยูอาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพ้ืนที่อาคาร
ต้ังแต 4,000 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารต้ังแต 4,000 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเล้ียงเด็กออน สถานใหบริการดูแลผูสูงอายุ หรือสถาน
สงเคราะหผูสูงอายุ ท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารต้ังแต 300 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(ญ) เรือนจําตามกฎหมายวาดวยราชทัณฑ 
(ฎ) อาคารขนาดใหญพิเศษ 
(ฏ) อาคารท่ีมีความสูง ต้ังแต 15 เมตร หรือ 5 ช้ัน ข้ึนไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีชวงระหวางศูนยกลางตอมอยาวต้ังแต 
10 เมตร ข้ึนไป รวมถึงอาคารที่ใชในการควบคุมการจราจรของสะพาน
หรือทางยกระดับดังกลาว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการประกอบกิจการอาคารชุดแตละอาคารมี

พื้นที่อาคารไมเกิน 2,000 ตารางเมตร และอาคาร
ประกอบกิจกรรมประเภทเดียวทั ้งอาคาร ดังน้ัน 
อาคารของโครงการจึงไมเขาขายตามกฎกระทรวง

ฉบับน้ี 
 
 
อาคารโครงการมีความสูงที่สุด 11.90 เมตร ซึ่งไม
เกิน 15 เมตร  
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ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

(ฑ) อุโมงคท่ีใชเปนเสนทางคมนาคมขนสง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักนํ้า เข่ือนทดนํ้า หรือฝายทดน้ําที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมี
ความสูงต้ังแต 10 เมตรข้ึนไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใชในการบังคับ
หรือควบคุมน้ําของเข่ือนหรือของฝายดังกลาว 
(ณ) อาคารท่ีทําการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานของรัฐ
ท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย 
(ด) เคร่ืองเลนตามกฎกระทรวงวาดวยการควบคุมเครื ่องเลนท่ี
โครงสรางมีความสูง ต้ังแต 15 เมตรข้ึนไป 
(2) บริเวณท่ี 3 
(ก) อาคารที่จําเปนตอกํารชวยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ
แผนดินไหว 
ไดแก สถานพยาบาลท่ีรับผูปวยไวคางคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย
บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนยสื่อสาร ทาอากาศยาน โรงไฟฟา หรือ
โรงผลิตและเก็บน้ําประปา 
(ข) คลังสินคาท่ีใชเปนสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายวา
ดวยวัตถุอันตราย ประเภทวัตถุระเบิดได วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุ
กัมมันตรังสี 
(ค) อาคารสาธารณะ 
(ง) สถานรับเล้ียงเด็กออน สถานใหบริการดูแลผูสูงอายุ หรือสถาน
สงเคราะหผูสูงอายุ  
(จ) เรือนจําตามกฎหมายวาดวยราชทัณฑ 
(ฉ) อาคารขนาดใหญพิเศษ 
(ช) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 10 เมตร หรือ 3 ช้ัน ข้ึนไป 
(ซ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีชวงระหวางศูนยกลางตอมอยาวต้ังแต 
5 เมตรข้ึนไป รวมถึงอาคารที่ใชในการควบคุมการจราจรของสะพาน
หรือทางยกระดับดังกลาว (ฌ) อุโมงคท่ีใชเปนเสนทางคมนาคมขนสง 
(ญ) เขื่อนเก็บกักนํ้า เขื่อนทดนํ้า หรือฝายทดนํ้า ท่ีตัวเขื่อนหรือตัวฝาย
มีความสูงต้ังแต 10 เมตรข้ึนไป รวมถึงอาคารประกอบท่ีใชในการบังคับ
หรือควบคุมน้ําของเข่ือน หรือของฝายดังกลาว  

โครงการตั้งอยูในบริเวณที่ 1 ตามกฎกระทรวงฉบับ
น้ี 
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ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

(ฎ) อาคารที่ทําการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานของรัฐ 
ท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย 
(ฏ) อาคารอยูอาศัยและอาคารพาณิชยท่ีดําเนินการตามกฎหมายวา
ดวยการจัดสรรท่ีดิน  
(ฐ) เครื ่องเลนตามกฎกระทรวงวาดวยการควบคุมเคร่ืองเลน ท่ี
โครงสรางมีความสูงต้ังแต 10 เมตรข้ึนไป 
การคํานวณพ้ืนท่ีอาคารตามวรรคหน่ึง ใหนําพ้ืนท่ีทางเดิน หองน้ํา หอง
สวม หรือพ้ืนที่ที่เกี่ยวเนื่องกับกิจการและอยูภายในอาคารน้ันมารวม
คํานวณดวย สําหรับการคํานวณพ้ืนท่ีอาคารท่ีต้ังอยูในบริเวณที่ 1 หรือ
บริเวณที่ 2 ซึ่งใชเปนที่ประกอบกิจการหลายประเภทในอาคารหลัง
เดียวกัน หากนําพ้ืนท่ีทุกกิจการมารวมกันแลวเทากับหรือมากกวาพ้ืนท่ี
ท่ีกําหนดของกิจการหน่ึงกิจการใดในอาคารหลังน้ันตาม (1) (ค) (ง) (จ) 
(ฉ) (ช) (ซ) หรือ (ฌ) ใหถือวาอาคารหลังดังกลาวอยูภายใตบังคับแหง
กฎกระทรวงน้ีดวย  
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงสวนที่สูง

ท่ีสุดของอาคาร 
ขอ 5 การออกแบบอาคารตามขอ 4 ใหผู ออกแบบคํานึงถึงการ
จัดรูปแบบเรขาคณิต ของโครงสรางอาคารใหมีเสถียรภาพในการ
ตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว สําหรับอาคารที่ต้ังอยูใน
บริเวณท่ี 2 ซ่ึงเปนอาคารสูง และบริเวณที่ 3 ใหผูออกแบบคํานึงถึง
สวนประกอบของอาคารดานสถาปตยกรรมใหมีความม่ันคง ไมพังทลาย 
หรือไมรวงหลนไดโดยงายดวย 

โครงการไมเขาขายตามขอ 4 และไมใชอาคารสูง 
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

ขอ 6 การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารตามขอ 4 ให
ผูออกแบบและคํานวณ จัดโครงสรางท้ังระบบกําหนดรายละเอียด
ปลีกยอยของช้ินสวนโครงสรางและบริเวณรอยตอระหวางปลายช้ินสวน

โครงสรางตาง ๆ อยางนอยใหมีความเหนียวเปนไปตามที่รัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราช

กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑในเร่ืองดังกลาวท่ีจัดทําโดยสวนราชการ
อ่ืนท่ีมีหนาท่ีและอํานาจในเร่ืองน้ัน 

โครงการไมเขาขายตามขอ 4 และไมใชอาคารสูง 
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-97  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารตามขอ 4 ท่ีต้ังอยูในบริเวณ
ที ่ 2 หรือบริเวณที ่ 3 ใหผู ออกแบบและคํานวณคํานวณใหอาคาร
สามารถรับแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวไดดวย โดยการคํานวณ
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวตองไมตํ่ากวาที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนํา

ของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
ผู ออกแบบและคํานวณตองเปนผู ไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม สาขา วิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายวาดวยวิศวกร 
ขอ 7 ในกรณีที ่ยังไมมีประกาศของรัฐมนตรีตามขอ 6 และยังไมมี
หลักเกณฑ การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารเพื่อตานทาน
แรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหวที่จัดทํา โดยสวนราชการอื่นที่มีหนาท่ี
และอํานาจในเรืองน้ัน การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารตาม
ขอ 4 ใหกระทําโดยนิติบุคคลซึ ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมหรือไดรับการรับรอง โดยนิติบุคคลซ่ึงไดรับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม โดยนิติบุคคลน้ันตองมีวิศวกรระดับ 
วุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายวาดวยวิศวกร เปนผูให
คําแนะนําปรึกษาและลงลายมือช่ือ รับรองวิธีการคํานวณน้ันดวย 

- 

ขอ 8 การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารตามขอ 4 ประเภทใด
ท่ีประกาศของรัฐมนตรีตามขอ 6 ยังไมมีการกําหนดรายละเอียด
เกี ่ยวกับการออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคาร เพ่ือตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวสําหรับอาคารประเภทน้ันไว และยังไม
มีหลักเกณฑ การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคารเพื่อตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวที่จัดทําโดยสวนราชการอ่ืนที่มีหนาท่ี

และอํานาจในเรื ่องน้ัน การออกแบบและคํานวณโครงสรางอาคาร
ดังกลาวใหกระทําโดยนิติบุคคลซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมหรือไดรับการรับรอง โดยนิติบุคคลซ่ึงไดรับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม โดยนิติบุคคลน้ันตองมีวิศวกรระดับ 
วุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายวาดวยวิศวกร เปนผูให
คําแนะนําปรึกษาและลงลายมือช่ือรับรองวิธีการคํานวณน้ันดวย 
การออกแบบและคํานวณระดับความรุนแรงของแผนดินไหวของอาคาร

ตามวรรคหนึ่ง ใหผูออกแบบและคํานวณใชคาระดับความรุนแรงของ

โครงการไมเขาขายตามขอ 4 และไมใชอาคารสูง 
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-98  
  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.6.7-1 เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงส่ันสะเทือน

ของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
การออกแบบอาคารของโครงการ 

แผนดินไหวไมตํ่ากวาระดับที่กําหนดไวในประกาศของรัฐมนตรีตามขอ 
6 
ขอ 9 อาคารตามขอ 4 ที่มีอยูแลวกอนวันที่กฎกระทรวงน้ีใชบังคับ ให
ไดรับยกเวน ไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี 
อาคารตามขอ 4 ท่ีไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปลี ่ยนการใช ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และยัง
กอสราง ดัดแปลง หรือเปลี ่ยนการใชไมแลวเสร็จ หรือที ่ไดยื ่นขอ
อนุญาตหรือไดแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารตอ
เจาพนักงาน ทองถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ ไวกอนวันท่ีกฎกระทรวงน้ีใช
บังคับ และยังอยูระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี และหากอาคารน้ันเปนอาคารท่ี
เคยอยูภายใตบังคับของกฎกระทรวงกําหนดการรับนํ ้าหนัก ความ
ตานทาน ความคงทนของอาคาร และ พ้ืนดินที่รองรับอาคารในการ
ตานทานแรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 ก็ใหปฏิบัติตาม
กฎกระทรวงดังกลาวดวยโดยอนุโลม 

โครงการไมเขาขายตามขอ 4 และไมใชอาคารสูง 
ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

ที่มา : กฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และ พื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ตานทานแรงสัน่สะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 
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2.7 ผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ 
บุคลากรในโครงการ ประกอบดวย ผูพักอาศัยในโครงการและเจาหนาที่/พนักงานของโครงการ ซึ่งมี

สวนสําคัญในการนํามาประเมิน/ออกแบบระบบตางๆ ทางดานวิศวกรรม เพื่อใหสามารถบริการผูใชอาคารได

อยางพอเพียง เชน ระบบประปา ระบบบําบัดน้ําเสีย ฯลฯ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา“โครงการจะมีผูพักอาศัย
และพนักงานภายในโครงการจํานวนรวมท้ังส้ิน 1,888 คน”รายละเอียดการประเมินจํานวนผูพักอาศัยภายใน
โครงการ ดังรายละเอียดในตารางท่ี 2.5-1 

1) ผูพักอาศัย 

โครงการจัดเปนอาคารชุดพักอาศัยภายในอาคารจะมีสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน มีหองชุดพัก

อาศัย 560 หอง โดยกําหนดจํานวนผูเขาพักประเมินตามขนาดของพื้นที่หองพัก (อางอิงจากเกณฑของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กําหนดให“พื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) 
ไมเกิน 35 ตารางเมตร ใชเกณฑจํานวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 
ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 5 คนขึ้นไป”ซึ่งผลการประเมินจํานวนผูพักอาศัยตามประเภทและขนาดของ
หองพักดังแสดงในตารางท่ี 2.7-1 

2) พนักงานประจําโครงการ  

พนักงานประจําโครงการ ไดแก เจาหนาที่สํานักงาน แมบาน และเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย  

มีจํานวน 32 คน 

สรุปรายละเอียดจํานวนผูพักอาศัยและพนักงานประจําโครงการ แสดงดังตารางท่ี 2.7-1 

ตารางท่ี 2.7-1 จํานวนผูพักอาศัยและพนักงานประจําโครงการ 
รายละเอียด จํานวน  

(หอง) 
อัตราผูพัก
อาศัย 

(คน/หอง) * 

จํานวนผูพัก
อาศัย (คน) 

หองชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร 472 3 คน/หอง 1,416 

หองชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร 88 5 คน/หอง 440 

พนักงานโครงการ - - 32 

รวมผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ 560 - 1,888 คน 
หมายเหตุ : *สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม, 2560 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.8.1 ระบบนํ้าใช 
1) ปริมาณน้ําใชของโครงการ 

การประเมินปริมาณนํ้าใชของโครงการในแตละวันสามารถประเมินไดจากคามาตรฐานขั้นตํ่าท่ี

กําหนด โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กําหนดวา “ที่พักอาศัย ตามท่ี

เกิดขึ้นจริงแตตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน”  ทั้งนี้  กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณ

ปริมาณน้ําใชรวมดวย  โดยอางอิงอัตราการใชน้ําจากแหลงขอมูลตาง ๆ ซ่ึงจากการประเมินพบวา “โครงการจะ

มีความตองการใชน้ําประมาณ 451.30 ลูกบาศกเมตร/วัน”  โดยมีรายละเอียดดังแสดงไวในตารางท่ี 2.8.1-1 

2) แหลงน้ําใช 

โครงการไดขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุยเปนแหลงนํ้าใชหลัก 

(หนังสือยืนยันการใหบริการนํ้าประปา แสดงในภาคผนวกที่ 2) และจะใชนํ้าซื้อจากเอกชนเปนแหลงนํ้าสํารอง 

โดยโครงการจะประสานกับการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุย เพื่อวางแนวทอประปามายังดานหนา

อาคาร โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรรับนํ้าจากทอประธานผานทอขนาด 2 นิ้ว ผานทอขนาด 65 มิลลิเมตร 

ตั้งอยูบริเวณหนาทางเขา-ออก อยูระหวางอาคารที่ 2 และ 5 เพื่อเขาสูถังเก็บนํ้าดี ขนาดความจุรวม ประมาณ

450 ลูกบาศกเมตร (ถังเก็บนํ้าดี 1 ขนาดความจุ 250 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บนํ้าดี 2 ขนาดความจุ 200 

ลูกบาศกเมตร) ซึ่งอยูบริเวณใตดินสระวายนํ้า และนํ้าซื้อจากเอกชนจะผานหัวรับนํ้าขนาด 4 x 2.5 x 2.5 น้ิว 

ผานทอขนาด 90 มิลลิเมตร กอนเขาสูถังเก็บนํ้าดิบ ขนาดความจุรวม 750 ลูกบาศกเมตร (ถังเก็บนํ้าดิบ 1 

ขนาดความจุ 350 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บนํ้าดิบ 2 ขนาดความจุ 400 ลูกบาศกเมตร) ซึ่งอยูบริเวณใตดิน

ลานจอดรถ กอนผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า จากนั้นเขาสูถังเก็บนํ้าดี แลวจึงสูบดวยเครื่องสูบแรงดัน 

(Booster Pump) โดยโครงการมีเครื่องสูบนํ้าแรงดันทั้งหมด จํานวน 12 ชุด เพื่อสูบจายนํ้าใหแตละอาคาร

ตอไป แสดงดังรูปท่ี  2.8.1-3 

3) การปรับปรุงคุณภาพน้ํา 

นํ้าซื้อจากเอกชนจะถูกสูบลงสูถังเก็บนํ้าดิบ และผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า จากนั้นเขาสูถังเก็บ

น้ําดี เพ่ือจายน้ําใหแตละอาคารตอไป รายละเอียดข้ันตอนการปรับคุณภาพน้ํา มีดังน้ี 

1. ถังกรองทราย (Multimedia Filter) เปนถังกรองที่ประกอบดวยสารกรองทรายขนาดตางๆ และ

แอนทราไซด เปนการกรองเพื่อการกําจัดสารแขวนลอยออกจากนํ้า มีอัตราการกรองประมาณ 12 – 15 

ลูกบาศกเมตร/ตารางเมตร-ช่ัวโมง ประกอบดวย ทรายและแอนทราไซตขนาดตางๆ รวมกัน  520  ลิตร 

2. ถังกรองคารบอน (Activated Carbon Filter) เปนถังกรองเศษตะกอนที่เหลือและกําจัดกลิ่นไม

พึงประสงคออกจากน้ํา 
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3. ฆาเชื ้อโรคดวยคลอรีน (Post-chlorine) ควบคุมคาคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Residual 

Chlorine) ใหอยูในชวง 0.20 – 1.20  มิลลิกรัม/ลิตร เทียบเทาตามมาตฐานการประปาสวนภูมิภาค 

4. ปรับคา pH โดยการเติมโซเดียมไฮดรอกไซด (NaOH Feed Tank)  ปรับคา pH ของนํ้าหลังจาก

เติมคลอรีนดวยโซเดียมไฮดรอกไซด ใหอยูในชวง 6.50 – 8.50  เทียบเทาตามมาตรฐานการประปาสวนภูมิภาค 

ดังน้ัน น้ําซ้ือจากหนวยงานเอกชนท่ีผานข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคุณภาพเหมาะสําหรับการ

นําไปใชในระบบสาธารณูปโภคตอไป สําหรับรายละเอียดขั้นตอนการดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้าของ

โครงการจะดูและทําความสะอาดถังกรอง โดยการลางยอน (Back wash) แสดงดังตารางท่ี 2.8.1-2 
ตารางท่ี 2.8.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ําใชของโครงการ 

รายละเอียด จํานวน อัตราการใชน้ํา 
ปริมาณน้ําใช  
(ลบ.ม./วัน) 

1. อาคาร 1  
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 38 หอง 114 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 28.50 
2. สํานักงานนิติบุคคล  5 คน 200 ลิตร/คน/วัน 1.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 1 29.60 
2. อาคาร 2  
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง 120 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 30.00 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง 4 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 4.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 2 34.10 
3. อาคาร 3  
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 44 หอง 132 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 33.00 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง 20 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 4.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 3 37.10 
4. อาคาร 4  
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 28 หอง 84 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 21.00 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 16 หอง 80 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 16.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 4 37.10 
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ตารางท่ี 2.8.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ําใชของโครงการ 

รายละเอียด จํานวน อัตราการใชน้ํา 
ปริมาณน้ําใช  
(ลบ.ม./วัน) 

5. อาคาร 5 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 7 หอง 21 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 5.25 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 16 หอง 80 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 16.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 5 21.35 
6. อาคาร 6    
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง 120 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 30.00 
2. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 6 30.10 
7. อาคาร 7 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง 120 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 30.00 
2. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 7 30.10 
8. อาคาร 8 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 28 หอง 84 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 21.00 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 16 หอง 80 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 16.00 
3. หองน้ํารวม  5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 8 37.10 
9. อาคาร 9    
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 38 หอง 114 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 28.50 
2. หองชุดดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง 20 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 4.00 
3. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 5 คน 200 ลิตร/คน/วัน 1.00 
4. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 9 33.60 
10. อาคาร 10    
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 7 หอง 21 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 5.25 
2. หองชุดดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 16 หอง 80 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 16.00 
3. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 
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ตารางท่ี 2.8.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ําใชของโครงการ 

รายละเอียด จํานวน อัตราการใชน้ํา 
ปริมาณน้ําใช  
(ลบ.ม./วัน) 

รวมน้ําใชของอาคาร 10 21.35 
11. อาคาร 11 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 44 หอง 132 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 33.00 
2. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 11 33.10 
12. อาคาร 12 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 44 หอง 132 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 33.00 
2. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 12 33.10 
13. อาคาร 13 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง 120 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 30.00 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง 20 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 4.00 
3. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 13 34.10 
14. อาคาร 14 
1. หองชุดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 38 หอง 114 คน 250 ลิตร/คน/วัน1/ 28.50 
2. หองชุดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง 20 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 4.00 
3. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน 1.00 
3. หองน้ํารวม 5 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.10 

รวมน้ําใชของอาคาร 14 33.60 
15. สระวายน้ํา    
1. น้ําเติมสระวายน้ํา  385 ตร.ม. 4.65 มม./ตร.ม./วัน2/ 1.79 
2. น้ําชําระรางกายกอนลงสระวายน้ํา 50 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 1.00 
3. หองน้ํารวม 50 คน 20 ลิตร/คน/วัน3/ 1.00 

รวมน้ําใชของสระวายน้ํา 3.79 
16. อาคารพักมูลฝอยรวม 74.2 ตร.ม. 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน3/ 0.11 

รวมน้ําใชของอาคารพักมูลฝอยรวม 
 

0.11 
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ตารางท่ี 2.8.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ําใชของโครงการ 

รายละเอียด จํานวน อัตราการใชน้ํา 
ปริมาณน้ําใช  
(ลบ.ม./วัน) 

17. น้ําจากการยอนกลับ (Backwash)  2 คร้ัง 1,000 ลิตร/คร้ัง 2.00 
รวมน้ําใชจากการยอนกลับ (Backwash) 2.00 
รวมปริมาณน้ําใชของโครงการ 451.30 

 ที่มา :  1/ สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2560 
 2/ กรมอุตุนิยมวิทยา สถานีตรวจอากาศเกาะสมุยในคาบ 30 ป (2533-2563)  
 3/ การออกแบบระบบทอภายในอาคาร,2551 
ตารางท่ี 2.8.1-2 ข้ันตอนการดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําของโครงการ 

ถังกรอง สารกรอง คุณสมบัต ิ วิธีลาง 
การทดลอง

ประสิทธิภาพ 
1. ถังกรองทราย กรวด/ทราย - กรองสิ่งสกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญที่ปนอยูในนํ้า 
- ปริมาณทรายและแอนทราไซต 
ขนาดตางๆ รวมกัน 520 ลิตร 

ลางยอนกลับเปนเวลา
อยางนอย 10-15 นาที 
ความถี ่ตามแรงดันที่
ลดลง 

1 ป ควรเปลี่ยนสาร
กรอง ทั ้งนี้ ขึ ้นอยู
กับคุณภาพของนํ้า 

2. ถังกรองคารบอน 
 

ผงถาน - กรองเศษตะกอนที่เหลือและกําจัด
กลิ่นไมพึงประสงคออกจากนํ้า 

ลางยอนกลับเปนเวลา
อยางนอย 10-15 นาที 
ความถี ่ตามแรงดันที่
ลดลง 

1 ป ควรเปลี่ยนสาร
กรอง ทั ้งนี้ ขึ ้นอยู
กับคุณภาพของนํ้า 

 

4) การสํารองน้ําใช 

4.1) การสํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

โครงการรับบริการนํ้าประปาจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุยเปนแหลงนํ้าใชหลัก จาก

การซ้ือน้ําเอกชน และใชน้ําฝน เปนแหลงน้ําใชสํารอง โดยออกแบบใหมีบอเก็บน้ําจํานวน 2 แหง คือ บริเวณใต

ดินของลานจอดรถ ภายในประกอบดวย บอเก็บนํ้าดิบ ขนาด 350 ลูกลาศกเมตร เขาสูระบบปรับปรุงคุณภาพ

นํ้า และเขาสูบอเก็บนํ้าดี ขนาด 250 ลูกบาศกเมตร และอีกแหงหนึ่งอยูบริเวณใตดินอาคารสระวายนํ้า ภายใน

ประกอบดวย บอเก็บนํ้าดิบ ขนาด 200 ลูกลาศกเมตร เขาสูระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า และเขาสูบอเก็บนํ้าดี 

ขนาด 400 ลูกบาศกเมตร โดยในแตละบอนํ้าดีจะติดตั้งเครื่องสูบแรงดัน (Booster Pump) จํานวน 2 ชุด/บอ

เพ่ือสูบจายน้ําใหแตละอาคารตอไป ซ่ึงสามารถคํานวณระยะเวลาสํารองน้ําได ดังน้ี 
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โครงการจัดใหมีน้ําสํารองภายในโครงการท้ังส้ิน = 1,200 ลูกบาศกเมตร/วัน 

น้ําสํารองดับเพลิง    = 86 ลูกบาศกเมตร/วัน 

น้ําใชสํารองในโครงการ    = 1,114 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ความตองการน้ําใชของโครงการ   = 451.30 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ดังน้ัน สามารถสํารองน้ําใชในโครงการ  = 1,114/451.30 

       = 2.46 วัน 

หรือ มากกวา     = 2 วัน 

4.2) การสํารองน้ําใชจากน้ําฝน 

เนื่องจากพื้นที่เกาะสมุยจะมีปริมาณนํ้าฝนในชวงฤดูฝนในปริมาณมากซึ่งถือเปนแหลงนํ้าดิบที่สําคัญ

อีกแหงหนึ่ง ดังนั้น โครงการไดเพิ่มเติมระบบการนํานํ้าฝนจากหลังคามาใชเปนแหลงนํ้าใชสํารองเพิ่มเติม โดย

เมื่อฝนตกนํ้าฝนจากหลังคาไหลผานทอนํ้าฝน ขนาด ! 90 มิลลิเมตร เขาสูบอพักนํ้าฝนและสูบนํ้าฝนเขาสูบอ

เก็บนํ้าดิบ จากนั้นจะทําการผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้ากอนเขาสูบอเก็บนํ้าดีและแจกจายเขาสูแตละอาคาร

ตอไป ทั้งนี้ กอนนํานํ้ามาใชจะทําการตรวจวัดคุณภาพนํ้าฝนจากบอเก็บนํ้าดิบ ความถี่ 1 ครั้ง/เดือน เพื่อนําผล

การวิเคราะหไปใชในการออกแบบระบบปรับปรุงคุณภาพใหเปนไปตามมาตรฐานคุณภาพนํ้าจากประปาสวน

ภูมิภาคตอไป 

4.3) การสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิง 

ปริมาณการสงจายนํ้าสํารองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา 30 ลิตรตอวินาที สําหรับทอยืนแรก

และไมนอยกวา 15 เมตรตอวินาที สําหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้น แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 ลิตร

ตอวินาที ซึ่งโครงการมีทั้งหมด 14 อาคาร โดยคิดใหมีจํานวนทอยืน 2 ทอยืน จึงกําหนดใหมีขนาดเครื่องสูบนํ้า
ดับเพลิงเทากับ 750 แกลลอนตอนาที  

ทอยืนท่ี 1   32 ลิตรตอวินาที (500 แกลลอนตอนาที)  

ทอยืนท่ี 2   48 ลิตรตอวินาที (750 แกลลอนตอนาที)  

1 แกลลอนตอนาท่ีเทากับ 3.785 ลิตรตอนาที  2,838.75  ลิตรตอนาที 

ระยะเวลาในการสํารองน้ําดับเพลิงอยางนอย 30 นาที 85,162.5  ลิตร 

แปลงหนวยเปนลูกบาศกเมตร เทากับ   85.1625  ลูกบาศกเมตร 

ปริมาณน้ําสํารองดับเพลิงอยางนอย   86    ลูกบาศกเมตร 
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ดังนั้น โครงการไดมีการออกแบบบอเก็บนํ้าใตดินสระวายนํ้า ซึ่งเปนถังเก็บนํ้าดี 1 ขนาดความจุ 

ประมาณ 250 ลูกบาศกเมตร (นํ้าสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 164 ลูกบาศกเมตร และนํ้าสํารอง

เพื่อการดับเพลิง ประมาณ 86 ลูกบาศกเมตร) และถังเก็บนํ้าดิบ 1 ขนาดความจุ ประมาณ 350 ลูกบาศกเมตร 

แลวจึงสูบดวยเครื่องสูบนํ้าแรงดัน (Booster Pump) ซึ่งโครงการมีเครื่องสูบนํ้าแรงดัน จํานวน 4 เครื่อง เพ่ือ

สูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตาง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม รายละเอียดรายการคํานวณปริมาณนํ้าสํารอง

เพ่ือการดับเพลิง แสดงดังภาคผนวกท่ี 4 
สําหรับ Flow Chart ของระบบนํ้าใช แสดงในรูปที่ 2.8.1-1 ไดอะแกรมระบบนํ้าใช แสดงในรูปท่ี 

2.8.1-2, ผังระบบนํ้าใชแสดงใน รูปที่ 2.8.1-3, ผังแสดงตําแหนงถังเก็บนํ้าใตดินของโครงการ บริเวณสระวาย
นํ้าแสดงใน รูปที่ 2.8.1-4, ผังแสดงตําแหนงถังเก็บนํ้าใตดินของโครงการ บริเวณลานจอดรถ แสดงในรูปท่ี 
2.8.1-5 และแบบขยายบอเก็บน้ําใช แสดงในรูปท่ี 2.8.2-6 
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รูปท่ี 2.8.1-1 Flow Chart ของระบบน้ําใช 
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รูปที่ 2.8.1-2 ผังบริเวณแสดงระบบน้ำใช้ของโครงการ และตำแหน่งบ่อเก็บน้ำใช้สำรอง
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sudarat



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม 
 

บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด 

 
รายละเอียดโครงการ 

 รายงานฉบับสมบูรณD 
 

2
-1

1
0
  

 
 

บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

รูปท่ี  2.8.1-5  ผังแสดงตําแหนงถังเก็บน้ําใตดินของโครงการ บริเวณ
ลานจอดรถ  

                                

รูปท่ี 2.8.1-4 แบบขยายบอเก็บน้ําใตดิน บริเวณ
สระวายน้ํา 

2-110 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม 
 

บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด 

 
รายละเอียดโครงการ 

 รายงานฉบับสมบูรณD 
 

2
-1

1
1
  

 
 

บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

รูปท่ี  2.8.1-6  แบบขยายถังเก็บน้ําใตดินของโครงการ บริเวณ
สระวายน้ํา 

      

รูปท่ี 2.8.1-5 แบบขยายบอเก็บน้ําใตดินบริเวณ
ลานจอดรถ 

2-111 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม 
 

บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด 

 
รายละเอียดโครงการ 

 รายงานฉบับสมบูรณD 
 

2
-1

1
2
  

 
 

บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

                       รูปท่ี 2.8.1-6 แบบขยายบอรวบรวมน้ําดิบ 
2-112 

sudarat



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-113  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

2.8.2 การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
1) การประเมินปริมาณน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 

 นํ้าเสียของโครงการ ประกอบดวย นํ้าโสโครกจากหองสวม นํ้าเสียจากการอาบลางและอื่นๆ และนํ้า

เสียจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก ซึ่งจะมีปริมาณนํ้าเสียรอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช (ไมรวมนํ้า

เติมสระวายนํ้า) ยกเวนนํ้าจากการลางอาคารพักมูลฝอย และนํ้าจากการลางยอนกลับระบบกรองนํ้าใช คิดเปน

รอยละ 100 ของปริมาณนํ้าใช  โดยจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีปริมาณนํ้าเสียประมาณ 360.03 
ลูกบาศกเมตร/วัน” รายละเอียดดังแสดงไวในตารางท่ี 2.8.2-1 

ตารางที ่2.8.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
รายละเอียด 

 
จํานวน 

ปริมาณนํ้าใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ถังบําบัดนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

1. อาคาร 1    

นํ้าเสีย ประมาณ 
83.04 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 90 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 38 หอง 

114 คน 28.50 22.80 

2. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 5 คน 1.00 0.80 
3. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 

รวมนํ้าใชของอาคาร 1 
 

29.60 23.68 

2. อาคาร 3    
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 44 หอง 

132 คน 33.00 26.40 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร 
จํานวน 4 หอง 

20 คน 4.00 3.20 

3. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 3 37.10 29.68 

3. อาคาร 4   
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
จํานวน 28 หอง 

84 คน 21.00 16.80 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร 
จํานวน 16 หอง 

80 คน 16.00 12.80 

3. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 4 

 
37.10 29.68 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-114  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที ่2.8.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
รายละเอียด 

 
จํานวน 

ปริมาณนํ้าใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ถังบําบัดนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

4. อาคาร 2    
 
 
 
นํ้าเสีย ประมาณ  
44.36 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 60 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 40 หอง 

120 คน 30.00 24.00 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 4 หอง 

4 คน 4.00 3.20 

3. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 2 

 
34.10 27.28 

5. อาคาร 5   
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 7 หอง 

21 คน 5.25 4.20 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 16 หอง 

80 คน 16.00 12.80 

3. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 5 

 
21.35 17.08 

6. อาคาร 6      
 
 
นํ้าเสีย ประมาณ 
53.76 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 60 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 40 หอง 

120 คน 30.00 24.00 

2. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 

รวมนํ้าใชของอาคาร 6 
 

30.10 24.08 

7. อาคาร 8   
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 28 หอง 

84 คน 21.00 16.80 

2. หองชุดพักพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 16 หอง 

80 คน 16.00 12.80 

3. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 8 

 
37.10 29.68 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-115  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที ่2.8.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
รายละเอียด 

 
จํานวน 

ปริมาณนํ้าใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ถังบําบัดนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

8. อาคาร 7   

 
นํ้าเสีย ประมาณ 
50.96 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 60 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 40 หอง 

120 คน 30.00 24.00 

2. หองนํ้ารวม  5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 7 30.10 24.08 

9. อาคาร 9    
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 38 หอง 

114 คน 28.50 22.80 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 4 หอง 

20 คน 4.00 3.20 

3. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 5 คน 1.00 0.80 
4. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 

รวมนํ้าใชของอาคาร 9 33.60 26.88 
10. อาคาร 10    

นํ้าเสีย ประมาณ  
17.08 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 20 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 7 หอง 

21 คน 5.25 4.20 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 16 หอง 

80 คน 16.00 12.80 

3. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 10 21.35 17.08 

11. อาคาร 11    
นํ้าเสีย ประมาณ 
52.96 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 60 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 44 หอง 

132 คน 33.00 26.40 

2. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 11 33.10 26.48 

12. อาคาร 12   
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 44 หอง 

132 คน 33.00 26.40 

2. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 12 33.10 26.48 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-116  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางที ่2.8.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
รายละเอียด 

 
จํานวน 

ปริมาณนํ้าใช 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ถังบําบัดนํ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

13. อาคาร 13    
 
 

 
 
นํ้าเสีย ประมาณ  
54.16 ลบ.ม./วัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 60 ลบ.ม. 

1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 40 หอง 

120 คน 30.00 24.00 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 4 หอง 

20 คน 4.00 3.20 

3. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 
รวมนํ้าใชของอาคาร 13 34.10 27.28 

14. อาคาร 14   
1. หองชุดพื้นที่ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
 จํานวน 38 หอง 

114 คน 28.50 22.80 

2. หองชุดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร  
จํานวน 4 หอง 

20 คน 4.00 3.20 

3. สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 5 คน 1.00 0.80 
3. หองนํ้ารวม 5 คน 0.10 0.08 

รวมนํ้าใชของอาคาร 14 33.60 26.88 
15. สระวายนํ้า    
1. นํ้าเติมสระวายนํ้า 385 ตร.ม. 1.79 - นํ้าเสีย ประมาณ 1.71 

ลบ.ม./วัน 
ระบบบําบัดนํ้าเสียเติม
อากาศแบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ 

ขนาด 1 ลบ.ม. จํานวน 
2 ชุด 

2. นํ้าชําระรางกายกอนลงสระวายนํ้า 50 คน 1.00 0.80 
3. หองนํ้ารวม 50 คน 1.00 0.80 

รวมนํ้าใชของสระวายนํ้า 1 3.79 1.60 
16. อาคารพักมูลฝอยรวม 74.2 ตร.ม. 0.11 0.11 

รวมนํ้าใชของอาคารพักมูลฝอยรวม 0.11 0.11 

17. นํ้าจากการยอนกลับ (Backwash)  2 ครั้ง 2.00 2.00  
รวมนํ้าใชจากการยอนกลับ (Backwash) 2.00 2.00  

รวมปริมาณนํ้าใชของโครงการ 451.30 360.03  

ที่มา : บริษัท เจต คอนซัลแตนท จํากัด, 2565 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-117  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

2) คุณลักษณะของน้ําเสีย 

นํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการมีลักษณะเหมือนนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากชุมชนทั่วไป คือ นํ้าเสียที่เกิดจาก

สวม น้ําเสียจากการอาบ และการชําระลาง ดังน้ัน คุณลักษณะท่ีใชในการประเมินระบบบําบัดน้ําเสียข้ันตนของ

โครงการ โดยใหมีคาความสกปรกเขา (BODin) ณ ที่เกิดกอนผานกระบวนการบําบัดเทากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ตามแนวทางการจัดทํารายงาน การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการหรือกิจการดานอาคาร การจัดสรร

ท่ีดิน และบริการชุมชน สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, 2560 

3) ระบบรวบรวมน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองนํ้า และอุปกรณอื่นๆ ที่ใชนํ้าของแตละ

อาคารจะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ

โครงการ ระบบรวบรวมน้ําเสียของโครงการประกอบดวยทอชนิดตางๆ ดังน้ี  

- ทอรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทําหนาที่รวบรวมนํ้าเสียจากการชําระลางรางกาย การซัก

ลาง และน้ําลางหองพักมูลฝอย เพ่ือเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

- ทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทําหนาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆ ใน

อาคารเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

- ทอรวบรวมน้ําเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe : KW) ทําหนาท่ีรวบรวมน้ําเสียจากการ

ประกอบอาหาร เพ่ือเขาสูถังดักไขมันของโครงการ 

- ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทําหนาที่ระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

เพื่อรักษาความดันภายในระบบทอระบายนํ้าใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศ

หมุนเวียนภายในทอระบายน้ําเพ่ือรักษาท่ีดักกล่ินของเคร่ืองสุขภัณฑไว 

สําหรับนํ้าเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสูชั้นลางจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพ่ือ

เขาสูกระบวนการบําบัดนํ้าเสียตอไป ดังไดอะแกรมระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ และไดอะแกรมแนวด่ิง

ระบบทอรวบรวมน้ําเสียแตละอาคาร แสดงดังรูปท่ี 2.8.2-1 ถึงรูปท่ี 2.8.2-6 

 

 

 

 

 

 



sudarat

sudarat
รูปที่ 2.8.2-1 ไดอะแกรมระบบน้ำใช้ของโครงการ

sudarat

sudarat
2-118

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat

sudarat
2-119

sudarat
รูปที่ 2.8.2-2 ผังแนวดิ่งระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร 1 อาคาร 3 และอาคาร 4

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat

sudarat
2-120

sudarat
รูปที่ 2.8.2-3 ผังแนวดิ่งระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร 2 อาคาร 6-9 และอาคาร 11-14

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat

sudarat
2-121

sudarat
รูปที่ 2.8.2-4 ผังแนวดิ่งระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร 5

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat

sudarat
2-122

sudarat
รูปที่ 2.8.2-5 ผังแนวดิ่งระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร 10

sudarat



S Y S T E M

SERVICE CO.,LTD .

sudarat

sudarat

sudarat
2-123

sudarat
รูปที่ 2.8.2-2 ผังแนวดิ่งระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร ทีพักมูลฝอยรวม และสระว่ายน้ำ

sudarat



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-124  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

4) ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 

sludge process,.AS)  สําหรับอาคารโครงการ  จํานวน 7 ชุด ประกอบดวย 

4.1) ระบบบําบัดนํ ้าเสีย WWT-20 เปนระบบบําบัดนํ ้าเสียสําหรับอาคาร 10 จํานวน 1 ชุด  

ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

4.2) ระบบบําบัดนํ้าเสีย  WWT-60  เปนระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับอาคาร 2 และ 5 จํานวน 1 ชุด 

อาคาร 6 และ 8 จํานวน 1 ชุด อาคาร 7 และ 9 จํานวน 1 ชุด อาคาร 11 และ 12 จํานวน 1 ชุด และอาคาร 

13 และ 14 จํานวน 1 ชุด แตละชุดออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 60 ลูกบาศกเมตร/วัน 

4.3) ระบบบําบัดนํ้าเสีย  WWT-90  เปนระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับอาคาร 1  3 และ 4  จํานวน 1 

ชุด ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 90 ลูกบาศกเมตร/วัน 

4.4) ระบบบําบัดนํ้าเสีย  WWT-1  เปนถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปสําหรับอาคารพักมูลฝอยรวม 

จํานวน 1 ชุด บริเวณสระวายนํ้าและหองนํ้ารวม จํานวน 2 ชุด ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 1 ลูกบาศกเมตร/

วัน  เพ่ือบําบัดน้ําเสีย จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาถังเก็บน้ําหลังการบําบัดตอไป 

โดยระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุดถูกออกแบบใหบําบัดนํ้าเสียที่มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา

ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ทําให BOD ที่ออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียมีคาเทากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตาม

มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก รายละเอียดรายการคํานวณระบบนํ้าเสียแตละขนาด พรอมใบประกอบ

วิชาชีพของวิศกรผูออกแบบระบบฯ แสดงไวในภาคผนวกที่ 4.1 และขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสียดังรูปที่ 2.8.2-7 
ถึงรูปท่ี 2.8.2-10 

ทั้งนี้  ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป บริษัทที่ปรึกษาจะใชตัวเลข

ปริมาณนํ้าเสียสูงสุดตามที่ผูออกแบบไดกําหนด โดยมีรายละเอียดของประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสียแต

ละชุด  ดังน้ี  

1) ระบบบําบัดนํ ้าเสีย  WWT-20  เปนระบบบําบัดนํ ้าเสียสําหรับอาคาร 10 จํานวน 1 ชุด 

ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 20 ลูกบาศกเมตร/วัน รายละเอียดดังน้ี 

1.1) ถังดักไขมัน  (Grease  Trap  Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 0.7 ลูกบาศกเมตร  ทําหนาท่ี

รองรับนํ้าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 2.8 ลูกบาศกเมตร /วัน ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บนํ้าเสีย

ประมาณ 6 ช่ัวโมง เพ่ือดักไขมันออกจากน้ําเสียกอนท่ีจะไหลไปสวนตอไป 

1.2) ถังปรับสภาพ (Equalization tank) คือ บอสําหรับรวบรวมนํ้าเสีย มีหนาที่เปนบอพักนํ้าเสีย 
ปรับอัตราการไหลของน้ําเสียและปรับความเขมขนของน้ําเสียใหเทาเทียมกัน รองรับนํ้าเสียที่มาจากหลายๆ สวน 

เชน การซักลาง ซักรีด ซึ่งในบอนี้จะมีการยอยสลายไขมันอีกครั้ง โดยการเติมเอมไซน กอนที่จะสงนํ้าเสียไปยัง

สวนตอไป 
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1.3) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 5.0 ลูกบาศกเมตร รองรับ

น้ําเสียประมาณ 20 ลูกบาศกเมตร/วัน (อางอิงจากผูออกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย

ประมาณ 6 ช่ัวโมง ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําจํานวน 1 เคร่ือง เพ่ือสูบน้ําเสียเขาสูถังเติมอากาศตอไป 

1.4) ถังเติมอากาศ  (Aeration  Tank) จํานวน 1  ถัง ความจุ 4.17 ลูกบาศกเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 5 ชั่วโมง กําหนดอัตราสวน F/M ratio เทากับ 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรัม.

mlss MLSS เทากับ 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณความตองการ O2 เทากับ 0.24  กิโลกรัม.ออกซิเจน/ชั่วโมง 

ซ่ึงภายในถังเติมอากาศจะติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ จํานวน 1 เคร่ือง มีอัตราการจายอากาศ 11.00 ลูกบาศกเมตร/ 

ช่ัวโมง จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาถังตกตะกอนตอไป 

1.5) ถังตกตะกอนนํ้าใส (Sedimentation Tank) จํานวน  1  ถัง ความจุ 2.30 ลูกบาศกเมตร มี

ความตองการพื้นที่ผิวไหลลน 0.83 ตารางเมตร และพื้นที่ผิวไหลลนใชจริง 1.55 ตารางเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 2.76 ชั่วโมง ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสีย

เพื่อใหนํ้าใส โดยตะกอนบางสวนจะไหลเขาสูถังตะกอนเวียนกลับ สําหรับนํ้าใสจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพนํ้า

ตอไป 

- สวนสูบตะกอนเวียนกลับ ทําหนาที่รองรับตะกอนที่ไหลมาจากถังตกตะกอน ซึ่งตะกอนสวนหนึ่งจะ
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศดวยเคร่ืองสูบ จํานวน 1 เคร่ืองอัตราการสูบ 140 ลิตร/นาทีท่ี TDH 4 เมตร 

- สวนเก็บตะกอนสวนเกิน มีความจุ 1.25 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกิน

จากถังตะกอนเวียนกลับ มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 60 วัน 

2) ระบบบําบัดนํ้าเสีย  WWT-60  เปนระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับอาคาร 6 และ 8 จํานวน 1 ชุด 

อาคาร 7 และ 9 จํานวน 1 ชุด อาคาร 11 และ 12 จํานวน 1 ชุด และอาคาร 13 และ 14 จํานวน 1 ชุด แตละ

ชุดออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 60 ลูกบาศกเมตร/วัน รายละเอียดดังน้ี 

2.1) ถังดักไขมัน  (Grease  Trap  Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 2.0 ลูกบาศกเมตร  ทําหนาท่ี

รองรับนํ้าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 8.0 ลูกบาศกเมตร/วัน ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บนํ้าเสีย

ประมาณ 6 ช่ัวโมง เพ่ือดักไขมันออกจากน้ําเสียกอนท่ีจะไหลเขาถังแยกกากตะกอนตอไป 

2.2) ถังแยกกากตะกอน-ปรับสภาพสมดุล (Separation-Equalizing tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 

15.00 ลูกบาศกเมตร รองรับนํ ้าเสียประมาณ 60 ลูกบาศกเมตร/วัน (อางอิงจากผู ออกแบบงานระบบ) 

ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 6 ช่ัวโมง ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําจํานวน 2 เคร่ือง (ใชงานจริง 

1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 140 ลิตร/นาที ที่ TDH 4 เมตร เพื่อสูบนํ้าเสียเขาสูถัง

เติมอากาศตอไป 

2.3) ถังเติมอากาศ  (Aeration  Tank) จํานวน 1  ถัง ความจุ 16.67 ลูกบาศกเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 6.67 ชั่วโมง กําหนดอัตราสวน F/M ratio เทากับ 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-126  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

กิโลกรัม.mlss MLSS เทากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณความตองการ O2 เทากับ 0.73 กิโลกรัม.

ออกซิเจน/ชั่วโมง ซึ่งภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 

45.00 ลูกบาศกเมตร/ ช่ัวโมง จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาถังตกตะกอนตอไป 

2.4) ถังตกตะกอนนํ้าใส (Sedimentation Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 7.20 ลูกบาศกเมตร มี

ความตองการพื้นที่ผิวไหลลน 2.50 ตารางเมตร และพื้นที่ผิวไหลลนใชจริง 4.91 ตารางเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 2.88 ชั่วโมง ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสีย

เพื่อใหนํ้าใส โดยตะกอนบางสวนจะไหลเขาสูถังตะกอนเวียนกลับ สําหรับนํ้าใสจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพนํ้า

ตอไป 

- สวนสูบตะกอนเวียนกลับ ทําหนาที่รองรับตะกอนที่ไหลมาจากถังตกตะกอน ซึ่งตะกอนสวนหนึ่งจะ
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศดวยเคร่ืองสูบ จํานวน 1 เคร่ืองอัตราการสูบ 140 ลิตร/นาทีท่ี TDH 4 เมตร 

- สวนเก็บตะกอนสวนเกิน  มีความจุ 3.75 ลูกบาศกเมตร  ทําหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกิน

จากถังตะกอนเวียนกลับ มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 60 วัน  

3) ระบบบําบัดนํ้าเสีย  WWT-90  เปนระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับอาคาร 1  3 และ 4  จํานวน 1 

ชุด ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 90 ลูกบาศกเมตร/วัน รายละเอียดดังน้ี 

3.1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 2.0 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับ

น้ําเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 8.0 ลูกบาศกเมตร/วัน ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 6 

ช่ัวโมง เพ่ือดักไขมันออกจากน้ําเสียกอนท่ีจะไหลเขาถังแยกกากตะกอนตอไป 

3.2) ถังแยกกากตะกอน-ปรับสภาพสมดุล  (Separation-Equalizing tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 

22.50 ลูกบาศกเมตร รองรับนํ ้าเสียประมาณ 90 ลูกบาศกเมตร/วัน (อางอิงจากผู ออกแบบงานระบบ) 

ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 6 ช่ัวโมง ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําจํานวน 2 เคร่ือง (ใชงานจริง 

1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 140 ลิตร/นาที ที่ TDH 4 เมตร เพื่อสูบนํ้าเสียเขาสูถัง

เติมอากาศตอไป 

3.3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 25.00 ลูกบาศกเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 6.67 ชั่วโมง กําหนดอัตราสวน F/M ratio เทากับ 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/

กิโลกรัม.mlss MLSS เทากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณความตองการ O2
 เทากับ 1.09 กิโลกรัม.ออกซิเจน/

ชั่วโมง ซึ่งภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 45.00 

ลูกบาศกเมตร/ ช่ัวโมง จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาถังตกตะกอนตอไป 

3.4) ถังตกตะกอนนํ้าใส (Sedimentation Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 7.20 ลูกบาศกเมตร มี

ความตองการพื้นที่ผิวไหลลน 3.75 ตารางเมตร และพื้นที่ผิวไหลลนใชจริง 4.91 ตารางเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 1.92 ชั่วโมง ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสีย



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-127  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

เพื่อใหนํ้าใส โดยตะกอนบางสวนจะไหลเขาสูถังตะกอนเวียนกลับ สําหรับนํ้าใสจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพนํ้า

ตอไป 

- สวนสูบตะกอนเวียนกลับ ทําหนาที่รองรับตะกอนที่ไหลมาจากถังตกตะกอน ซึ่งตะกอนสวนหนึ่งจะ
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศดวยเคร่ืองสูบ จํานวน 1 เคร่ืองอัตราการสูบ 140 ลิตร/นาทีท่ี TDH 4 เมตร 

- สวนเก็บตะกอนสวนเกิน มีความจุ 5.27 ลูกบาศกเมตร  ทําหนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกิน

จากถังตะกอนเวียนกลับ มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 60 วัน  

4) ระบบบําบัดน้ําเสีย  WWT-1  เปนถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปสําหรับอาคารพักมูลฝอยรวม จํานวน 

1 ถัง บริเวณสระวายน้ํา 1 จํานวน 2 ถัง และบริเวณสระวายน้ํา 2 จํานวน 2 ถัง ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 1 

ลูกบาศกเมตร/วัน  เพ่ือบําบัดน้ําเสีย จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาถังเก็บน้ําหลังการบําบัดตอไป รายละเอียดดังน้ี 

4.1) ถังเกรอะ (Separation Chamber) ความจุ 0.50 ลูกบาศกเมตร รองรับนํ้าเสียประมาณ 1 

ลูกบาศกเมตร/วัน (อางอิงจากผูออกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 12 ช่ัวโมง 

กอนจะไหลเขาสูถังเติมอากาศตอไป 

4.2) ถังเติมอากาศ  (Aeration  Tank) จํานวน 1  ถัง ความจุ 0.42 ลูกบาศกเมตร ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 10 ชั่วโมง กําหนดอัตราสวน F/M เทากับ 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรัม.

MLVSS-วัน MLSS เทากับ 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณความตองการ O2 เทากับ 0.183 กิโลกรัม.

ออกซิเจน/วัน ซึ่งภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 2.88 

ลูกบาศกเมตร/ ช่ัวโมง จากน้ันน้ําท้ิงจะไหลเขาสวนตกตะกอนตอไป 

4.3) สวนตะกอน (Sedimentation Chamber) จํานวน 1 ถัง ความจุ 0.10 ลูกบาศกเมตร มี

พ้ืนท่ีผิวของถังตกตะกอน 0.14 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีผิวท่ีตองการ 0.042 ตารางเมตร ออกแบบใหมีระยะเวลา

กักเก็บนํ้าเสียประมาณ 2.50 ชั่วโมง ทําหนาท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ท่ีปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือใหนํ้าใส 

สําหรับน้ําใสจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ําตอไป 

แสดงผังบริเวณตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย แนวทอจากแตละอาคารเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ดัง

รูปท่ี 2.8.2-11 และแบบขยายถังบําบัดน้ําเสียแตละขนาด ดังรูปท่ี 2.8.2-12 ถึงรูปท่ี 2.8.2-15  
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-128  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี  2.8.2-7  ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 20 ลูกบาศกเมตร 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
 

รูปท่ี 2.8.2-8  ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 60 ลูกบาศกเมตร 
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โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
 

รูปท่ี 2.8.2-9  ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 
 
 

รูปท่ี 2.8.2-10  ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 1 ลูกบาศกเมตร 
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รายงานฉบับสมบูรณD  2-133  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

 

รูปท่ี  2.8.2-12  แบบขยาย และรูปตัดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (WWT-20) 2-133 

sudarat
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รูปท่ี  2.6.2-10  แบบขยาย  และรูปตัดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (WWT-60) 
 

รูปท่ี  2.8.2-13  แบบขยาย และรูปตัดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (WWT-60) 

2-134 

sudarat
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รูปท่ี  2.6.2-11  แบบขยาย  และรูปตัดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (WWT-90) 
 

รูปท่ี  2.8.2-14  แบบขยาย และรูปตัดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (WWT-90) 2-135 

sudarat
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รูปท่ี  2.6.2-12  แบบขยาย  และรูปตัดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (WWT-1) 
 

รูปท่ี  2.8.2-15  แบบขยาย และรูปตัดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ (WWT-1) 2-136 

sudarat
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5) คุณสมบัติน้ําท้ิงหลังการบําบัด 

สําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียจากแตละอาคารของโครงการไดรับการออกแบบตามมาตรฐานการ

ออกแบบทางวิศวกรรมที่เปนที่ยอมรับ ซึ่งนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร เปนไปตามมาตรฐาน

คุณภาพนํ้าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดมาตรฐานการควบคุม

การระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 โดยอาคารของโครงการเขาขายอาคาร

ประเภท ก หมายความถึง อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุม

ของอาคารตั้งแต 500 หองนอน ขึ้นไป ซึ่งมีขอกําหนดมาตรฐานนํ้าทิ้ง ดังน้ี คาความสกปรก (BOD) ไมเกิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

โดยโครงการจะตรวจคุณภาพนํ้ากอนเขาระบบบําบัดนํ้าเสีย และนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลว จะไหล

เขาบอตรวจสอบคุณภาพนํ้า จํานวน 2 จุด และบอตรวจคุณภาพนํ้ากอนปลอยออกนอกโครงการ จํานวน 1 จุด 

เพื่อปองกันการปลอยนํ้าทิ้งที่ไมไดคามาตรฐานออกสูภายนอกโครงการ หลังจากนั้นนํ้าทิ้งจะถูกรวบรวมเขาสู

บอเก็บนํ้าทิ้ง คสล. จํานวน 2 บอ ขนาดบอละ 30 ลูกบาศกเมตร หลังจากนั้นนํ้าทิ้งที่ถูกเก็บกักในบอเก็บนํ้าท้ิง

ทั้งหมดจะผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้าทิ้งดวยการเติมคลอรีน กอนจะเขาสูบอเก็บนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไม 

จํานวน 2 บอ ปริมาตรบอละ 30 ลูกบาศกเมตร ซึ่งอยูบริเวณอาคาร 2 และอาคาร 13 รวมปริมาตรถังเก็บนํ้า

สําหรับรดนํ้าตนไมทั้งหมด 120 ลูกบาศกเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีเครื่องสูบนํ้าเพื่อสูบนํ้าจากบอเก็บนํ้า

สําหรับรดนํ้าตนไมไปยังพื้นที่สีเขียวภายในโครงการดวย โดยนํ้าที่ผานการบําบัดจะมีคาบีโอดี ไมเกิน 20 

มิลลิกรัม/สิตร สารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  

สําหรับการกักเก็บกากตะกอนอาจทําใหเกิดกลิ่น ดังนั้น โครงการจะตอทอเพื่อนํากลิ่นภายใน 

ถังแยกกากตะกอนไปบําบัดยังบอดินสําหรับกําจัดกาซมีเทน ทําไดโดยตอทอระบายอากาศจากระบบบําบัดนํ้า

เสีย รวบรวมกาซมีเทนมายังบอดินที่จะใชกําจัดกาซมีเทน โดยที่กนบอจะใชดินทรายรองไวเพื่อปองกันนํ้าทวม 

จากนั้นตอทอใหกาซมีเทนระเหยผานปุย ปดปากทอดวยตาขายไนลอน เพื่อปองกันไมใหภายในทอเกิดการอุด

ตัน จากน้ันกลบบอดวยดินรวนซุย และปลูกตนไมดานบน รดน้ําใหดินมีความชุมช้ืนอยูเสมอ 

ทั้งนี้ สําหรับประเภทมูลฝอยยอยสลายได กากไขมัน และตะกอนในนํ้าเสีย ทางสถานที่แปรรูปขยะ

อินทรียบานใต ไดมีหนังสือมายังโครงการ โดยระบุวา “สามารถดําเนินการได โดยมีเงื่อนไข อํานวยความ

สะดวกในการขนสงไปยังสถานที่แปรรูปขยะอินทรีย ซึ่งมีการคัดแยกประเภทมูลฝอยอยางสมบูรณ และหากมี

ปริมาณมากทางสถานีแปรรูปขยะอินทรียบานใตจะสามารถกระจายไปยังเครืองขายอื่นๆ ได” รายละเอียด

แสดงไวในภาคผนวกท่ี 2 
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6) การนําน้ําเสียท่ีผานการบําบัดกลับมาใชประโยชน 

นํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวมีปริมาณ 360.03 ลูกบาศกเมตร/วัน มีคา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร (มาตรฐานนํ้าทิ้งอาคารประเภท ก คา BOD ออกไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) โดยนํ้าเสียที่ผานการบําบัด

แลวจะนํากลับไปใชรดนํ้าตนไมดวยวิธีซึมดิน ซึ่งโครงการจะติดตั้งระบบรดนํ้าตนไมอัตโนมัติ โดยใชระบบทอ

นํ้าซึมดิน โดยนํ้าทิ้งจากถังเก็บนํ้ารดนํ้าตนไมที่ผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุดที่จัดเตรียมไวจะ

ถูกสูบผานระบบรดนํ้าตนไมทอฝงดิน เพื่อไปใชรดนํ้าตนไมในพื้นที่สีเขียวของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.8.2-16 
โดยมีรายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าทิ้งที่นํามาใชรดนํ้าตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ ซึ่งพื้นที่สี

เขียวภายนอกอาคาร ประกอบดวย พื้นที่สีเขียวความกวางไมนอยกวา 1 เมตร และพื้นที่สีเขียวความกวางนอย

กวา 1 เมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูบนระบบสาธารณูปโภค ขนาดพ้ืนท่ี 2,937.65 ตารางเมตร ดังน้ี  

การจายน้ํารดน้ําภายในโครงการโดยการซึมดิน  24 ช่ัวโมง 

โดยจากขอมูล น้ําและการใหน้ํา  อ.จําเริญ  ยืนยงสวัสด์ิ 

ดินทราย  มีอัตราการซึมดิน  มากกวา  20 มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

ดินรวนปนทราย มีอัตราการซึมดิน  มากกวา  20 มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

ดินรวน  มีอัตราการซึมดิน  มากกวา  10 มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

ดินเหนียว  มีอัตราการซึมดิน  มากกวา  5 มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ    =  2,937.65  ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีโครงการเปนดินรวน (อางอิงจากรายงานผลการเจาะสํารวจดิน) 

มีอัตราการซึมดิน     =  10 มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

โครงการใชน้ําในการรดน้ําตนไมดวยระบบซึมดินท้ังหมด = (2,937.65 x 24 x 10) / 1,000 

        =  705.04  ลูกบาศกเมตร/วัน 

จัดใหมีถังเก็บน้ําสําหรับรดน้ําตนไมท้ังหมด  =  120 ลูกบาศกเมตร 

ดังน้ัน น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลว ประมาณ 360.03 ลูกบาศกเมตร/วัน จะนําไปรดน้ําตนไมและพ้ืนท่ี

สีเขียวในโครงการท้ังหมด  

7) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทน ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบําบัด

นํ้าเสียแตละชุดของอาคารโครงการ  เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทน

ออกสูบรรยากาศโดยตรงและผลกระทบตอสุขภาพของผูมาใชบริการในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับ

ละอองน้ําเสีย ซ่ึงมีรายละเอียดดังตอไปน้ี  
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7.1) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) 

การบําบัดนํ ้าเสียของโครงการซึ ่งมีการเติมอากาศอาจทําใหเกิดละอองนํ ้า (Aerosol) ที่มีการ

ปนเปอนของเชื้อโรคผานทอระบายอากาศออกสูบรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเปนการปองกันและแกไข

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยใชหลักการกําจัดมลพิษ

ทางอากาศดวยระบบบําบัดชนิด Filter scrubber โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีจํานวน 4 ชุด ซึ่งแตละชุดมีปริมาณ 

Aerosol เกิดขึ้นอยูระหวาง 4.53 - 9.64 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง โดยตองการถังบําบัดอากาศเสีย เสนผาน

ศูนยกลาง 0.91 เมตร  สูง 2.14 เมตร จึงสามารถบําบัด Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุดได

อยางเพียงพอ แสดงดังรูปท่ี 2.8.2-16  และรายการคํานวณระบบ Aerosol ในภาคผนวกท่ี 4.1 

7.2) ระบบกําจัดกาซมีเทน 

โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทน ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง  ปริมาณกาซมีเทนท่ี

เกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 5 ชุด แตละชุดอยูระหวาง  0.03 – 2.96 ลูกบาศกเมตร/วัน  โดยตองการ

บอดินสําหรับบําบัดกาซมีเทนของระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุด ตั้งแต  0.01 – 1.23 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได

จัดเตรียมบอดินสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุด ขนาดพื้นที่ 1-2 ตารางเมตร ในบริเวณพื้นที่สีเขียวใกลกับ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียแตละชุดไดอยางเพียงพอ และ

รายการคํานวณระบบ Aerosol ในภาคผนวกท่ี 4.1 

8) การจัดการเคร่ืองสูบน้ํา 

ในสวนของการบริหารจัดการกรณีเครื่องสูบนํ้าเกิดขัดของ นั้น ในการดําเนินการกอสรางในแตละจุด

ที่มีการใชระบบปม เชน ระบบนํ้าใช และบอเก็บนํ้าใช, ระบบบําบัดนํ้าเสีย และระบายนํ้าเสีย, ระบบระบาย

นํ้าฝน และบอหนวงนํ้า เปนตน ทางโครงการออกแบบใหมีเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่องตอจุด เพื่อสลับกัน

ทํางานเปนการยืดอายุการใชงานของเครื่องสูบนํ้า และจัดใหมีชางประจําโครงการเพื่อดูแลงานระบบของ

โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง รวมทั้งโครงการจะกําหนดใหมีระบบผลิตไฟฟาสํารอง ขนาด 350 KVA จํานวน 2 

ชุด ซึ่งเปนระบบดีเซลไวกรณีที่เกิดไฟฟาดับ ทั้งนี้ หลังจากดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลวการ

บริหารงานจะเปนหนาท่ีของท่ีนิติบุคคลอาคารชุด 
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รูปท่ี  2.6.2-14  แบบขยายถังเก็บน้ําหลัง และแบบขยายถังเก็บน้ํารดน้ําตนไมของโครงการ 
 
 

รูปท่ี  2.8.2-17  แบบขยายถังเก็บน้ำหลังบำบัด และถังเก็บน้ำรดน้ำตWนไมW ขนาด 30 ลูกบาศก[เมตร 2-141 
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รูปท่ี  2.6.2-15  ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ําท้ิง 
 

รูปท่ี  2.8.2-18  ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ำหลังบำบัด 2-142 
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รูปท่ี  2.6.2-17  แบบขยายถังบําบัดละออง Aerosol 
 

รูปท่ี  2.8.2-17  แบบขยายถังบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosal) 2-144 
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9) มาตรการในการจัดเก็บสถิติขอมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าที่ผานการบําบัด 
นํ้าเสียใหเปนไปตามกฎกระทรวง เรื่องกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอมูลการ
จัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย พ.ศ. 2555 

จากการตรวจสอบประเภทของโครงการ เปนโครงการประเภทอาคารชุด ที่มีหองชุด 560 หองนอน 

ทั้งนี้ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทของอาคารเปนแหลงกําเนิด

มลพิษที่จะตองถูกควบคุม การปลอยนํ้าเสียลงสูแหลงนํ้าสาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม (ฉบับที่ 2) กําหนดไว

วา อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุมของอาคารตั้งแต 500 

หองนอน เปนอาคารประเภท ก 

ดังนั้น โครงการเขาขายตองดําเนินการตามกฎกระทรวงเรื่องกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ

และขอมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย พ.ศ. 2555 

ออกตามความในมาตรา 80 แหงพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 

โดยเจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษมีหนาที่จัดทําแบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซ่ึง

แสดงผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียของแหลงกําเนิดมลพิษทุกวัน (แบบ ทส. 1) โดยใหเก็บไว ณ สถาน

ที่ตั้งแหลงกําเนิดมลพิษนั้นเปนระยะเวลา 2 ป นับแตวันที่มีการเก็บสถิติ และขอมูลนั้น และจัดทําแบบรายงาน

สรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย (แบบ ทส. 2) ทุกเดือนสงเจาพนักงานทองถ่ินภายในวันที่ 15 ของ

เดือนถัดไป ดังข้ันตอนรูปท่ี 
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รูปที่ 41 ขั้นตอนการดําเนินการตามกฎกระทรวงเรื่องกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอมูล 

การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย พ.ศ. 2555 ออกตามความในมาตรา 
80 แหงพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาต ิพ.ศ. 2535 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 2.8.2-18 ขั้นตอนการดําเนินการตามกฎกระทรวงเรื่องกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ

และขอมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย พ.ศ. 2555 ออกตามความ
ในมาตรา 80 แหงพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 
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2.8.3   การระบายนํ้าและปองกันนํ้าทวม  
ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบระบายน้ําฝน  

การระบายนํ้าฝนของโครงการจะแบงเปน 2 สวน คือ จากชั้นหลังคาของอาคารซึ่งจะระบายลงสูทอ

ระบายนํ้าภายในโครงการ และจากพื้นดินนอกอาคาร โดยการระบายนํ้าฝนบนพื้นดินนอกอาคารจะอาศัย

ลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหลซึมลงใตดินตามบริเวณสนามหญาและพื้นที่สีเขียว อีกรูปแบบคือ

การใหนํ้าฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิประเทศ ซึ่งนํ้าฝนสวนนี้จะไหลลงสูทอระบายนํ้าที่เตรียมไว เพ่ือ

รวบรวมนํ้าฝนเขาสูบอหนวงนํ้าภายในโครงการ ซึ่งจากรายการคํานวณระบบระบายนํ้าฝน พบวา หลังพัฒนา

โครงการจะมีนํ้าฝนสวนเกินสะสมสูงสุดที่เกิดขึ้นนาทีที่ 60 เทากับ 143.08 ลูกบาศกเมตร โครงการจึงได

ออกแบบบอหนวงนํ้า จํานวน 2 บอ โดยมีปริมาตรรวม ประมาณ 457.5 ลูกบาศกเมตร (บอหนวงนํ้า 1 ความจุ 

ประมาณ 187.50 ลูกบาศกเมตร บอหนวงนํ้า 2 ความจุ ประมาณ 270.00 ลูกบาศกเมตร) สําหรับชะลอนํ้า

ไมใหทวมไดในเวลา 3 ชั่งโมง ซึ่งเปนบอหนวงนํ้าแบบปด มีลักษณะเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งสามารถ

รองรับนํ้าฝนสวนเกินที่เกิดขึ้นทั้งจากภายในและภายนอกของโครงการไดอยางเพียงพอ และจะควบคุมอัตรา

การไหลของนํ้าฝนไมใหเกินอัตราการไหลของนํ้าผิวดินกอนพัฒนาโครงการ หากมีปริมาณนํ้าฝนสวนเกินจะ

นํามาลางถนนและบางสวนปลอยออกสูทอระบายนํ้าริมถนนภาระจํายอม และไหลตอไปยังทอระบายนํ้าริมทาง

หลวงแผนดินหมายเลข 4169(ถนนทวีราษฎรภักดี) เพ่ือระบายน้ําตอไป  

2) ระบบระบายน้ําเสียภายในอาคาร  

2.1) ทอระบายนํ้าเสีย  (Waste  Pipe) ภายในอาคารมีทอระบายนํ้าเสีย ทําหนาที่ระบายนํ้าเสีย
จากการอาบลาง และอ่ืน ๆ ของอาคารเขาสูบอแยกกากตะกอนหนักในระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

2.2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil  Pipe) ภายในอาคารมีทอระบายนํ้าโสโครก ทําหนาที่ระบายนํ้า
โสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของอาคารเขาสูบอแยกกากตะกอนหนักในระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

2.3) ทอระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen  Waste  Pipe) ภายในอาคารมีทอระบาย
น้ําเสีย ทําหนาท่ีรวบรวมน้ําเสียเขาสูบอดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

2.4) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe) ภายในอาคารมีทอที่ใหอากาศผานหรือออกจากระบบทอ
ระบายนํ้าเสียและนํ้าโสโครก โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรักษาความดันภายในทอระบายนํ้าใหมีการเปลี่ยนแปลง

นอยที่สุด นอกจากนี้ ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยูภายในทอระบายนํ้า เพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่อง

สุขภัณฑเอาไว 

2.5) สวนกักนํ้าใส (Eftuent Tank) นํ้าทิ้งที่ผานกระบวนการบําบัดจะถูกเก็บไวในบอเก็บนํ้าท้ิง 
คสล. จํานวน 2 บอ ปริมาตรบอละ 30 ลูกบาศกเมตร หลังจากนั้นจะเขาสูระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า ดวยการ

เติมคลอรีนอีกครั้งจากนั้นนํ้าที่ผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้าทิ้งแลวจะเขาสูบอเก็บนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไม 
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จํานวน 2 บอ ปริมาตรบอละ 30 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาตรถังเก็บนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไมทั ้งหมด 120 

ลูกบาศกเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีเครื่องสูบนํ้าเพื่อสูบนํ้าจากบอเก็บนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไมไปยังพ้ืนที่สีเขียว

ภายในโครงการดวยการจายเขาทอจายน้ําท้ิง ซ่ึงฝงใตดินดวยระบบซึมดิน 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร  ประกอบดวย  ทอระบายนํ้า ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 500 ทําหนาที่รวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเขาสูบอหนวงนํ้า โดยโครงการจัดใหมี

บอหนวงนํ้า จํานวน 2 บอ โดยบอที่ 1 มีความจุ ประมาณ 187.50 ลูกบาศกเมตร และบอที่ 2 มีความจุ 

ประมาณ 270 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง  (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 

เครื่อง ) ซึ่งไมเกินอัตราการระบายนํ้ากอนพัฒนาโครงการ (ประมาณ 0.506 ลูกบาศกเมตร/วินาที) แสดงดังรูป
ท่ี 2.8.3-3 

4) การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

โครงการจัดใหมีการหนวงนํ้าเพื่อเก็บนํ้าฝนสวนเกินโดยหนวงนํ้าไวภายในบอหนวงนํ้า สําหรับรองรับ

ปริมาณนํ้าฝนสวนเกินของโครงการ โดยบอหนวงนํ้าสามารถหนวงนํ้าได ประมาณ 457.50 ลูกบาศกเมตร ซ่ึง

สามารถกักเก็บปริมาณน้ําฝนสวนเกินท่ีเพ่ิมข้ึนอันเน่ืองมาจากการพัฒนาโครงการปริมาณไดอยางเพียงพอ และ

มีการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากพื้นที่โครงการดวยอัตราที่ไมเกินอัตราการไหลของนํ้าผิวดินกอน

พัฒนาโครงการ รายละเอียดการคํานวณระบบระบายน้ําของโครงการแสดงไวในภาคผนวกท่ี 4.2 

การระบายนํ้าในอัตราไมเกินอัตราการระบายนํ้ากอนการพัฒนาโครงการ ประมาณ 0.846 ลูกบาศก

เมตร/วินาที และอัตราการระบายนํ้าหลังมีโครงการ ประมาณ 0.992 ลูกบาศกเมตร/วินาที ในชวงเวลาที่มีฝน

ตกหนักติดตอกันตอเนื่องนาน 3 ชั่วโมง โครงการจะมีพื้นที่ชะลอนํ้าในบอหนวงนํ้าประมาณ 457.5 ลูกบาศก

เมตร (บอหนวงนํ้า 1 ความจุ ประมาณ 187.50 ลูกบาศกเมตร บอหนวงนํ้า 2 ความจุ ประมาณ 270.00 

ลูกบาศกเมตร) จะเห็นไดวาอัตราการระบายนํ้าออกภายหลังการพัฒนาโครงการ มีคาไมเกินอัตราการระบานํ้า

ออกกอนพัฒนาโครงการ หากมีปริมาณนํ้าฝนสวนเกินจะนํามาลางถนนและบางสวนปลอยออกสูทอระบายนํ้า

ริมถนนภาระจํายอม และไหลตอไปยังทอระบายนํ้าริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) 

เพ่ือระบายน้ําตอไป  

ทั้งนี้ ปจจุบันใกลเคียงพื้นที่โครงการไมปรากฏแนวระบบระบายนํ้าสาธารณะ อยางไรก็ตามปรากฎ

แนวถนนสาธารณประโยชน ดังนั้น เพื่อใหการระบายนํ้าของโครงการ และพื้นที่ใกลเคียงเปนไปโดยสะดวกทาง

โครงการจะมีการกอสรางระบบระบายนํ ้าขางถนนสาธารณะโดยจะเปนผู สนับสนุนงบประมาณในการ

ดําเนินการ ตามระเบียบ และตามแบบมาตรฐานของเทศบาลนครเกาะสมุย โดยเทศบาลนครเกาะสมุยไดมี

หนังสือรับรองการดําเนินการแจงแกโครงการเรียบรอยแลวดังแสดงในภาคผนวกท่ี 2 
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รูปท่ี 2.8.3-3  แบบขยาย และรูปตัดบอหนวงน้ํา 1  
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รูปท่ี 2.8.3-4  แบบขยาย และรูปตัดบอหนวงน้ํา 2 
 

รูปท่ี  2.8.3-4  แบบขยายและรูปตัดบLอหนLวงน้ำ ขนาด 270 ลูกบาศก[เมตร 2-152 
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2.8.4 การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการ เปนมูลฝอยที่เกิดขึ้นมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน สวนใหญ

ประกอบดวย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจากเกณฑอัตรา

การเกิดมูลฝอยที่ 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ที่มา : แนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการดานอาคาร 

การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม กุมภาพันธ 2560) ซึ่งจากการ

ประเมิน พบวา “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 1,888 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 5.66 ลูกบาศก
เมตร/วัน” แสดงดังตารางท่ี 2.8.4-1 ถึงตารางท่ี 2.8.4-2 

ตารางท่ี 2.8.4-1 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 
กิจกรรม ปริมาณมูลฝอย (ลบ.ม./วัน)1/ ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน)1/ 

1.จํานวนผูพักอาศัย จํานวน 1,856 คน  5.568 1,856 

2.พนักงานภายในโครงการ 32 คน 0.096 32 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 5.66 1,888 
หมายเหตุ : 1/อางอิงตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการดานอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการ

ชุมชน สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม กุมภาพันธ 2560. ระบุวา : อาคารอยูอาศัยรวม จัดสรร
ที่ดิน โรงแรม ใหเตรียมการไวสําหรับขยะมูลฝอย ไมนอยกวา 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

ตารางท่ี 2.8.4-2 อัตราการเกิดมูลฝอยแยกประเภท 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราสวนการเกิดมูลฝอย 

(%)1/ 
ปริมาณมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
การรองรับมูลฝอยของ 
หองพักมูลฝอยรวม (วัน) 

1.มูลฝอยยอยสลายได 46 2.60 9.2 
2.มูลฝอยท่ัวไป 9 0.51 14.7 
3.มูลฝอยรีไซเคิล 42 2.37 12.8 
4.มูลฝอยอันตราย 3 0.18 34.8 

รวม 100 5.66  
หมายเหต ุ: 1/การจัดการวัสดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร, 2552 

เนื่องจากโครงการมีอาคารทั้งสิ้น 14 อาคาร และทุกอาคารจะมีหองพักมูลฝอยรวมประจําชั้น เพ่ือ

รองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากผูพักอาศัยในแตละหองชุด ซึ่งอยูบริเวณใกลเคียงกับบันไดหนีไฟของแตละอาคาร 

ภายในแบงเปนถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปด 4 ถัง ประกอบดวย มูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 240 ลิตร

จํานวน 1 ถัง, มูลฝอยท่ัวไป ปริมาตร 60,120 ลิตร จํานวน 1 ถัง, มูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 240 ลิตร จํานวน 1 

ถัง และ มูลฝอยอันตราย ปริมาตร 20 ลิตร จํานวน 1 ถัง ปริมาณมูลฝอยและการเลือกใชถังรองรับมูลฝอยแต

ละประเภทแสดงในตารางท่ี 2.8.4-3 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม   บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด   รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD   2-156  

    บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.8.4-3 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตLละช้ันของอาคารโครงการ และขนาดถังรองรับมูลฝอยภายในหWองพักมูลฝอยรวมประจำช้ัน 

ชั้นที ่

จำนวนผู.

พักอาศัย 

อัตราการเกิด

มูลฝอย 

ปริมาณ 

มูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน/ชั้น) 

มูลฝอยยEอยสลายได.  

(ร.อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยทั่วไป  

(ร.อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยรีไซเคิล  

(ร.อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยอันตราย  

(ร.อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย) 

คน/ชั้น ลิตร/คน/วัน ลิตร/วัน/ชั้น 
ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย 

ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง 

อาคาร 1                       

1 24 3 72 33.12 100 6.48 20 30.24 120 2.16 20 
2 50 3 150 69 240 13.5 60 63 240 4.5 20 
3 50 3 150 69 240 13.5 60 63 240 4.5 20 
4 50 3 150 69 240 13.5 60 63 240 4.5 20 

อาคาร 2                       
1 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
2 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
3 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
4 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 

อาคาร 3                       
1 40 3 120 55.2 240 10.8 60 50.4 240 3.6 20 
2 40 3 120 55.2 240 10.8 60 50.4 240 3.6 20 
3 40 3 120 55.2 240 10.8 60 50.4 240 3.6 20 
4 40 3 120 55.2 240 10.8 60 50.4 240 3.6 20 

อาคาร 4                       
1 41 3 123 56.58 240 11.07 60 51.66 240 3.69 20 
2 41 3 123 56.58 240 11.07 60 51.66 240 3.69 20 
3 41 3 123 56.58 240 11.07 60 51.66 240 3.69 20 
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    บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.8.4-3 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตLละช้ันของอาคารโครงการ และขนาดถังรองรับมูลฝอยภายในหWองพักมูลฝอยรวมประจำช้ัน 

ชั้นที ่

จำนวนผู.

พักอาศัย 

อัตราการเกิด

มูลฝอย 

ปริมาณ 

มูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน/ชั้น) 

มูลฝอยยEอยสลายได.  

(ร.อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยทั่วไป  

(ร.อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยรีไซเคิล  

(ร.อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยอันตราย  

(ร.อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย) 

คน/ชั้น ลิตร/คน/วัน ลิตร/วัน/ชั้น 
ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย 

ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง 

4 41 3 123 56.58 240 11.07 60 51.66 240 3.69 20 
อาคาร 5                       

1 23 3 69 31.74 120 6.21 60 28.98 240 2.07 20 
2 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 
3 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 
4 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 

อาคาร 6                       
1 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
2 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
3 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
4 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 

อาคาร 7                       
1 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
2 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
3 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 
4 40 3 120 55.2 240 10.8 240 50.4 240 3.6 20 

อาคาร 8                       
1 41 3 123 56.58 240 11.07 240 51.66 240 3.69 20 
2 41 3 123 56.58 240 11.07 240 51.66 240 3.69 20 
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    บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.8.4-3 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตLละช้ันของอาคารโครงการ และขนาดถังรองรับมูลฝอยภายในหWองพักมูลฝอยรวมประจำช้ัน 

ชั้นที ่

จำนวนผู.

พักอาศัย 

อัตราการเกิด

มูลฝอย 

ปริมาณ 

มูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน/ชั้น) 

มูลฝอยยEอยสลายได.  

(ร.อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยทั่วไป  

(ร.อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยรีไซเคิล  

(ร.อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยอันตราย  

(ร.อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย) 

คน/ชั้น ลิตร/คน/วัน ลิตร/วัน/ชั้น 
ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย 

ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง 

3 41 3 123 56.58 240 11.07 240 51.66 240 3.69 20 
4 41 3 123 56.58 240 11.07 240 51.66 240 3.69 20 

อาคาร 9                       
1 34 3 102 46.92 240 9.18 60 42.84 240 3.06 20 
2 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
3 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
4 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 

อาคาร 10                       
1 23 3 69 31.74 120 6.21 60 28.98 120 2.07 20 
2 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 
3 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 
4 26 3 78 35.88 240 7.02 60 32.76 240 2.34 20 

อาคาร 11                       
1 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
2 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
3 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
4 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 

อาคาร 12                       
1 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
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    บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ตารางท่ี 2.8.4-3 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตLละช้ันของอาคารโครงการ และขนาดถังรองรับมูลฝอยภายในหWองพักมูลฝอยรวมประจำช้ัน 

ชั้นที ่

จำนวนผู.

พักอาศัย 

อัตราการเกิด

มูลฝอย 

ปริมาณ 

มูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน/ชั้น) 

มูลฝอยยEอยสลายได.  

(ร.อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยทั่วไป  

(ร.อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยรีไซเคิล  

(ร.อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอย) 

มูลฝอยอันตราย  

(ร.อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย) 

คน/ชั้น ลิตร/คน/วัน ลิตร/วัน/ชั้น 
ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย 

ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง ลิตร/วัน ลิตร/ถัง 

2 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
3 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 
4 33 3 99 45.54 240 8.91 60 41.58 240 2.97 20 

อาคาร 13                       
1 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
2 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
3 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
4 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 

อาคาร 14                       
1 34 1 34 15.64 120 3.06 240 14.28 240 1.02 240 
2 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
3 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 
4 35 3 105 48.3 240 9.45 60 44.1 240 3.15 20 

ที่มา : บริษัท เจต คอนซัลแตนท จํากัด
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

ในการจัดการมูลฝอยแตละชั้นในแตละวันจะจัดใหมีเจาหนาที่เขาไปทําความสะอาดหองพักมูลฝอย

ยอยประจําชั้น และทุกอาคาร เพื่อเก็บรวบรวมถุงมูลฝอยจากแตละถังใสถุงรวมมูลฝอยขนาดใหญ แยกเปนถุง

เก็บมูลฝอยยอยสลายได (ถุงบรรจุมูลฝอยสีดํา) มูลฝอยแหงท่ัวไป (ถุงบรรจุมูลฝอยสีน้ําเงิน) มูลฝอยรีไซเคิล (ถุง

บรรจุมูลฝอยสีเหลือง) และมูลฝอยอันตราย (ถุงบรรจุมูลฝอยสีสม) มัดปากถุงใหแนนสนิทกอน ซ่ึงจะขนลําเลียง

โดยรถเข็นบรรทุกมูลฝอย และใชลิฟทลงจากแตละชั้นลงมายังอาคารพักมูลฝอยรวม ซึ่งกําหนดชวงเวลาขน

ลําเลียงมูลฝอยใหอยูในชวงเวลา 13.00-14.00 น. เนื่องจากเปนชวงที่ผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานขาง

นอก สําหรับการออกแบบใหระดับพื้นภายในตํ่ากวาระดับพื้นที่ภายนอก ติดตั้งระบบนํ้าใชเพื่อชําระลางถัง

รองรับมูลฝอย และติดตั้งชองระบายนํ้าชะมูลฝอยลงสูระบบบําบัดนํ้าเสียตอไป รูปแบบที่พักมูลฝอยรวม

ช่ัวคราวแตละช้ัน แสดงในรูปท่ี 2.4.8-1 ถึง รูปท่ี 2.4.8-2 

สําหรับพื้นที่สวนกลาง เชน หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด และบริเวณสระวายนํ้า โครงการจะ

จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-50 ลิตร พรอมฝาปด จํานวน 4 ถัง แบงเปนถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได 

มูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย เพ่ือเปนการคัดแยกมูลฝอยต้ังแตตนทาง  

ถังมูลฝอยที่ตั้งในหองพักมูลฝอยประจําชั้นและตามจุดตาง ๆ จะรองดวยถุงมูลฝอยแตละประเภท 

โดยถังมูลฝอยยอยสลายไดและมูลฝอยทั่วไปจะรองดวยถุงสีดํา ถังมูลฝอยอันตรายรองดวยถุงสีสม และถังมูล

ฝอยรีไซเคิลจะรองดวยถุงใส โดยพนักงานจะตองมัดปากถุงใหแนนและติดฉลากมูลฝอยแตละประเภทกอนการ

ขนยาย โครงการจะติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในอาคารโครงการรณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ี

สามารถนํากลับมาใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ

โครงการ และจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นของโครงการและนํา

มูลฝอยแตละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภทมูลฝอย ขนยายไปรวมไวที่อาคารพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ  

3) การลําเลียงมูลฝอยจากหองพัก 

การเขาเก็บรวบรวมมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นของอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทํา

ความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 คร้ัง ในชวงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลา

ที่รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก ซึ่งมูล

ฝอยเหลานี้จะถูกรวบรวมใสถุงแยกสีจําแนกตามประเภท และมัดปากถุงใหแนน แลวบรรจุในถังมูลฝอยแบบมี

ลอเลื่อน และจะใหพนักงานขนยายไปทั้งถังเพื่อปองกันนํ้าชะมูลฝอยรั่วไหล ทําการขนจากหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันไปยังอาคารพักมูลฝอยรวมบริเวณลานจอดรถดานทิศใตของโครงการ โดยใชลิฟตและบันไดในการขน

ยายมูลฝอย เมื่อถึงหองพักมูลฝอยรวมพนักงานจะทําการคัดแยกประเภทมูลฝอยวางไวภายในอาคารพัก 

มูลฝอยรวมแตละประเภท เพื่อใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุยเก็บขนไดงาย

และสะดวก 
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รูปท่ี  2.8.4-1  ตําแหนงหองพักมูลฝอยประจําช้ัน บริเวณ
บันไดหนีไฟ 

                         

รูปท่ี 2.4.8-1 ตําแหนงและรูปแบบหองพักมูลฝอยประจําช้ัน (อาคาร 1-4, อาคาร 6-9 และอาคาร 11-14) (TYPICAL).   2-161 
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รูปท่ี  2.8.4-2  ตําแหนงหองพักมูลฝอยประจําช้ัน บริเวณ
บันไดหนีไฟ 

                         

รูปท่ี 2.4.8-2 ตําแหนงและรูปแบบหองพักมูลฝอยประจําช้ัน (อาคาร 5 และอาคาร 10) (TYPICAL).                         2-162 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

4) ท่ีพักมูลฝอยรวม  

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 จุด ตั้งอยูภายในลานจอดรถดานทิศใต มีลักษณะ

มิดชิด มีประตูเปด-ปด ดานหนาหอง ซึ่งแตละหองจะมีชองระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ และไดจัดใหมีการ

ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศ จํานวน 1 เคร่ือง ขนาด 10,000 BTU/Hr. ติดต้ังไวภายในหองพักขยะยอยสลายไดของ 

เพ่ือชวยลดผลกระทบจากกล่ิน สําหรับหองพักมูลฝอยเปน 4 หอง ภายในหองพักมูลฝอยรวมมีการจัดการ ดังน้ี  

- สวนเก็บมูลฝอยยอสลายได (ปายสีเขียว) พื้นที่ภายใน 24 ตารางเมตร คิดระดับกักเก็บที่ 1.00 

เมตร จะมีปริมาตรกักเก็บรวม 24x1.00= 24 ลูกบาศกเมตร ซึ่งจะรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาณ 2.60 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดนาน (24/2.60) ประมาณ 9.2 วัน  

- สวนเก็บมูลฝอยทั่วไป (ปายสีนํ้าเงิน) พื้นที่ภายใน 7.50 ตารางเมตร คิดระดับกักเก็บที่ 1.00 เมตร 

จะมีปริมาตรกักเก็บรวม 7.50x1.00= 7.50 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยทั่วไป 0.51 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ไดนาน (7.50/0.51) ประมาณ 14.7 วัน 

- สวนเก็บมูลฝอยรีไซเคิล (ปายสีเหลือง) พื้นที่ภายใน 30.45 ตารางเมตร คิดระดับกักเก็บที่ 1.00 

เมตร จะมีปริมาตรกักเก็บรวม 30.45x1.00= 30.45 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 2.37 ลูกบาศก

เมตร/วัน ไดนาน (30.45/2.37) ประมาณ 12.8 วัน 

- สวนเก็บมูลฝอยอันตราย (ปายสีสม) พื้นที่ภายใน 6.27 ตารางเมตร คิดระดับกักเก็บที่ 1.00 เมตร 

จะมีปริมาตรกักเก็บรวม 6.27x1.00= 6.27 ลูกบาศกเมตร ซึ่งจะรองรับมูลฝอยอันตราย 0.18 ลูกบาศกเมตร/

วัน ไดนาน (6.27/0.18) ประมาณ 34.8 วัน 

ดังนั้น หองพักมูลฝอยรวมของโครงการสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแตละประเภท ไดนานกวา 3 

วันหรือมากกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตละวัน  

อาคารพักมูลฝอยรวมดังกลาวมีประตูปดมิดชิด ซึ่งสามารถปองกันกลิ่นและการแพรกระจายของเช้ือ

โรคออกสูภายนอกได และโครงการกําหนดใหพนักงานเปดอาคารพักมูลฝอยรวมเฉพาะในชวงเวลาที่มีการเก็บ

ขนมูลฝอยจากสํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุยเทานั้น รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลสามารถจอดบริเวณพื้นท่ี

จอดรถภายในโครงการ และจัดมีเจาหนาที่คอยอํานวยความสะดวกในการเขาเก็บขนมูลฝอยจนกระทั่งรถเก็บ

มูลฝอยออกจากพ้ืนท่ีโครงการ  

หลังจากน้ัน กําหนดใหมีการลางทําความสะอาดหองพักมูลฝอย และจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง

ภายหลังจัดเก็บแลวเสร็จทันที เพ่ือปองกันกลิ่นที่อาจเกิดจากนํ้ามูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย โดยนํ้าเสียที่เกิด

จากการลางพื้นอาคารพักมูลฝอยรวมจะเขาสูถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปขนาด 1 ลูกบาศกเมตร เพื่อบําบัดนํ้าเสีย

จากการลางอาคารพักมูลฝอยรวม โดยโครงการจะกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดอาคารพักมูลฝอยรวม

สัปดาหละ 1 ครั้ง ตําแหงที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ พรอมแบบขยาย ดังแสดงในรูปที่ 2.8.4-3 ถึงรูปท่ี 
2.8.4-4 
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รูปท่ี  2.8.4-4  แบบขยาย  รูปดาน และรูปตัดอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

                         

รูปท่ี 2.4.8-4 แบบขยายท่ีพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

5) การคัดแยกมูลฝอยและลดปริมาณมูลฝอย 

- มูลฝอยยอยสลายได มีสัดสวนประมาณรอยละ 46 ของมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด หรือเทากับ 2.60 

ลูกบาศกเมตร ไดแก เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม อาหารเหลือทิ้ง เปนตน ซึ่งมูลฝอยประเภทนี้จะสามารถ

คัดแยกไดต้ังแตตนทาง โดยกําหนดมาตรการในการคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี 

1.คัดแยกมูลฝอยอินทรียจากเศษอาหารเหลือทิ้ง ในกรณีที่ทําอาหารภายในหองชุด ใหคัดแยกเศษ

อาหารออกจากพลาสติกต้ังแตคร้ังแรก เพ่ือปองกันการปนเปอนของเศษอาหาร 

2.ในกรณีที่เจาของหองชุดประสงคที่จะติดตั้งเครื่องยอยมูลฝอยเศษอาหารภายในหองชุด จะชวย

กําจัดมูลฝอยไดต้ังแตแหลงกําเนิด 

3.ในการคัดแยกมูลฝอยอินทรียใหคักแยกของเหลวออกจากเศษอาหารทุกคร้ัง 

4.ใหเจาของหองชุดดําเนินการนํามูลฝอยอินทรียที่คัดแยกแลว บรรจุภาชนะปดมิดชิด ไปทิ้งยัง

หองพักมูลฝอยรวมประจําช้ัน 

5.แมบานจะเปนผูรวบรวมมูลฝอยอินทรียจากทุกหองชุด มาไวยังท่ีพักมูลฝอยรวม  

6.มูลฝอยอินทรียที่ยังไมไดรับการกําจัดดวยเครื่องยอยเศษอาหาร โครงการจะดําเนินการขนสงไปยัง

สถานแปรรูปมูลฝอยอินทรีย 

สําหรับสถานแปรรูปมูลฝอยอินทรีย ตั้งอยูที่ ตําบลตลิ่งงาม อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ได

รับรองวาสามารถจัดการมูลฝอยอินทรียที่เกิดขึ้นในโครงการ/วัน ประมาณ 2.60 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดทั้งหมด 

โดยจะทําการเก็บขน ความถี่ 2 ครั้ง/สัปดาห ทั้งนี้ ทางสถานแปรรูปมูลฝอยอินทรียไดเผยแพรความรูในการ

เปลี่ยนมูลฝอยอินทรียใหกลายเปนปุยอินทรียใหกับผูที่สนใจตลอดเวลา และมีผูสนใจที่นํามูลฝอยอินทรียไป

จัดการตอไดในอีกหลายพื้นที่ ซึ่งเปนเครือขายของสถานแปรรูปตอไปในอนาคต ดังแสดงสถานที่แปรรูปมูลฝอย

อินทรียในรูปท่ี 2.8.4-5 
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สถานท่ีสําหรับการทําปุยหมัก 

       

ตัวอยางสถานท่ีเก็บกองสําหรับหมักมูลฝอยอินทรียรวมกับวัสดุอ่ืน 

 
ผลิตภัณฑท่ีไดจากการหมักมูลฝอยอินทรีย 

 

รูปท่ี 2.8.4-5 สถานแปรรูปมูลฝอยอินทรียบานใต อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 
ท่ีมา : จากการลงภาคสนามของบริษัทท่ีปรึกษาฯ และบริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 
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ทั้งนี้ เพื่อเปนการลดภาระในการขนสงมูลฝอยยอยสลายได หรือ มูลฝอยอินทรีย ทางโครงการจะ

กําหนดเปนมาตรการใหทางนิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาติดตั ้งเครื ่องยอยเศษอาหาร (Food Waste 

Composter Machine หรือ Electric Composter) หลักการทํางาน คือ เมื่อใสเศษอาหารลงในเครื่อง อันดับ

แรกจะผานใบมีดชวยตัดเพื่อลดขนาด จากนั้นเขาสูกระบวนการยอยสลายดวยเชื้อจุลินทรียและความรอนท่ี 

20-45 องศาเซลเซียส เพ่ือใหเหมาะสมกับการเจริญเติบโตของจุลินทรีย และการยอยสลายอยางมีประสิทธิภาพ 

เมื่อเศษอาหารโดนยอยสลายไปจนเกือบหมดแลวก็จะไดปุยออรแกนิกคุณภาพดี ปลอดสารเคมี สวนความช้ืน

และกล่ินจะโดนกรองและกําจัดกล่ินกอนท่ีจะโดนดูดท้ิงออกมา ทําใหไมเกิดกล่ินรบกวนหรือเปนอันตรายใดๆ  

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.4.8-6 ตัวอยางเคร่ืองยอยมูลฝอยอินทรียจากเศษอาหารแบบในครัวเรือนและระดับชุมชน 
ที่มา : Martin Thailand เครื่องยอยขยะรุน JFD204GR และ
thttps://www.sortscorp.com/th/product/foodwastemachine, สืบคนออนไลนเมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2565. 

- มูลฝอยท่ัวไป  มีสัดสวนประมาณรอยละ 9 ของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดหรือเทากับ 0.51 ลูกบากศ

เมตร/วัน ไดแก หอพลาสติกใสขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกหอลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสําเร็จรูป 

ถุงพลาสติกเปอนเศษอาหาร โฟมเปอนอาหาร ฟอยลหออาหาร เปนตน โดยกําหนดมาตรการในการคัดแยก 

มูลฝอย ดังน้ี 

1.คัดแยกมูลฝอยทั่วไป ที่ไมสามารถนํากลับไปใชใหมได รวบรวมใสถุงดําพรอมมัดปากถุงใหแนนไว

ภายในพ้ืนท่ีหองพักมูลฝอยท่ัวไป  

2.ประสานงานเจาหนาที่ของเทศบาลนครเกาะสมุยใหเขาเก็บขนมูลฝอยทั่วไปทุกวันหรือตามความ

เหมาะสม 

- มูลฝอยรีไซเคิล มีสัดสวนประมาณรอยละ 42 ของมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด หรือเทากับ 2.37 

ลูกบากศกเมตร/วัน ไดแก กระดาษ กลองกระดาษ กลองพลาสติก โลหะ โฟม และขวดแกว เปนตน โดย

กําหนดมาตรการในการคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี 

1.คัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลและรวบรวมไวภายในพ้ืนท่ีหองมูลฝอยรีไซเคิล  
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2.ประสานรานรับซ้ือของเกาเขาทําการซ้ือ – ขายทุก 5 วัน หรือตามความเหมาะสมตอไป 

- มูลฝอยอันตราย มีสัดสวนประมาณรอยละ 3 ของมูลฝอยที่เกิดขึ ้นทั้งหมด หรือเทากับ 0.18 

ลูกบากศกเมตร/วัน ไดแก หลอดไฟและหลอดฟลูออเรสเซนสที่หมดอายุ กระปองสเปรย กระปองสี แบตเตอร่ี 

ถานไฟฉาย เปนตน โดยกําหนดมาตรการในการคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี 

1.คัดแยกและรวบรวมไวภายในพ้ืนท่ีหองมูลฝอยอันตราย 

2.โครงการจะกําหนดใหพนักงานสวมถุงมือและสวมผาปดปากทุกครั้ง เพื่อปองกันอันตรายที่อาจเกิด

จากมูลฝอยดังกลาว  

3.เมื่อโครงการมีมูลฝอยอันตรายในปริมาณมากพอจะประสานไปยังทางเทศบาลนครเกาะสมุยใหเขา

มารับและนําไปรวบรวมไวในพื้นที่ที่เทศบาลนครเกาะสมุยไดจัดเตรียมไว เพื่อสงตอไปยังองคการบริหารสวน

จังหวัดสุราษฎรธานีความถ่ีปละ 1 คร้ัง เพ่ือนําไปกําจัดตอไป 

โครงการไดเพิ่มเติม Flow Chart ของการจัดการมูลฝอยทุกประเภทที่เกิดจากโครงการ ดังรูปท่ี 
2.8.4-7 ถึงรูปท่ี 2.8.4-8 

6) เสนทางการขนสงมูลฝอยอินทรียภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ในการเขาเก็บขนมูลฝอยอินทรียสามารถเขาและออกจากประตูรั ้วเลื ่อนดานทิศตะวันออกของ

โครงการซึ่งติดกับถนนสาธารณะ โดยจะแยกเด็ดขาดจากประตูเขา-ออกหลักของผูพักอาศัย ตรงเขาสูอาคารท่ี

พักมูลฝอยรวมเปนระยะทางท่ีส้ันท่ีสุด รถจัดเก็บมูลฝอยสามารถจอดรถ บริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยรวม ซ่ึง

โครงการไดจัดเตรียมไวจํานวน 1 ชองจอด ทั้งนี้ ตําแหนงดังกลาวมีความกวาง 6.00 เมตร ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอย

สามารถเขาจอดไดอยางสะดวก โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 24.00-01.00 น. 

โดยประมาณ หรือเวลาอื่นที่ไมกระทบตอการใชชีวิตตามปกติของผูพักอาศัย ซึ่งเปนเวลาที่ปริมาณจราจรเบา

บางจึงไมกีดขวางการจราจรบนถนนภายในและภายนอกโครงการ โดยในชวงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย 

โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอย โดยใชประตูดาน

ทิศตะวันออกในการเขาและออกจากโครงการ เพ่ือลดผลกระทบดานกล่ิน และน้ําชะมูลฝอยท่ีอาจเกิดข้ึน  

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งพัดลมดูดอากาศจากหองพักมูลฝอยยอยสลายได ซึ่งสามารถระบาย

อากาศได 4 เทา (ไมนอยกวา 4 เทา) ของปริมาตรหองพักมูลฝอยยอยสลายได จากนั้นตอทอระบายอากาศ

ดังกลาวเชื่อมกับกับบอดินกําจัดกาซมีเทน โดยมีระยะเวลาในการสัมผัสอากาศ 60 วินาที (ไมนอยกวา 60 

วินาที) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบําบัดกาซมีเทนในบอดิน ทั้งนี้ การติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายใน

หองพักมูลฝอยรวมดังกลาว จะชวยลดผลกระทบเรื่องกลิ่นที่อาจสงกลิ่นออกสูภายนอกไดอีกทางหนึ่ง รวมท้ัง

จะกําหนดใหพนักงานเปดหองพักมูลฝอยรวมเฉพาะในชวงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยเทานั้น และจะกําหนดให

มีการลางทําความสะอาดพื้นบริเวณจุดจอดรถขนสงมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแลวเสร็จทันที เพื่อปองกัน

กล่ินท่ีอาจเกิดจากน้ําชะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย 
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รูปท่ี 2.8.4-7 Flow Chart ของการจัดการมูลฝอยทุกประเภทท่ีเกิดจากโครงการ
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รูปท่ี 2.8.4-8 การจัดการขยะมูลฝอยต้ังแตตนทาง กลางทาง และปลายทาง 
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2.8.5  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการฯ จัดใหมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติบริเวณพื้นที่มีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึง

ดานที่มีชองเปดสูภายนอกไดเชนประตูหนาตางชองบานเกล็ดซึ่งจะตองเปดใหอากาศผานในขณะใชสอยพื้นท่ี

นั้น ๆ และพื้นที่ของชองเปดนี้จะตองมีพื้นที่ลมผานสุทธิไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่นั้น โดยการไหลของ

อากาศผานทางชองเปดหนาตางประตู ของอาคาร 
ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการฯ จะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ระบบเครื่องกลท่ี

นํามาใชมีหลายรูปแบบ เชน พัดลมดูดอากาศแบบติดผนัง พัดลมดูดอากาศแบบติดเพดาน เปนตน สําหรับ

หองนํ้า-หองสวมในหองพักมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 2 เทาของปริมาตรของหอง หองนํ้า-หองสวม 

(ชาย-หญิง) ในพื้นที่สวนกลางมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 4 เทาของปริมาตรของหอง และหองปมนํ้า

หองหองเครื่องไฟฟาหองควบคุมระบบตาง ๆ มีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 30 เทาของปริมาตรของ

หอง สําหรับการระบายอากาศตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ไมนอยกวาอัตราที่กําหนดไวใน

กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 โดยมี

รายละเอียดการคํานวณอัตราการระบายอากาศแสดงในภาคผนวกที่ 4.3 ซึ่งสามารถระบายอากาศไดมากกวา

อัตราการระบายอากาศตามท่ีกฎหมายกําหนดไว  
2) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศภายในอาคาร ทั้งบริเวณพื้นที่สวนบริการ เชน สํานักงาน โถงตอนรับ และบริเวณ

หองพักจะใชเครื่องปรับอากาศเปนแบบแยกสวน (Split Type Air Conditioning Unit) ติดตั้งแตละหองพัก

ทั้งหมดเปนแบบตั้งแขวนประเภทติดผนัง) ซึ่งเครื่องปรับอากาศชุดหนึ่งประกอบดวย ชุดคอยลเย็น (Fan coil 

unit) และคอยลรอน (Condensing unit) ซึ่งคอยลเย็นจะทําการแลกเปลี่ยนความรอนภายในหองและควบคุม

ความชื้นภายในหองใหคงที่ หรือสามารถปรับระดับความชื้นของหองดวยการปรับ Mode การทํางานของ

เครื่องไดที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote control) เมื่อคอยลเย็นแลกเปลี่ยนความรอนแลว จะนํา

ความรอนเหลาน้ันไปถายเทท่ีคอนเดนซิ่ง ซึ่งอยูภายนอกอาคาร สวนของการติดตั้งระบบปรับอากาศ จะทําการ

รองเครื่องปรับอากาศดวยขาเหล็ก มีลูกยางกันกระเทือนรองรับชิ้นสวนที่เปนเหล็ก เพื่อปองกันการสั่นสะเทือน

โดยขนาดของเครื่องปรับอากาศจะติดตั้งใหมีความเหมาะสมกับขนาดของแตละหองหรือขนาดของพื้นที่ใชงาน 

ดังแสดงรายการคํานวณในภาคผนวกท่ี 4.3 
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2.8.6   ระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ 
เนื่องจากโครงการเปนประเภทอาคารพักอาศัย โครงการฯ ไดจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย

เพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณรอบพื้นที่โครงการ รวมทั้งทางเขา-ออก ซึ่งการเขาเวรปฏิบัติงาน

ของพนักงานรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบงเปน 2 ผลัด คือ ผลัดเชา 06.00–18.00 น.และ

ผลัดเย็น 18.00–06.00 น.ประจําอยูบริเวณทางเขา-ออก และคอยตรวจตราพ้ืนท่ีโครงการ นอกจากน้ีเพ่ือความ

ปลอดภัยของผูอาศัยในโครงการฯ ยังระบบอ่ืน ๆ ดังน้ี 
ระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) 
ควบคุมการเขา-ออก ของผูพักอาศัย และบุคคลภายนอกที่เขามาติดตอดวยระบบคียการด ที่ติดตั้งไว

บริเวณโถงทางเขาอาคาร ขอมูลของผูพักอาศัยจะถูกบันทึกไวในบัตร สําหรับบุคคลภายนอกที่เขามาติดตอตอง

มีการแลกบัตรประชาชนกอนเขาอาคาร ทางโครงการฯ จะทําการติดตั้งระบบรักษาความปลอดภัยบริเวณ

ประตู (Key Card)   
ระบบกลองวงจรปด (CCTV) 
เปนระบบโทรทัศนวงจรปดที่สามารถเฝาดูพื ้นที ่เพื ่อปองกันความปลอดภัยตามจุดตาง ๆ โดย

คุณสมบัติของกลองสามารถจับภาพไดในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกลองจะติดตั้งกลองทํามุม 70 องศา มี

ระยะจับภาพได 50 เมตร เปนระบบท่ีสามารถบันทึกภาพไดอยางนอย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอนหลังได 

 

2.8.7 ระบบการสื่อสาร 
โครงการฯ จัดใหมีระบบการส่ือสารเตรียมพรอมเพ่ือการเขามาพักอาศัย ประกอบดวย 

- ระบบโทรศัพทภายในหองพักทุกหอง 
- โทรทัศนภายในหองพักทุกหอง  
- ระบบอินเตอรเนตแบบไรสาย (Wifi) ประจําแตละช้ันของอาคาร 
- ระบบติดตอฉุกเฉินเม่ือเกิดเหตุในลิฟตของอาคาร 
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2.8.8 ระบบไฟฟา 
1) ระบบไฟฟาหลัก 

แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดจากการไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอเกาะสมุย โดย

โครงการมีความตองการใชไฟฟารวมประมาณ 3,097.11 KVA  ซึ่งจัดใหมีอาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว 

จํานวน 2 อาคาร ตําแหนงอาคารระบบไฟฟา 1 ตั้งอยูใกลทางเขา-ออกของโครงการดานทิศเหนือ และอาคาร

อาคารระบบไฟฟา 2 ตั้งอยู ใกลที ่จอดรถดานทิศตะวันออกโดยโครงการจะติดตั ้ง Transformer ชนิด Oil 

Immesed Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 1 ชุด เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆ ของอาคารท่ี 1 2 3 4 5 6 และ 8  

ในภาวะปกติ และติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immesed Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 1 ชุด เพื่อจายไป

ยัง Load ตางๆ ของอาคารที่ 7 9 10 11 12 13 และ 14 ในภาวะปกติ มีระยะหางจากหมอแปลงไฟฟาถึงผนัง

หองแตละดานอยางนอย 1.00 เมตร (ไมนอยกวา 1.00 เมตร) และมีระยะหางระหวางหมอแปลง 0.60 เมตร (ไม

นอยกวา 0.60 เมตร) และจัดใหมีระบบปรับอากาศ ซึ่งเปนการลดความรอนจากการทํางานของหมอแปลงไฟฟา

ได ทั้งน้ี ในการติดตั้งหมอแปลงไฟฟาโครงการจะประสานใหการไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอเกาะสมุย เปน

ผูดําเนินการ ซึ่งการไฟฟาสวนภูมิภาคเปนผูพิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง โดยในสวนของโครงการได

เพิ่มเติมมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบจากตําแหนงติดตั้งหมอแปลงไฟฟาตอพื้นท่ีขางเคียง แสดงดังรูปท่ี 
2.8.8-1 ถึงรูปท่ี  2.8.8-3  รายการคํานวณแสดงดังภาคผนวกท่ี 4.4 

ทั้งนี้ โครงการจะมีแผงจายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผาน MDB แลวจะไปท่ี

แผงควบคุมยอย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแตละช้ันเพ่ือจายไฟใหแกสวนตางๆ ในอาคารตอไป ท้ังน้ี

เพื่อปองกันเหตุเพลิงไหม โครงการจะไดติดตั้งระบบปองกันไฟฟาลัดวงจรและระบบปองกันไฟฟาเกินปริมาณท่ี

กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไวดวย 

2) ระบบไฟฟาสํารอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณอันมีผลทําใหจากการไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอเกาะสมุย ไมสามารถจายไฟฟา

ใหกับระบบไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น โครงการจัดใหมีระบบไฟฟาสํารองจะทํางานทันทีเมื ่อไฟฟาใน

โครงการดับ ทั้งน้ี ระบบไฟฟาสํารองในโครงการจะจายไฟในสภาวะฉุกเฉินตอเนื่องของโครงการไมนอยกวา 2 

ชั่วโมง รองรับระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายบอกทางออกและหนีไฟ 

ระบบดับเพลิง ระบบควบคุมทางเขา ระบบเคร่ืองสูบน้ํา ระบบระบายอากาศและอัดอากาศ เปนตน 

ทั้งนี้ ในการติดตั้งอาคารระบบไฟฟาที่มีหมอแปลงไฟฟาภายในอาคาร โครงการจะประสานใหการ

ไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอเกาะสมุย เปนผูดําเนินการ ซึ่งการไฟฟาสวนภูมิภาคจะเปนผูพิจารณาความเหมาะสม

อีกทางหน่ึง  

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-176  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

176 

3) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

โครงการจะจัดใหมีการติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคารโดยติดตั้งในทุก

ชั้น อยูตามบริเวณโถงทางเดิน และบันได ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกลาวจะทํางานโดยอัตโนมัติโดยการสองสวางออกมา

เพ่ือใหสามารถมองเห็นทางเดินไดเม่ือเกิดเหตุการณไฟฟาดับ 

4) ระบบสายลอฟา 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันฟาผาเพ่ือเปนการปองกันอันตราย และความเสียหาย จากฟาผาท้ังจาก

ฟาผาตัวอาคารโดยตรง และปองกันกระแสไฟฟาเหนี่ยวนําที่เกิดจากฟาผา ไมใหทําความเสียหายแกอุปกรณ

ตาง ๆ ภายในอาคาร เชน ระบบส่ือสาร ระบบโทรศัพท ระบบแจงเหตุ เพลิงไหม และแผงสวิทซไฟฟาตาง ๆ  

การทํางานของระบบปองกันฟาผาเมื่อฟาผากระแสไฟฟาจะลงสูหัวลอฟา (Lightning Air-terminal) 

ซึ่งติดตั้งอยูบริเวณชั้นหลังคาของอาคาร สําหรับหัวลอฟาของโครงการจะทําดวยโลหะที่มีคุณสมบัติการเปน

ตัวนําไฟฟาและทนตอการหลอมละลาย คือ แทงทองแดง จากนั้นกระแสไฟฟาจะผานเขาสูตัวนําลงดินซึ่งใช

สายตัวนําที่มีคุณสมบัติในการนําไฟฟาไดดี ทนตอการหลอมละลาย คือ สายทองแดงเปลือย โดยการตอลงดิน

จะใชแนวเดินสายจากหัวลอฟาจนถึงแทงกราวนดฟาผาที่สั้นที่สุดและเปนแนวเสนตรงที่สุดเทาที่จะเปนไปได

เพื ่อลดการเกิดไฟติดวาบ (Flash over) เขาบริเวณดานขางของอาคาร จากนั้นกระแสไฟฟาจะผานแทง

กราวนดฟาผาลงสูดินตอไป โดยจะติดตั้งสายลอฟาไวบนหลังคาของอาคาร 2 และอาคาร 11 ดังแสดงในรูปท่ี 
2.8.8-4 

5) การอนุรักษพลังงาน  

ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ และวิธีการในการ

ออกแบอาคารเพื่ออนุรักษพลังงาน พ.ศ.2552 โดยกําหนดใหอาคารประเภทสถานพยาบาล สถานศึกษา 

สํานักงาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ และศูนยการคา ที่มีพื้นที่ตั้งแต 2,000 

ตารางเมตร ขึ้นไป ตองมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษพลังงาน โครงการเปนอาคารสูง 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

และอาคาร 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร แตละอาคารมีพื้นที่อาคารไมถึง 2,000 ตารางเมตร โดยโครงการฯ จัดใหมี

มาตรการอนุรักษพลังงานและวิธีการอนุรักษพลังงาน ดังน้ี  

1) มาตรการที่เจาของโครงการตองปฏิบัติ จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบนพื้นดิน โดยเนนใหเปนตนไมยืนตน 

เพราะนอกจากจะเปนการสรางทัศนียภาพที่ดีแลว ยังชวยใหอากาศโดยรอบอาคารถายเทสะดวก และชวยลด

อุณหภูมิตัวอาคารไดดวย ออกแบบอาคารโดยใชวัสดุที่มีความสามารถในการถายเทความรอนตํ่าในสวนของ

หลังคา และผนังดานนอกจะออกแบบใหมีคาการถายเทความรอนรวมไมเกิน 30 และ 10 วัตต/ตารางเมตร 

ตามลําดับ โดยจะเลือกใชวัสดุที่เปนฉนวนกันความรอน และใหมีชองวางอากาศในผนัง ซึ่งจะชวยปองกันความ

รอนที่สงผาน ขามาภายในอาคารได สงผลใหอุณหภูมิภายในอาคารตํ่า จึงเปนการลดการใชพลังงานจากระบบ

ปรับอากาศลง   



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-177  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 
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การใชกระจกในหองพัก เพื่อเปนชองรับแสงจากธรรมชาติ จะเลือกใชกระจกที่มีคุณสมบัติ ในการดูด

ซับพลังงานความรอนตํ่า และมีการสะทอนแสงนอย เพื่อลดความรอนที่จะเขามาในตัวอาคาร การเลือกวัสดุ

ตกแตงอาคาร เชน การทาสีตัวอาคารดวยสีโทนออนเพ่ือการสะทอนแสงที่ดี และทาภายในอาคารเพื่อใหหอง

สวางมากขึ้น เลือกใชอุปกรณไฟฟาที่ไดมาตรฐาน และประหยัดพลังงานไฟฟา เชน หลอด LED พลังงาน 

เลือกใชเครื่องใชไฟฟาแบบประหยัดไฟเบอร 5 และเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีคาสัมประสิทธิ์ในการทํางานหรือ

อัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานสูง และสอดคลองลักษณะการใชงานเพ่ือลดการใชพลังงานไฟฟา   

2) มาตรการท่ีเจาของสงเสริมและประชาสัมพันธใหกับผูพักอาศัยรวมปฏิบัติ 

(1) รณรงคใหมีการเปดเคร่ืองปรับอาคารเทาท่ีจําเปนและปดกอนออกจากหอง ประมาณ 30 นาที   

(2) ทําความสะอาดแผงระบายความรอนของเคร่ืองปรับอากาศทุก 6 เดือน      

(3) บํารุงรักษา และตรวจเช็คเคร่ืองใชไฟฟาอยูเสมอ 

(4) ปดไฟหรือดึงปล๊ักทุกคร้ังท่ีไมใชงาน 

(5) เปดไฟสองสวางเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีใชงาน 
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2.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 
โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขอบังคับที่เกี่ยวของโดยเฉพาะตาม พรบ. 

ควบคุมอาคาร อุปกรณปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงตางๆไดรับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานวสท. 

ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทํางาน ดังน้ี   

1) ระบบแจงเหตุเพลิงไหม  

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทํางานจะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ใน

หองควบคุมตรวจสอบ  และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและ
สงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วท้ัง

อาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวที่บริเวณหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองชุดพักอาศัย 

หองเก็บของ หองนํ้ารวม หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น และทางเดินทั่วทั้งอาคาร รวมทั้งบริเวณสระวาย

น้ํา 

อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟ (Alarm Bell) ที่สามารถสงเสียง หรือสัญญาณใหคนที่อยูใน
อาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึง ติดตั้งไวบริเวณทางเดินแตละอาคาร และบริเวณสระวายนํ้า ใกลกับชุดกด

แจงเหตุแบบใชมือ  

ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual station) ติดต้ังไวบริเวณบันไดแตละอาคาร และบริเวณสระวายน้ํา 
ซึ่งจะติดตั้งในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน เพื่อใหผูพบเหตุเพลิงไหมสามารถใชอุปกรณแจงเหตุดวยมือไดทันทีเมื่อเกิด

เหตุเพลิงไหม 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย  

ระบบทอยืน (Stand  Pipe) โครงการจัดใหมีทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว 

โดยจะรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของฝายงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครเกาะสมุย ซ่ึง

โครงการจะติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อสงนํ้าดับเพลิงไปตามทอยืนนี้ และจายไปยังทอดับเพลิง

ท่ีเช่ือมตอกับตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคารตอไป 

หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร  (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้งหัวรับนํ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4 x 2 ½ x 2 1/2 นิ้ว พรอม Check Valve จํานวน 2 ชุด ติดตั้งไวบริเวณทางเขา-

ออก และบริเวณพื้นท่ีลานจอดรถของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.9-1 ซึ่งตําแหนงที่ติดตั้งดังกลาวมีความสะดวก

ในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงจากฝายงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครเกาะสมุย เพื่อสงนํ้า

ดับเพลิงไปตามทอยืนและจายไปยังทอนํ้าดับเพลิงที่ตอกับตูสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายใน

อาคารตอไป  
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ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ  (Fire Hose Cabinet : FHC)  ประกอบดวย 

- สายฉีดน้ําดับเพลิง  ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร (100 ฟุต) 

- หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอม

ฝาครอบและโซรอย 

- ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

โครงการจะติดต้ังตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภายในอาคาร จะ

ติดต้ังตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณไวบริเวณใกลบันได จํานวน 1 ตู/ช้ัน  

ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ จะติดตั้งไวภายในตู FHC ทุกตู และจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดคารบอน

ไดออกไซร (CO2) ขนาด 10 ปอนด จํานวน 1 ถัง/ช้ัน  

นอกจากนี้ โครงการไดออกแบบให มีนํ้าสํารองดับเพลิง 86 ลูกบาศกเมตร/วัน และโครงการยังมีนํ้า

จากสระวายน้ํา จํานวน 2 แหง เพ่ือใหสามารถใชน้ําจากสระวายน้ําดังกลาวในการดับเพลิงเบ้ืองตนไดระหวางท่ี

รถดับเพลิงจากสํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุย สถานีดับเพลิงยอยเฉวง ยังเดินทางมาไมถึงโครงการ  

3) ทางหนีไฟ 

โครงการไดจัดใหมีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ เปนบันไดที่สามารถหนีไฟไดไวภายในอาคาร โดยมี

รายละเอียดดังน้ี  

3.1) อาคาร 1, 3, 6, 8, 12 และ 14 มีบันไดท่ีสามารถใชหนีไฟจํานวน 2 แหง ดังน้ี 

(1) บันไดหลักและหนีไฟ ST-1 เปนบันไดที่สามารถขึ้น- ลงจากชั้น 1 ถึงชั้นที่ 4 โดยตัวบันไดทํา

ดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1718 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 

1.52 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 

ตารางเมตร 

(2) บันไดหนีไฟ ST-2 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน- ลงจากช้ัน 1 ถึงช้ันท่ี 4 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ขนาดกวาง 0.80 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1964 เมตร ลูกนอนกวาง 0.225 เมตร ชานพักกวาง 0.80 เมตร 

มีราวบันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร   

3.2) อาคาร 2, 4, 7,9,11, 13 และ 15 มีบันไดท่ีสามารถใชหนีไฟจํานวน 2 แหง ดังน้ี 

(1) บันไดหลักและหนีไฟ ST-1 เปนบันไดที่สามารถขึ้น- ลงจากชั้น 1 ถึงชั้นที่ 4 โดยตัวบันไดทํา

ดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.50 เมตร ลูกต้ังสูง 0.1718 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 

1.52 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 

ตารางเมตร 
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(2) บันไดหนีไฟ ST-2 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน- ลงจากช้ัน 1 ถึงช้ันท่ี 4 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ขนาดกวาง 0.80 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1964 เมตร ลูกนอนกวาง 0.225 เมตร ชานพักกวาง 0.80 เมตร 

มีราวบันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

3.3) อาคาร 5 และ 10 มีบันไดท่ีสามารถใชหนีไฟจํานวน 2 แหง ดังน้ี 

(1) บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ST-2 เปนบันไดที่สามารถขึ้น- ลงจากชั้น 1 ถึงชั้นที่ 4 โดยตัวบันได

ทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1718 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร มีราว

บันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

(2) บันไดหนีไฟ ST-3 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน- ลงจากช้ัน 1 ถึงช้ันท่ี 5 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ขนาดกวาง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1964 เมตร ลูกนอนกวาง 0.22 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มี

ราวบันได 1 ดาน ระบายอากาศแบบธรรมชาติและมีชองเปดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูหนีไฟ ที่ทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวาง 0.9 เมตร ความสูง 

2.0 เมตร สามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง โดยประตูกันไฟแตละประตูจะออกแบบเปนบานเปดชนิดผลัก

เขาสูบันไดเทานั้น สําหรับชั้นที่ 1 และ 4 ที่ออกเพื่อหนีไฟสูภายนอกอาคารจะผลักออกจากหองบันไดหนีไฟ 

พรอมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเองโดยประตูหนีไฟสามารถเปดออกไดสะดวกตลอดเวลา 

และไมมีธรณีหรือขอบกั้นโดยประตูหนีไฟสามารถเปดออกไดสะดวกตลอดเวลาซึ่งโครงการกําหนดมาตรการ

หามล็อคกุญแจของประตูเขา-ออกสูบันไดหนีไฟที่โครงการกําหนดไว รวมทั้งจัดทําปายบอกทางไปยังจุดท่ี

สามารถเปดยอนกลับเขามาภายในอาคารได พรอมทั้งจะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร  ซึ่งแสดงให

เห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอื่น ๆ  ที่ติดไวใกลเคียงกันสําหรับปายบอกทาง

หนีไฟจะใชสัญลักษณหนีไฟ  พรอมระบุคําวา “ทางหนีไฟ” และ “FIRE  EXIT”  ตัวอักษรสูง  15  เซนติเมตร  

โดยตัวอักษรใชสีขาวบนพื้นสีเขียว  และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ  และภาวะฉุกเฉิน

ไวท่ีบริเวณทางออกสูบันไดทุก ๆ  ช้ันของอาคาร   

นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของประตูหนี

ไฟทุกชั้นซึ่งปายดังกลาวจะแสดงขอความทางหนีไฟเปนตัวอักษรมีขนาดสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร และมี

เครื่องใหแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉิน ที่สามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่องไมนอยกวา 2 ชั่วโมง เพื่อให

สามารถมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม 

เมื่อพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการลําเลียงคนออกจากอาคาร

ตามการคํานวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบวา จะใชระยะเวลาในการลําเลียงคนออกจากอาคารไม

เกิน 1 ชั่วโมงตามที่กฎหมายกําหนด ทั้งนี้ บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุดไดติดตั้งปายแสดงทางหนีไฟทั้งดานในและ

ดานนอกของประตูใหมองเห็นไดชัดเจนและมีเคร่ืองใหแสงสวางฉุกเฉินท่ีสามารถใหแสงสวางไดอยางตอเน่ืองไม

นอยกวา 2 ชั่วโมง โดยติดตั้งในทุกชั้นของบันได ทางที่ปรึกษาไดแสดงระยะหางของบันไดหนีไฟ และกําหนด

เสนทางลําเลียงคนออกนอกอาคารมายังจุดรวมพลในพ้ืนท่ีของโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2.9-2 
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4) พ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการ 

โครงการไดจัดจุดรวมพลเบื้องตนของโครงการ ซึ่งจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพ

ผูคนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 2 จุด ไว

บริเวณสนามเทนนิส และบริเวณพื้นที่สีเขียว ซึ่งอยูดานทิศตะวันออกของโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 1,000 

ตารางเมตร โดยสามารถรองรับจํานวนประชากรไดประมาณ 1,888 คน ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัยและพนักงาน

ภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

พ้ืนท่ีสําหรับคนน่ัง 1 คน จะใชพ้ืนท่ีประมาณ = 0.25 ตารางเมตร/คน 

(ท่ีมา : สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม) 

จํานวนผูพักอาศัย และพนักงาน    = 1,888 คน 

ดังน้ัน พ้ืนท่ีท่ีตองการ    = 1,888 × 0.25  

       = 472 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีจุดรวมพลท่ีโครงการจัดใหมีจํานวน 2 จุด มีรายละเอียดดังน้ี 

(1) จุดที่ 1 ขนาดพื้นที่ 563 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 

ของอาคารที่ 6 7 8 9 10 11 12 13 และ 14 รวมผูพักอาศัย จํานวน 1,201 คน และพนักงานของโครงการ 

จํานวน 32 คน รวมผูพักอาศัยและพนักงานจํานวน 1,233 คน ซึ่งคิดเปนสัดสวนพื้นที่จุดรวมพลตอผูพักอาศัย

ประมาณ 0.45 ตารางเมตร/คน  

(2) จุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 175 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 

ของอาคารที่ 1 2 3 4 และ 5 รวมผูพักอาศัย จํานวน 655 คน ซึ่งคิดเปนสัดสวนพื้นที่จุดรวมพลตอผูพักอาศัย

ประมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน 

ทั้งนี้ โครงการจะประสานกับเจาหนาที่ของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครเกาะ 

สมุย เพ่ือเขามาซอมอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 คร้ัง  

5) แผนการอพยพหนีไฟ 

ผูพักอาศัยแตละหองพัก และพนักงานจะตองอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมโดยผู

อพยพจะตองเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเสนทางที่มีปายแจงไวสําหรับทางหนีไฟและลงมายังพื้นท่ี

จุดรวมพลภายในโครงการฯ สามารถรองรับผูอพยพไดทั้งหมด และเพียงพอตอจํานวนผูอพยพภายในโครงการ 

และยังเปนพื้นที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี้ ทางโครงการฯ ยังกําหนดใหเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยทําหนาท่ี

อํานวยความสะดวกในการกันพ้ืนท่ี และใหสัญญาณจราจรในบริเวณดังกลาวรวมกับเจาหนาท่ีตํารวจในพ้ืนท่ี 

แผนการอพยพหนีไฟ : เปนการวางแผนเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินของผูพักอาศัยและ

พนักงานของโครงการในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ดังน้ัน องคประกอบของแผนอพยพหนีไฟ มีดังตอไปน้ี 
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1. ผูนําทางหนีไฟ ซ่ึงเปนผูนําทางผูท่ีอยูภายในอาคารออกจากท่ีเกิดเหตุไปสูเสนทางหนีไฟ 

2. จุดนัดพบ หรือจุดรวมพล ซ่ึงเปนสถานท่ีปลอดภัยเม่ือเกิดอัคคีภัยข้ึน 

3. หนวยตรวจสอบจํานวนผูพักอาศัยและพนักงาน ซึ่งมีเจาหนาที่ตรวจนับจํานวนวาไดอพยพ

ออกมายังบริเวณที่ปลอดภัยครบทุกคนหรือไม หากพบวายังอพยพหนีไฟออกมาไมครบตามจํานวน แสดงวายัง

มีผูท่ีติดอยูในพ้ืนท่ีท่ีเกิดอัคคีภัย ดังน้ัน จะตองแจงไปยังหนวยงานชวยชีวิต 

4. หนวยชวยชีวิตและยานพาหนะ ซึ่งหนวยชวยชีวิตมีเจาหนาที่เขาคนหาและทําการชวยชีวิตผูท่ี
อาศัยในอาคารที่ยังติดคางอยูในพื้นที่ที่เกิดอัคคีภัย ซึ่งรวมถึงกรณีของผูที่ออกมาอยูที่จุดรวมพลแลวมีอาการ

เปนลม ชอคหมดสติหรือบาดเจ็บ เปนตน โดยจะทําการปฐมพยาบาลเบื้องตนและติดตอหนวยงานยานพาหนะ

ใหในกรณีท่ีพยาบาลหรือแพทยพิจารณาแลวตองนําสงโรงพยาบาลท่ีใกลเคียงใหเร็วท่ีสุด 

จากแผนอพยพในขางตน จะมีหนวยตรวจสอบจํานวนผูพักอาศัยและพนักงานเปนผูตรวจสอบ

จํานวน โดยผูพักอาศัยสวนใหญจะตองอพยพไปยังจุดรวมพลบริเวณสนามเทนนิสเปนแหงแรก ซึ่งสามารถ

รองรับจํานวนผูพักอาศัยไดทั้งหมด จากนั้น จะดําเนินการอพยพตอไปยังจุดรวมพลจุดที่ 2 บริเวณที่จอดรถ 

เพื่อนําผูพักอาศัยขึ้นยานพาหนะออกไปยังพื้นที่ปลอดภัยภายนอกโครงการ พรอมกับเปนจุดที่สะดวกในการ

ขนสงผูที่มีอาการเปนลม ชอคหมดสติหรือบาดเจ็บ ไปกับรถพยาบาล อีกทั้งยังไมกีดขวางการทํางานของหนวย

ชวยชีวิต รถดับเพลิง ตลอดจนเจาหนาท่ีอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ 

ทั้งนี้ โครงการจะประสานกับเจาหนาที่ของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครเกาะ 

สมุย เพ่ือเขามาซอมอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 คร้ัง 

นอกจากระบบปองกัน และควบคุมอัคคีภัยดังกลาวขางตนแลว การเตรียมความพรอมของบุคคลากร

สําหรับใชอุปกรณปองกันอัคคีภัย และแผนปฏิบัติการฉุกเฉินถือเปนสิ่งที่จําเปน โดยอุปกรณปองกันอัคคีภัยท่ี

โครงการจัดใหมีนั้นจําเปนตองมี “คน” ที่จะตองรับผิดชอบและสามารถใชอุปกรณตาง ๆ เหลานั้นได ในการน้ี

บริษัทที่ปรึกษาจึงไดเสนอแนะ และไดรับการตอบรับจากโครงการฯ ในการดําเนินการจัดเตรียมทีมปองกันภัย

โดยความรวมมือระหวางผูจัดการท่ัวไปผูพักอาศัย และเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยเพื่อทําหนาที่ในการ

ควบคุมเหตุการณเพลิงไหม และมีผูจัดการนิติบุคคลของโครงการเปนผูอํานวยการดับเพลิง/ผูอํานวยการฝาย

ปฏิบัติการ ทําหนาที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัย และประสานงานกับ

หนวยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก แสดงในภาคผนวกท่ี 9 

6) แผนปฏิบัติการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม  

กําหนดใหเจาหนาท่ีภายในอาคารมีหนาที่ปฏิบัติและกําหนดขอปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ เพลิงไหม โดย

เมื่อไดยินเสียงประกาศแจงเหตุหรือไดยินเสียงสัญญาณแจงเหตุในการใชแผนอพยพใหผูพักอาศัย และพนักงาน

ภายในอาคารทุกทาน ทุกหอง ทุกช้ัน ท่ีอยูภายในอาคารท่ีมีเหตุใหปฏิบัติดังน้ี  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD  2-187  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

187 

(1) ใหมีสติและหยุดการทํางานปกติทันที ไมวาจะกําลังทํางานอะไรอยูใหหยุดทํางานทันที และ
บุคคลใดอยูทีมงานอะไรใหรีบปฏิบัติตามหนาท่ีท่ีไดรับมอบหมาย โดยเฉพาะอยางย่ิงจะตองควบคุมสติใหได 

(2) ใหเตรียมอุปกรณในการอพยพ สําหรับทําการชวยเหลือผูประสบภัยทุกทาน คือไฟฉาย ถุงตัก

อากาศ ถุงครอบศีรษะในแตละหองแตละช้ัน ควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณดังกลาวไวพรอมใชงานไดตลอดเวลา 

(3) ตรวจคนตามหองตางๆ ทุกหองรวมท้ังหองนํ้า และใหการชวยเหลือแกผูอยูภายในอาคารท่ี
ประสบภัยใหอพยพลงมาอยางปลอดภัย ทีมคนหาปฐมพยาบาลจะตองตรวจหองทุกหองไมวาจะเปนหอง
ขนาดไหน ก็ตามตองคนทุกๆ หองรวมทั้งหองนํ้าของแตละช้ันดวย เน่ืองจากบางคร้ังอาจมีผูอยูในหองนํ้าจะไม

คอยใหความสนใจ เสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตองไปตรวจคนหาวามีผูใดตกคางหรือไม 

(4) แนะนําไมใหคุยกันในเรืองท่ีเกิดข้ึนและสงเสียงดัง ระหวางที่ทําการอพยพหนีไฟอยูน้ัน ไมควร
พูดคุยกันมากเกินไปเพราะจะทําใหเกิดเสียงดัง ซ่ึงจะเปนสาเหตุทําใหผูประสบภัยเกิดความเครียดมากย่ิงข้ึน 

(5) ใหอพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุมควัน การอพยพ
ผูประสบภัยลงมานั้น ทีมงานท่ีใหความชวยเหลือจะตองรูถึงบริเวณที่เกิดเหตุ เพ่ือที่จะไดอพยพลงมา อีกทาง

หนึ่ง เปนการหลีกเลี่ยงมิใหผูประสบภัยอาจพบกลุมควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจทําใหเกิดอาการต่ืนตระหนก 

มากข้ึนหรือช็อกได ในกรณีที่มีความจําเปนที่จะตองเคล่ือนยายผูปวยผูประสบภัยผานทางที่มีกลุมควันหรือเห็น 

เปลวไฟ ใหใชถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนชวยหายใจชนิดเคลื่อนที่ไดและเม่ืออพยพมาไดแลว

ไมตองกลับเขาไปใหมถึงแมจะลืมทรัพยสินมีคาอยางไร 

(6) แนะใหผูประสบภัยทุกทานใหจับราวบันไดและหามว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผูชวยเหลือ คอยดูแล
อยูขางๆ ในกรณีที่ผูปวยผูประสบภัยท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินชวยตัวเองได ใหทีมงานคอยแนะนํา 
ใหจับราวบันไดและคอยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไมตองรีบรอนจนถึงขนาดตองวิ่งเพราะการวิ่งแสดงวามี

อาการต่ืน ตระหนกตกใจมาก การว่ิงลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไมสมควรวิ่งไมวาจะเปนบันไดหนีไฟหรือ

แนวพื้นราบตางๆ เพราะการวิ่งจะทําใหเกิดอันตรายหายใจไมทัน เนื่องจากอยูในเหตุการณที่กําลังเกิดข้ึน 

ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอย ประกบอยูใกลๆ และใหคําแนะนําทําความเขาใจใหแกผูปวยผูประสบภัยถึงความ

ปลอดภัยระหวางการอพยพ 

(7) หามลงบันไดหนีไฟเปนแผงใหลงแถวเรียงหน่ึงเพ่ือความปลอดภัย ระหวางการอพยพ ในหลัก

ของความปลอดภัยแลวควรมีทีมงานท่ีชวยเหลือผูประสบภัยแนะนําใหเดินลงบันไดหนีไฟใหเรียงเปน แถวเรียง

หนึ่งและจับราวบันไดไวเปนเครื่องยึดเม่ือเกิดมีผูใดวิ่งมากระทบกระแทก จะไดไมหกลมกลิ้งลงบันได ทําใหเกิด

อันตรายข้ึนอีก 

(8) ใหเปดไฟฉายสองทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไมวาทางหนีไฟจะมีไฟสองสวาง หรือไม) 
หากผูนําทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอใหเปดไฟฉายไวตลอดเสนทางการอพยพ ถึงแมวาตามเสนทางที่ อพยพ

จะมีแสงสวางควรที่จะเปดไวตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟานั้นไมแนนอน บางครั้งอาจเกิดการขัดของ และ
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ไฟฟาระบบตางๆไมทํางาน ไมวาเปนระบบไฟจากเครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator) หรือระบบไฟฟาสองสวาง

ฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี (Emergency Light) ควรท่ีจะเปดไฟฉายไวตลอดเสนทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบ้ืองตนแลวใหรีบทําการตรวจเช็ครายช่ือผู พักอาศัย โดย
เจาหนาท่ีรีบชวยกันตรวจเช็ครายช่ือผูพักอาศัยทุกหองและพนักงานท้ังหมด แลวรายงานไปยังกองอํานวยการ 

ไมวาจะครบหรือมีการสูญหายก็ใหรีบรายงานทันที หากมีผูสูญหายจะไดใหผูอํานวยการดับเพลิงสั่งการใหทีม

ดับเพลิง หรือทีมคนหาทําการตรวจคนหาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผูพักอาศัยภายในอาคารหรือ

พนักงาน ที่สูญหาย และใหผูพักอาศัยภายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลวเขาแถวใหเรียบรอยตามหองและ

ช้ันท่ีอยู (หรืออยางนอยใหยืนตามช้ันของแตละช้ัน) 

(10) กรณีท่ีผูปวยมีอาการรุนแรงใหทีมปฐมพยาบาลนําสงตอไปยังโรงพยาบาลใกลเคียงทันที 

เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณที่กําลังเกิดขึ้น จึงตองรีบทําการปฐมพยาบาลกอนแลว จึงนํา

สงไปโรงพยาบาลท่ีใกลเคียงหรือท่ีฝายอาคารหรือบริษัทท่ีไดประสานงานไวแลว 

ท้ังน้ี หามใชลิฟตระหวางมีเหตุเพลิงไหมโดยเด็ดขาด 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีแผนการอพยพหนีไฟแสดงไวในภาคผนวกที่ 3 และจะจัดทําเสนทาง

อพยพหนีไฟและจุดรวมพลติดไวบริเวณโถงลิฟต และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใหผูพักอาศัยภายในอาคาร 

เห็นไดอยางชัดเจน 

สําหรับจุดรวมพลของโครงการจะไมกีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิงสามารถเดินรถ 

ไดรอบอาคาร เน่ืองจากมีถนน 6 เมตรโดยรอบอาคาร รวมถึงสามารถจอดรถดับเพลิงบริเวณที่มีจุดหัวรับนํ้า

ดับเพลิงได และในการตรวจเช็คจํานวนคนเปนส่ิงท่ีตองปฏิบัติในข้ันตน เพื่อชวยเหลือผูพักอาศัย ซึ่งตอง

ดําเนินการในเวลาที่ รวดเร็วแลวจึงเคล่ือนยายผูพักอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมพลเบ้ืองตนออกสูทาง

หลวงแผนดินหมายเลข 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ดานหนาโครงการ ซ่ึงการอพยพผูพักอาศัยออกสูภายนอก

โครงการนั้น จะจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลควบคุมไมใหผูพักอาศัยตื่นตระหนก อันจะกอใหเกิดความวุนวายและ

กีดขวางการอํานวยความสะดวกของเจาหนาที่ดับเพลิง และการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเขามาอํานวยการใน

พ้ืนที่โครงการ ซึ่งเจาหนาท่ีจะเปนผูนําในการอพยพผูพักอาศัยจากจุดรวมพลเบ้ืองตนไปยังภายนอกโครงการ 

โดยควบคุมการอพยพใหผูพักอาศัย เดินเรียงแถวกันอยางเปนระเบียบเพ่ือความปลอดภัยของผูพักอาศัยและไม

กีดขวางการทํางานของเจาหนาท่ีดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงท่ีจะเขามาอํานวยการในพื้นท่ี

โครงการ 

อยางไรก็ตาม จุดรวมพลดังกลาวขางตน เปนจุดรวมพลที่กําหนดไวในเบ้ืองตนเทานั้น ซ่ึงหากใน 

อนาคตเม่ือโครงการเปดดําเนินการ จะจัดใหมีการซักซอมอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยใน

การ ซักซอมอพยพหนีไฟกรณีที่ไมสามารถดําเนินการฝกซอมดับเพลิง และฝกซอมอพยพหนีไฟไดเองจะตองให

ผูท่ีไดรับใบอนุญาตจากกรมสวัสดิการและคุมครองแรงงานเปนผูดําเนินการฝกซอม 
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7) เสนทางการเดินรถดับเพลิงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

โครงการไดจัดเสนทางเดินรถภายในพื้นที่โครงการของรถดับเพลิง โดยเลือกใชเสนทางเขาสูพื้นท่ี

โครงการ 2 จุด คือ จุดที่ 1 ประตูเลื่อนฉุกเฉินดานทิศตะวันออก เขาสูโครงการไดโดยตรง และจุดที่ 2 ประตู

เลื่อนฉุกเฉินดานทิศใต สามารถเดินรถเชื่อมกับถนนสาธารณะดานทิศใต และเขาสูโครงการไดโดยตรง ทั้งน้ี 

เพื่อความสะดวกในการเดินรถในกรณีที่ตองใชรถดับเพลิงมากกวา 1 คัน และรถดับเพลิงสามารถเดินรถไดรอบ

พ้ืนท่ีโครงการ ประกอบกับโครงการไดติดต้ังจํานวนหัวรับน้ําดับเพลิง จํานวน 5 จุด พรอมจุดจอดรถดับเพลิงให

กระจายครอบคลุมทั่วพื้นที่โครงการ จํานวน 5 จุด เพื่อใหสอดคลองกัน และไดแสดงเสนทางการเดินรถกับ

เพลิง แนวเสนทอดับเพลิงเชื่อมตอกับถังนํ้าดิบกับหัวรับนํ้าดับเพลิงและจายไปสูทอดับเพลิงทุกอาคาร ดังรูปท่ี 
2.9-3 
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2.10 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
1) ทางเขา-ออกโครงการ 

โครงการฯ ออกแบบทางเขา-ออก กวาง 8.00 เมตร สําหรับเดินรถเขามาจอดรถภายในท่ีจอดรถยนต 

เชื่อมกับทางสาธารณประโยชน กวาง 4-6 เมตร (ไมมีสภาพ) และถนนภารจํายอมดานหนาโครงการฯ ซึ่งถนน

ภารจํายอมจะเช่ือมกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

ถนนภารจํายอม : ทางเขา-ออก กวาง 8.00 เมตร โครงการผานถนนภารจํายอม ไดแก โฉนดที่ดิน 

เลขที่ 54624 (เลขที่ดิน 388) และโฉนดที่ดิน เลขที่ 60200 (เลขที่ดิน 410) ตกอยู

ในบังคับภารจํายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา และสาธารณูปโภคตาง 

ๆ ของท่ีดินบน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 58718 (เลขท่ีดิน 409)  (ท่ีดินพัฒนาโครงการ) โดย

ถนนภารจํายอมนี้จะมีเพียงโครงการและผูที่พักอาศัยภายในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัย วิง สมุย คอนโด เทานั้นที่ใชเปนทางเขา-ออก ดังแสดงเอกสารการจดภารจํา

ยอม แสดงในภาคผนวกท่ี 1  

ทั้งนี้ สําหรับการใชถนนภารจํายอมเปนเสนทางเขาออกนั้น โครงการจะแจงใหผูจะซื้อโครงการทราบ

กอน เพื่อใหผูจะซื้อไดตัดสินใจ หรือหากมีขอซักถาม ขอสงสัย ทางโครงการไดจัดเจาหนาที่ในการใหคําอธิบาย

แกผูจะซ้ือไดทราบเพ่ือเปนขอมูลในการตัดสินใจ 
ทางสาธารณะประโยชน (ไมมีสภาพ) : ทางเขา-ออก กวาง 4-6 เมตร เชื่อมตอจากแปลงภารจํายอม 

ดังเอกสารการเชื่อมทางกับถนนสาธารณะประโยชน (ไมมีสภาพ) สําหรับแผนการ

พัฒนาสภาพของถนนโครงการได ด ําเน ินการขออนุญาตเทศบาลนครเกาะ 

สมุยในการดําเนินการขออนุญาตปรับปรุงสภาพถนนสาธารณะโดยเปนแบบ

มาตรฐาน และขอกําหนดของเทศบาลนครเกาะสมุย ดังแสดงแบบมาตรฐานของ

เทศบาลนครเกาะสมุย แสดงในภาคผนวกท่ี 2 และรูปท่ี 2.10-1 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) : เขตทางกวาง 16 เมตร เปนเสนทางในการ

เขา-ออกหลักของโครงการ ดังเอกสารระบุความกวางของทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 แสดงในภาคผนวกท่ี 2 

2) จํานวนท่ีจอดรถ 

สําหรับพื้นที่จอดรถโครงการจัดใหมีที่จอดรถยนต จํานวน 173 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต จํานวน 

131 คัน และที่จอดรถโดยสาร จํานวน 2 คัน โดยพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2517 ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ 3 (2) ซึ่งโครงการจัดใหมีที่จอดรถตาม
ขอกําหนดท่ีเก่ียวของ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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ขอ 2 ใหกําหนดประเภทของอาคารซึ่งตองมีที่จอดรถยนต ที่กลับรถยนต และทางเขาออกรถยนตไว 
ดังตอไปน้ี 

(1) โรงมหรสพท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับจัดท่ีน่ังสําหรับคนดูต้ังแต 500 ท่ีข้ึนไป 

(2) โรงแรมที่มีพื้นที่หองโถงหรือพื้นที่ที่ใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง

รวมกันต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(3) อาคารชุดท่ีมีพ้ืนท่ีแตละครอบครัวต้ังแต 60 ตารางเมตรข้ึนไป 

(4) ภัตตาคารท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโตะอาหารต้ังแต 150 ตารางเมตรข้ึนไป 

(5) หางสรรพสินคาท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(6) สํานักงานท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(7) อาคารขนาดใหญ 

(8) หองโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญตาม (7) 

ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมที่มีลักษณะเปนอาคารขนาดใหญตาม (7) ตั้งอยูในพื้นที่ที่ตาม

สภาพธรรมชาติไมสามารถนํารถยนตเขาไปใชได จะไมจัดใหมีท่ีจอดรถยนต ท่ีกลับรถยนต และทางเขาออกของ

รถยนตก็ได 

ขอ 3 จํานวนท่ีจอดรถยนต ตองจัดใหมีตามกําหนดดังตอไปน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแหงหรือในเขตทองที่ที่ไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมการ

กอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 ใชบังคับ 

(ก) โรงมหรสพ ใหมีทีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอจํานวนที่นั่งสําหรับคนดู 40 ที่ เศษของ 40 ท่ี 

ใหคิดเปน 40 ท่ี 

(ข) โรงแรม โรงแรมที่มีหองพักไมเกิน 100 หอง ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 5 คัน สําหรับหองพัก 

30 หองแรก สวนที่เกิน 30 หอง ใหคิดอัตรา 1 คันตอ 10 หอง เศษของ 10 หอง ใหคิดเปน 10 หอง โรงแรมท่ี

มีหองพักเกิน 100 หอง ใหมีท่ีจอดรถยนตตามอัตราท่ีกําหนดในวรรคหน่ึง สําหรับหองพัก 100 หองแรก สวนท่ี

เกิน 100 หอง ใหคิดอัตรา 1 คันตอ 15 หอง เศษของ 15 หอง ใหคิดเปน 15 หอง 

(ค) อาคารชุด ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ใหคิดเปน 

2 ครอบครัว 

(ง) ภัตตาคาร ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่ตั้งโตะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 

ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับหลัก  2-195  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

(ฉ) สํานักงานใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง

เมตร ใหคิดเปน 120 ตารางเมตร 

(ช) หองโถงของโรงแรมภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญตามขอ 2(8) ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 

1 คันตอพ้ืนท่ีหองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ ใหมีที่จอดรถยนตตามจํานวนที่กําหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่อาคาร 240 

ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหคิดเปน 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ใหถือที่จอดรถยนตจํานวนที่มากกวา

เปนเกณฑ  

อาคารขนาดใหญที่มีลักษณะเปนตึกแถว สูงไมเกินสี่ชั้นตองมีที่จอดรถยนตอยูภายนอกอาคาร หรือ

อยูในหองใตดินของอาคารไมนอยกวา 1 คันตอ 2 หอง 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฯ ขางตน อาคารของโครงการมีหองชุดที่มีขนาดพื้นที่ 60 ตารางเมตร จํานวน 

16 หองชุด ดังนั้น จะตองจัดใหมีที่จอดรถยนต จํานวน 2 หอง/1 คัน=8 คัน  (อาคารชุดใหมีที่จอดรถยนตไม

นอยกวา 1 คันตอ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ใหคิดเปน 2 ครอบครัว) อยางไรก็ตามโครงการจัดใหมีท่ี

จอดรถยบนต ท้ังส้ิน จํานวน 173 คัน (รวมท่ีจอดรถยนตผูพิการฯ) และท่ีจอดรถจักรยานยนต จํานวน 131 คัน 

สําหรับการออกแบบที่จอดรถของโครงการ ไดออกแบบใหที่จอดรถยนตทั้งหมดอยูบริเวณชั้นที่ 1 ซ่ึง

ตําแหนงที่จอดรถจะอยูบริเวณริมถนนภายในโครงการ และบริเวณพื้นที่ลานจอดรถ จํานวน 3 จุด กระจายท่ัว

ท้ังบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  

นอกจากนี้ โครงการยังไดจัดใหมีที่จอดรถสาธารณะ ในกรณีที่ตองการใชบริการเรียกรถมินิแชทเทิล 

โดยโครงการจะจัดใหมีรถกอลฟ จํานวน 1 คัน และรถกระบะหลังคาสูงจํานวน 1 คัน จุดจอดอยูบริเวณดานทิศ

ตะวันออกใกลทางเขา-ออกโครงการ และบริเวณดานทิศใตของโครงการ ซึ่งรถมินิแชทเทิลจะใหบริการวิ่งรับ-

สงผูพักอาศัยในโครงการ มีจุดจอดบริการรถรับ-สงผูพักอาศัยในโครงการ จํานวน 5 จุดจอด แสดงดังรูปท่ี 
2.10-2 ซึ่งรถดังกลาวจะเปนทรัพยสวนกลางของอาคารชุดในอนาคต ทั้งนี้ ภายหลังจากตั้งนิติบุคคลอาคารชุด
แลวนั้น การบริหารจัดการรถมินิแชทเทิล และรถกระบะหลังคาสูงขึ้นอยูกับมติของนิติบุคคลอาคารชุดวาจะใช

ประโยชนอยางไร และมีการบริหารคาใชจายอยางไร  

3) ขนาดท่ีจอดรถ 

ขอกําหนดเกี่ยวกับขนาดของชองจอดรถพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตามขอ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ตองเปนพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผา และ

ตองมีลักษณะและขนาดดังน้ี 

ขอ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ตองเปนพ้ืนท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา และตองมีลักษณะและขนาด ดังน้ี 
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1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทํามุมกับแนวทางเดินรถนอยกวาสามสิบองศา ใหมี

ความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอยกวา 6.00 เมตร 

2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และความยาว

ไมนอยกวา 5.00 เมตร แตท้ังน้ี จะตองไมจัดใหมีทางเขาออกของรถเปนทางเดินรถทางเดียว 

3) ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวาสามสิบองศา ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 

เมตร และความยาวไมนอยกวา 5.50 เมตร 

ขอ 3 ที่จอดรถแตละคัน ตองมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของที่จอดรถไวใหปรากฏบน

พ้ืน และตองมีทางเดินรถเช่ือมตอโดยตรงกับทางเขาออกของรถและท่ีกลับรถ 

สําหรับท่ีจอดรถยนตของโครงการ มี 2 ลักษณะ คือ  

1.มีลักษณะของที่จอดรถแบบขนานกับแนวทางเดินรถ เขาขายขอ 2 (1) กําหนดใหมีความกวางไม

นอยกวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอยกวา 6.00 เมตร โดยโครงการจัดใหมีขนาดชองจอดรถความกวาง 

2.50 เมตร และความยาว 6.00 เมตร และมีถนนบริเวณนั้นกวาง 6.0 เมตร ดังนั้น ขนาดที่จอดรถของโครงการ

เปนไปตามกฎกระทรวงขางตน  

2.มีลักษณะของที่จอดรถแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ เขาขายขอ 2 (2) กําหนดใหมีความกวางไม

นอยกวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอยกวา 5.00 เมตร แตทั้งนี้ จะตองไมจัดใหมีทางเขาออกของรถเปน

ทางเดินรถทางเดียว โดยโครงการจัดใหมีขนาดชองจอดรถความกวาง 2.50 เมตร และความยาว 6.00 เมตร 

และมีถนนบริเวณนั้นกวาง 6.0 เมตร มีทิศทางเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) ดังนั้น ขนาดที่จอดรถของ

โครงการเปนไปตามกฎกระทรวงขางตน  

ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีที่จอดรถภายในโครงการ โดยจัดใหมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและแนวเขต

ของที่จอดรถยนตอยูบนพื้น และที่จอดรถยนตมีทางเชื่อมไปยังทางเขา-ออกของโครงการใหเห็นอยางชัดเจน  

แสดงดังรูปท่ี 2.10-1  

4) ปายระบบจราจรภายในโครงการ 

ทางเขา-ออก ออกแบบใหมีทางเขา-ออก กวาง 8.00 เมตร เชื่อมกับถนนสาธารณประโยชน ถนน

ภารจํายอม และทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) 

ถนนภายในโครงการ : การจราจรภายในโครงการจัดใหมีการจราจรแบบทิศทางเดียว (One-Way) 

ความกวางของถนนภายในโครงการ 3.50 เมตร บางชวงกวาง 6.00 เมตร เขาตรงสูภายในบริเวณที่จอดรถ 

นอกจากนี้ จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณที่จอดรถและทางเขา-ออก ตลอด 24 ชั่วโมง ทําหนาท่ี

จัดการระบบจราจรภายในพื้นที่โครงการ อํานวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยดานการจราจรบริเวณท่ี

จอดรถ และการเขาออกสูถนนสาธารณะ รวมทั้งจัดใหมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและแนวเขตของที่จอด

รถยนตอยูบนพ้ืน และท่ีจอดรถยนตมีทางเช่ือมไปยังทางเขา-ออกของโครงการใหเห็นอยางชัดเจน  
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สภาพถนนสาธารณะ (ไมมีสภาพ) 

พื้นที่โครงการฯ 

ถนนภารจํายอม 

ถนนสาธารณะ(ไมมีสภาพ) 

� 
� 

ถนนสาธารณะในปจจุบัน (ไมมีสภาพ) 

v 

v 

รูปที ่2.10-1 สภาพปจจุบันของถนนสาธารณะที่ติดพื้นที่โครงการ 
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2.11 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
โครงการจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น ประมาณ 2,937.65 ตารางเมตร โดยจัดไว

บริเวณ ชั้นที่ 1 ทั้งหมดเปนพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคารปกคลุมดิน (ไมนับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกวางนอย

กวา 1 เมตร) แสดงดังรูปท่ี 2.11-1 ถึง รูปท่ี 2.11-7 
- พื้นที่ปลูกไมยืนตน อยูบริเวณโดยรอบอาคาร มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน รวม 1,745.22 ตาราง

เมตร ตนไมที่ปลูก ไดแก มะพราว มะปราง มะมวง กราง สะตอ เม็ก ยอปา ขอย มะหวด จามจุรี พลับพลา 

ไทรยอยใบแหลม หูกวาง ปาลมนํ้ามัน กระถินณรงค สําโรง หูกระจง หางนกยูงฝง มะขาม โมกมัน มะเด่ือ

อุทุมพร มะหาด ประดูปา เพกา ข้ีเหล็ก แซะ ปาลมจีน ขนุน มะมวงหิมพานต อินทผาลัม และปบ เปนตน 
- พื้นที่ปลูกไมพุม และไมคลุมดิน พันธุไมที่ปลูก ไดแก รักทะเล เตยหอม กระดุมทองเลื้อยและปลูก

หญามาเลเซีย ปกคลุมบริเวณที่วางคิดเปนขนาดพื้นที่ปลูกไมพุม และไมคลุมดินรวม ทั้งหมด 1,192.43 ตาราง

เมตร สําหรับบริเวณปลูกไมยืนตนจะไมซอนทับกับระบบสาธารณูปโภคใตดิน ดังรูปตัดแสดงการปลูกตนไมใกล

ระบบสาธารณูปโภคใตดิน รูปท่ี 2.11-7 
สําหรับการพิจารณาความเพียงพอของพื้นที่สีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑขอกําหนด 

ท่ีเก่ียวของตางๆ รายละเอียดดังน้ี แสดงดังตารางท่ี 2.11-1 
1) ขอกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่ไดกําหนดให 

โครงการอาคารอยูอาศัยรวม ตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการ ไมนอยกวา 1 ตาราง
เมตร ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ตองจัด
ใหมีตามเกณฑ ทั้งนี้ตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลางที่ตองจัดใหมีตาม
เกณฑ 

โครงการมีจํานวนผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ จํานวน 1,888 คน จึงตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวม

ไมนอยกวา 1,888 ตารางเมตร โดยจะตองมีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 944 ตารางเมตร และตองจัดใหเปน

ไมยืนตนไมนอยกวา 472 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 2,937.65 ตารางเมตร 

(ไมนอยกวา 1,888 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอจํานวนคนภายในโครงการ 1.55 ตารางเมตร/

คน โดยเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลาง 2,937.65 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 944 ตารางเมตร) และเปนพื้นที่ปลูกไมยืน

ตน 1,745.22 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 472 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลองกับขอกําหนดดังกลาว 
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2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน (พ.ศ. 
2550) โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วางที่โครงการตองจัดใหมี
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยมีรายละเอียดในสวนท่ีเก่ียวของตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังน้ี 
พื้นที่วางตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522  มีรายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 
หมวด 3 ท่ีวางภายนอกอาคาร 
(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใด 

ช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไมไดใชเปนที่อยู

อาศัยตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพื้นที่ชั ้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตถาอาคาร

ดังกลาวใชเปนท่ีอยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 
สําหรับพื ้นที ่โครงการมี 14 อาคาร จึงเลือกใชพื ้นที ่ใชสอยชั ้นที ่มากที ่สุดทุกอาคารรวมกัน มี

รายละเอียดการคํานวณพ้ืนท่ีวาง ดังน้ี 
- พ้ืนท่ีอาคารของช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด  =  8,593.71 ตารางเมตร  
- คิดท่ีวาง 30 ใน 100 สวน ของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดตองมีอยางนอย 

=  (8,593.71x30)/100 

=  2,578.11  ตารางเมตร  

- พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนตามเกณฑ  = (2,578.11x50)/100 

     = 1,289.05 ตารางเมตร 

- โครงการมีไมยืนตน   = 1,745.22 ตารางเมตร (เพียงพอ) 

กลาวโดยสรุปพื้นที่สีเขียวอยางยั่งยืนตามเกณฑกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พบวา โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยาง ยั่งยืนอยางนอย 

ประมาณ 1,373.51 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนโดยจัดพื้นที่ปลูกไมยืนตน อยูบริเวณ

ชั้นลางทั้งหมด โดยมีขนาดพื้นที่ปลูก ประมาณ 1,745.22 ตารางเมตร ดังนั้น พื้นที่สีเขียวยั่งยืนของ โครงการ

จึงมีความเพียงพอและเปนไปตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชน เมืองอยางย่ังยืน 
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ตารางท่ี 2.11-1 เปรียบเทียบการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ กับเกณฑพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีกําหนด 

พ้ืนท่ีสีเขียวตามเกณฑกําหนด พ้ืนท่ีตามเกณฑ 
การจัดพ้ืนท่ีสีเขียว 
ของโครงการ 

แนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ของ สผ. 
- พ้ืนท่ีสีเขียว 1 ตร.ม. ตอผูพักอาศัย 1 คน  

(ผูอาศัยและพนักงาน 1,888 คน) 
ไมนอยกวา 1,888  ตร.ม. 

(อัตราสวน 1.00 ตร.ม./คน) 
2,937.65 ตร.ม. 

(อัตราสวน 1.55 ตร.ม./คน) 
- พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันลาง ไมนอยกวารอยละ 50 

 ของพ้ืนท่ีสีเขียวตามเกณฑ  
ไมนอยกวา 944 ตร.ม. 2,937.65 ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีไมยืนตน รอยละ 50  

ของพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันลาง 
ไมนอยกวา 472 ตร.ม. 1,745.22 ตร.ม. 

แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางย่ังยืน 

- พ้ืนท่ีวางตามเกณฑ ไมนอยกวา 30 สวน 

ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีดิน  
ไมนอยกวา 2,578.11 ตร.ม. 2,937.65 ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน ไมนอยกวารอยละ 50 

ของพ้ืนท่ีวางตามเกณฑ  

(พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร) 

ไมนอยกวา 1,289.05 ตร.ม. 

(คิดเปนรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง) 
1,745.22 ตร.ม. 

ทั้งนี้ ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปตยสําหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกไดคํานึงถึงความเหมาะสม

ของพันธุไมตาง ๆ ที่จะนํามาปลูก และตําแหนงการปลูกตนไมในบริเวณตาง ๆ เพื่อใหสามารถปลูกไดจริง 

รวมทั้งบริเวณพื้นที่ปลูกตองมีความกวางไมนอยกวา 1 เมตร และไมปลูกอยูใตแนวอาคาร ตลอดจนตนไมท่ี

ปลูกจะไมกระทบตอระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ ท่ีอยูใตดิน โดยมีรายละเอียดดังน้ี   

(1) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ออกแบบใหฝงอยูบริเวณใตดินพื้นที่ระหวางอาคารแตละอาคาร ซึ่งมิไดมี
การปลูกตนไม ณ ตําแหนงท่ีเปนระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแตอยางใด  

(2) ถังเก็บนํ้าหลังบําบัด และถังเก็บนํ้ารดนํ้าตนไม ออกแบบใหฝงอยูบริเวณใตดินพื้นที่ระหวาง
อาคารแตละอาคาร ซึ่งมิไดมีการปลูกตนไม ณ ตําแหนงที่เปนถังเก็บนํ้าหลังบําบัด และถังเก็บนํ้ารดนํ้าตนไม 

ของโครงการแตอยางใด 

(3) ทอระบายนํ้า และบอพักนํ้า ออกแบบใหฝงอยูบริเวณอาคารโครงการบริเวณที่จอดรถและ
ทางว่ิงรถยนต ซ่ึงมิไดมีการปลูกตนไม ณ ตําแหนงท่ีเปนทอระบายน้ํา และบอพักน้ําแตอยางใด 

(4) บอหนวงนํ้า ออกแบบใหฝงอยูบริเวณใตทางวิ่งรถ ซึ่งมิไดมีการปลูกตนไม ณ ตําแหนงที่เปน

บอหนวงน้ําของโครงการแตอยางใด 
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ทั้งน้ี  ตนไมที่เลือกใชในโครงการบางชนิดมีความยืดหยุนในการปรับตัวใหเขากับสภาพแสงตางกันได 

จึงจะเห็นวา ชนิดพันธุไมท่ีเลือกปลูกมีท้ังเหมาะสมกับพ้ืนท่ีรมและรับแดดโดยตรง 

อยางไรก็ตาม โครงการไดคํานึงถึงความยั่งยืนของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อใหผูพักอาศัย

ภายในโครงการและผูพักอาศัยขางเคียง ตลอดจนผูที่สัญจรผานดานหนาโครงการไดรับทัศนียภาพที่ดี จึง

กําหนดใหมีมาตรการในการดูแลพื้นที ่จัดสวนภายในโครงการใหมีความสมบูรณสวยงามและใหสามารถ

เจริญเติบโตไดอยางย่ังยืน  ดังน้ี 

1) กําหนดใหมีการรดน้ําตนไมทุกวัน วันละ  2  คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

2) ใสปุย ถอนวัชพืช โดยทําเปนประจําสม่ําเสมอ 

3) ตัดแตงก่ิงไมหรือทรงพุม และมีความโปรง เพ่ือใหตนไมรับแสงไดอยางท่ัวถึง 

4) โครงการมีการปลูกตนมะพราว ซึ่งเปนพื้นประจําถิ่นของเกาะสมุย เมื่อตนมะพราวมีลูกมะพราว 

ใหคนสวนตัดลูกมะพราวออกจากลําตน เพ่ือความปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในโครงการ  

5) ปลูกตนไมชดเชยทดแทนตนไมท่ีตายไป เพ่ือใหพ้ืนท่ีสีเขียวมีความสมบูรณสวยงามตลอดเวลา 

6) จัดใหมีผูรับผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีความสมบูรณตลอดเวลา 

อนึ่ง สภาพของพื้นที่โครงการปจจุบัน เปนพื้นที่ตั้งบานพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จํานวน 3 หลัง และ

อาคารโกดังเก็บของ ขนาดชั้นเดียว จํานวน 4 อาคาร ซึ่งโครงการจะมีการฟนฟูสภาพดินบริเวณพื้นที่อาคารท่ี

จะมีการรื้อถอนท่ีอาจจะไมมีความอุดมสมบูรณเพียงพอตอการปลูกตนไมภายในโครงการ ดังน้ัน โครงการจึงจะ

มีการปรับปรุงบํารุงดินเพื่อใหมีคุณสมบัติที่เหมาะสําหรับการเจริญเติบโตของตนไม โดยหลักในการปรับปรุง

บํารุงดิน มีรายละเอียดดังน้ี 

1) ทําใหดินมีสมบัติทางกายภาพที่ดี มีโครงสรางดี รวนซุย ไมจับกันเปนกอน มีการระบายนํ้าและ

ถายเทอากาศดี มีเน้ือดินเหมาะสม 

2) ทําใหดินมีสมบัติทางเคมีเหมาะสม มีสภาพความเปนกรด-ดาง หรือสภาพของความเค็มที่ไมเปน

อันตราย เนื่องจากดินมีความสามารถหรือความจุในการแลกเปนประจุ ทําใหประสิทธิภาพในการดูดซับกักเก็บ

ปลดปลอยธาตุอาหารไดอยางเหมาะสม 

3) ทําใหดินมีสมบัติทางชีวภาพที่ดี  มีจุลินทรียที่มีประโยชนทั้งชนิดและปริมาณที่พอเหมาะ  ชวยให

เกิดกิจกรรมทางชีวเคมี  ชวยในการปลดปลอยธาตุอาหารในดินไดอยางตอเน่ือง 

4) มีธาตุอาหารเพียงพอและสมดุล 

สําหรับวัสดุปรับปรุงดิน/สารปรับปรุงดิน  ที่ใชกันโดยทั่วไป  แบงออกตามประเภทของการใชงานได 

3 ประเภท ดังน้ี 
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รายงานฉบับหลัก  2-203  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

1) สารปรับสภาพทางเคมีของดิน  เพื่อแกปญหาทางเคมีของดินที่สงผลตอการเจริญเติบโตของพืช 

ไดแก ความเปนกรด-ดางของดิน  ความเค็มของดิน  ซึ่งถาดินอยูในสภาพที่ไมเหมาะสม  พืชไมสามารถ

เจริญเติบโตเปนปกติได  หรือเจริญเติบโตไมถึงศักยภาพท่ีควรจะเปน สารท่ีใชปรับสภาพทางเคมี เชน ปูนมารล  

ปูนขาว ยิปซัม เปนตน 

2) สารปรับสภาพทางกายภาพของดิน  เพื่อปรับสภาพโครงสรางของดินใหมีการเกาะตัว เพิ่มความ

เสถียรของกอนดิน ทําใหดินโปรง รวนซุย แกปญหาความแนนทึบของดิน ทําลายชั้นดิน เชน อินทรียวัตถุตางๆ 

ยิปซัม ไลม-ซัลเฟอร แอมโมเนียมลอเร็ชซัลเฟต สาหรายสกุลนอสตอค เปนตน 

3) สารปรับปรุงดินในการรักษาความชื้น  ทําใหเพิ่มความสามารถในการอุมนํ้าของดิน เชน สารโพลี

เมอร ซีโอไลท เทอราคอดเต็ม เปนตน 

ทั้งน้ี  โครงการจะตองปรับปรุงสภาพดินกอนการปลูกตนไม  โดยกําหนดใหมีมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบ  ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1) ใหผูมีความรูความชํานาญดานการปรับปรุงดิน และปลูกตนไมใหญดูสภาพดินกอนวามีสภาพ

เหมาะสมกับการปลูกตนไมหรือไม 

2) หากตองปรับปรุงดินบริเวณที่จะปลูกตนไม จะสามารถใชวัสดุปรับปรุงดิน และวัสดุปรับสภาพดิน

ที่เหมาะสม และหาไดงาย เชน ขี้เลื่อย ปุยหมัก หรือปุยอินทรีย เปนตน ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของพื้นที่และ

คําแนะนําของผูมีความรูความชํานาญ 

วิธีการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียว จากการออกแบบของภูมิสถาปตยของโครงการ ไดระบุจํานวนชนิด
พันธุไมยืนตนท่ีปลูกในพ้ืนท่ีโครงการท้ังส้ิน 30 ชนิดพันธุ และไมพุมไมคลุมดิน 4 ชนิดพันธุ ท้ังน้ี ไมยืนตนแตละ

ชนิดมีการดูแล การเติบโตที่แตกตางกัน ดังนั้น แมวาภายในโครงการจะมีไมยืนตนหลากหลายชนิด แตจํานวน

แตละชนิดมีไมมากนัก ทําใหวงจรการดูแลจะปรับเปล่ียนไปตามฤดูกาล  

ในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการนั้น กอนที่จะมีการโอนหนาที่ใหแกนิติบุคคลอาคารชุด ทาง

บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด จะเปนผูดูแลพื้นที่สีเขียวใหอยูในสภาพดี จนกวาจะมอบหมายใหแกนิติบุคคล

อาคารชุด จากนั้นจะเปนอํานาจหนาที่ของนิติบุคคลอาคารชุดเปนผูดูแลพื้นที่สีเขียว โดยทางผูดําเนินการจะ

กําหนดเปนมาตรการใหทางนิติบุคคลอาคารชุด พิจารณาวาจางหนวยงานเอกชนที่มีความเชี่ยวชาญเขามา

ดําเนินการดูแลพื้นที่สีเขียวในระยะดําเนินการ แตอยางไรก็ตาม ทางโครงการจะมีการวางแผนในการวางผัง

ภูมิสถาปตยอยางละเอียดรอบคอบตามหลักการของการปลูกตนไม ไดแก การเลือกชนิดพันธุ บริเวณที่จะปลูก

ไมยืนตน ไมพุม ไมคลุมดินอยางเหมาะสม วิธีการปลูกท่ีถูกตอง และไมเปนภาระในการดูแลในอนาคต 

โดยสวนงานดูแลพื้นที่สีเขียวใหมีความสวยงามตลอดระยะเวลานั้น จะมีขั้นตอนสําหรับผูปฏิบัติงานให

ปฏิบัติหนาท่ี ดังน้ี 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับหลัก  2-204  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

1. สวมใสชุดขณะปฏิบัติงานที่แสดงเครื่องหมายเปนพนักงานรับจางดูแลสวนใหชัดเจน และจัดเตรียม

สมุดลงลายมือชื่อ จํานวน 1 เลม ไว ณ สถานที่ปฏิบัติงาน โดยบุคลากรทั้งหมด จะตองลงลายมือชื่อกอน และ

หลังปฏิบัติงาน โดยใหผูควบคุมงาน ลงลายมือช่ือและตรวจสอบ เพ่ือเปนหลักฐานประกอบในการตรวจงาน  

2. เก็บขยะเศษใบไมแหงที ่รวงหลน ปลิว กวาด ทําความสะอาดถนนโดยรอบ ตามโซนตางๆ ท่ี

กําหนดใหสะอาดเรียบรอยทุกวัน 

3. ตัดหญาและตัดแตงกิ่งตนไมตาง ๆ บริเวณอาคาร และทางเดินใหสวยงาม เปนระเบียบเรียบรอย

อยางสม่ําเสมอ  

4. บํารุงรักษาฟนฟู รดน้ําตนไม บํารุงรักษาตนไมโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ แบงเปน  

4.1 บริเวณที่เปนแปลงตนไมประดับ กระถางตนไมดอกไมประดับ ไมพุ มตางๆ จะตอง

ดําเนินการดูแลรักษาตกแตง กําจัดหญาวัชพืชท่ีโคนตน ตกแตงขอบแปลงหรือ โคนตนใหเรียบรอยสวยงาม 

4.2 ตนไมใหญ จะตองดําเนินการตกแตงกิ่งใบ ใหพนระดับสายตา และนําวัชพืชออก ให

เรียบรอย ตลอดเวลา โดยสม่ําเสมอ 

4.3 การใสปุย ใหใส 3 ครั ้ง โดยใส 4 เดือน 1 ครั ้ง พรอมจัดทําแผนการใสปุ ย ถายรูป

ประกอบการทํางาน และจัดทําปุยหมักจากเศษใบไมและกิ่งไมในฤดูแลง ใหดําเนินการรดนํ้าสนามหญา และ

ตนไมตางๆ ใหท่ัวถึงเปนประจํา หากตนไมตายจากการไมรดน้ํา จะตองดําเนินการปลูกทดแทนใหแลวเสร็จ  

5. เก็บขนขยะจากเศษใบไม ก่ิงไมสดและแหงไปกําจัดในพ้ืนท่ีจัดการทําปุยใหเรียบรอย โดยสม่ําเสมอ 

6. ดําเนินการตัดแตงหญาและวัชพืชภายในพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดใหเรียบรอยสวยงามแลวเสร็จทุกคร้ัง 

7. นํากิ่งไมที่ไดจากการตัดแตง และกิ่งไมภายในพื้นท่ีโครงการ มาทําการยอยใหมีขนาดเล็กลง โดยใช

เครื่องสับไมหรืออุปกรณใกลเคียง กอนขนสงโดยใชรถเข็นและนําไปรวมยังรถเก็บขนเศษมูลฝอยจากกิ่งไม 

ใบไมตามจุดท่ีกําหนดให  

8. ดําเนินการดูแลบํารุงรักษาพ้ืนท่ีโครงการใหสะอาดสวยงาม เปนระเบียบเรียบรอยอยางสม่ําเสมอ 

การดําเนินการในขั้นตอนขางตนเปนมาตรฐานการดูแลและจัดการพื้นที่สีเขียวโดยทั่วไป โดยทาง

ผูดําเนินการจะกําหนดเปนมาตรการใหทางนิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาวาจางบริษัทเอกชนที่รับเหมาดูแลสวน

ภายในเกาะสมุย และมีพื้นที่สําหรับจัดการเศษวัสดุจากการทําสวน พรอมทั้งมีการเก็บรวบรวมและขนสงอยาง

เปนระบบ อีกทั้งโครงการจะจัดพื้นที่สําหรับจอดรถขนสงคนงาน อุปกรณ เครื่องมือ เศษวัสดุจากการทําสวน 

พรอมเสนทางการเดินรถดังแสดงในรูปที่ 2.11-2 รวมทั้งแบบขยายทางเดินระหวางอาคารที่มีพื้นที่สีเขียวดัง

แสดงในรูปที่ 2.11-9 ทําใหการดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการมีความเปนระเบียนเรียบรอยโดยผูเชี่ยวชาญใน

การดูแลตนไม 

สําหรับการตัดแตงก่ิงตนไมใหญน้ัน มีวัตถุประสงคของการตัดแตงตนไม ดังน้ี 

1. ตัดแตงเพื่อความสวยงาม ลดความแนนทึบของทรงพุม อันเปนสาเหตุทําใหอับแสง อับลม แถมยัง

เปนแหลงสะสมโรคและแมลง โดยเริ่มตัดจากกิ่งที่ไมสมบูรณ เปราะบาง มีแนวโนมฉีกขาดและหักไดงาย เม่ือ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับหลัก  2-205  

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกดั 

ทรงพุมโปรงบางขึ้น ก็จะชวยลดความเสียหายที่เกิดจากลมพายุ แสงแดดสามารถสองลงมายังพุมท่ีอยูดานลาง

ไดอยางท่ัวถึง 

2. บํารุงรักษาก่ิงท่ีเสียหายจากโรคหรือแมลงเขาทําลายจนก่ิงแหงตาย ก่ิงท่ีหักจนเหลือตอ หรือฉีกขาด

จากแรงลม หากปลอยทิ้งไวเฉยๆ อาจเปนแหลงสะสมโรคและแมลง เชน ปลวก ตอ แตน ทําใหเกิดผลเสียอื่นๆ

ตามมา 

3. บังคับทิศทางการเจริญเติบโตของตนไม เชน ปองกันไมใหกิ่งกานยื่นออกไปยังอาคารที่อยูใกลเคียง 

หลบเล่ียงส่ิงกีดขวางอยางเสาไฟฟา หลังคา หรือระแนงของระเบียงช้ันสอง โดยสามารถควบคุมลักษณะทรงพุม

ไดตามตองการ เชน อยากใหตนเจริญเติบโตในสวนของยอด ใหตัดกิ่งดานขางออก หรืออยากใหพุมแตกออก

ดานขาง ก็ตัดสวนยอดท้ิง 

4. ชวยกระตุนใหออกดอกและผลตามฤดูกาล ทั้งยังชวยสรางความสมดุลใหตนไม โดยเฉพาะตนที่มี

การเจริญเติบโตทางใบมาก การตัดแตงกิ่งออกบางจะชวยใหสัดสวนของอาหารท่ีสะสมอยูในตนไมอยูในระดับท่ี

เหมาะกับการออกดอกและผล นอกจากนี้การเลือกตัดกิ่งที่ไมจําเปน กิ่งที่แหงตาย และกิ่งที่เปนโรคออก จะ

ชวยใหตนไมฟนตัวเร็วหลังการเก็บเก่ียวผลผลิต 
มาตรการการตัดแตงตนไมยืนตนและการจัดการมูลฝอยจากตนไม เศษใบไมแหง 

1. ตองใชผูเชี่ยวชาญและมีประสบการณในตัดแตงตนไมใหญ และตองเปนที่มีความสามารถในการ

ทํางานท่ีสูง มีทักษะการใชอุปกรณตัดแตง เล่ือยโซยนต และอุปกรณชุดเซฟต้ี 

2. หามใหคนสวนท่ีไมมีทักษะในการตัดแตงก่ิงไมใหญทําการตัดแตงก่ิงโดยเด็ดขาด 

3. ตองจัดทํารายงานการดูแลตนไมใหญ เชน งานตัดแตงกิ่ง ตัดแตงกาฝาก งานคํ้ายันหรือหลักยึด 

งานเปลี่ยนรูปทรง การขุดการตกแตงโคน การยายตนไมที่ตายออก และการยายตนไมใหมลงปลูก เปนตน โดย

ตองแสดงความถ่ีในการดูแล รวมถึงแผนงานท่ีตองดูแลในอนาคต 

4. ผูรับเหมาจะตองประเมินความเสี่ยงในการเลือกตัดตนไมในแตละบริเวณ และแจงแกผูวาจางกอน

ลงมือปฏิบัติงาน 

5. เมื่อตัดกิ่งไมขนาดใหญ ผูรับเหมาดูแลตนไมจะตองยอยกิ่งไมใหญใหมีขนาดเล็กลงเพื่อความ

สะดวกในการขนสงไปยังพ้ืนท่ีจัดการมูลฝอยเศษไม ก่ิงไม 

6. มูลฝอยที่ไดจากงานทํางาน เศษใบไม กิ่งไม หรือตนไมที่ตายแลว ทางผูรับเหมาดูแลตนไมจะตอง

ดําเนินการเก็บขนและไปกําจัดเอง เพ่ือใชประโยชนในการนําไปใชทําปุยหมักและนํากลับมาใชบํารุงดินตอไป 

7. เลือกใชรถตัดแตงกิ ่งไมใหญและรถเก็บขนมูลฝอยเศษใบไมกิ ่งไมที ่มีขนาดเล็กรวมดวย โดย

สามารถเขาออกในเสนทาง Service way ไดอยางสะดวก 

8. กําหนดจุดจอดรถสําหรับรวบรวมมูลฝอยจากเศษใบไม ก่ิงไม และมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

คอยดูแลอํานวยความสะดวกใหแกผูพักอาศัยตลอดระยะเวลาท่ีมีการตัดแตงก่ิงไม 
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2-210 รูปท่ี  2.11-6  รูปตัด A พ้ืนท่ีสีเขียว 
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รูปท่ี  2.11-6  รูปตัด B พ้ืนท่ีสีเขียว 
 
 

2-211 รูปท่ี  2.11-7  รูปตัด B พ้ืนท่ีสีเขียว 
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รูปท่ี  2.11-7  รูปตัด C พ้ืนท่ีสีเขียว

2-212 รูปท่ี  2.11-8  รูปตัด C พ้ืนท่ีสีเขียว 
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2.12 การดําเนินการกอสรางโครงการ 

2.12.1 แผนงานการกอสรางชวงกอสราง 

 โครงการจะใชระยะเวลา ประมาณ 31 เดือน โดยมีระยะเวลาในการกอสราง 3 เฟส นับตั้งแตวันท่ี

ไดรับอนุญาตกอสรางจากหนวยงานที่เกี่ยวของ โดยจะเริ่มจากงานรื้อถอนและเตรียมการกอสราง งานดิน 

เสาเข็ม และทําฐานราก งานขึ้นโครงสรางอาคาร งานสถาปตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภคและระบบไฟฟา 

และงานตกแตงภายใน และภายนอก และงานเก็บทําความสะอาด จะเริ่มกอสรางนับจากวันที่ไดรับอนุญาต

กอสราง โดยไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม จากสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม และไดรับใบอนุญาตกอสรางจากเทศบาลนครเกาะสมุย ดังตารางท่ี 
2.12.1-1 

ทั้งนี้ ในการดําเนินโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยการเปดใชอาคารจะตองไดรับอนุญาตเปดใชอาคาร

จากหนวยงานผูอนุญาต (อ.5) และจะตองไดรับใบอนุญาตการจดทะเบียนอาคารชุดกอนถึงจะสามารถเขาอยู

อาศัยได ดังน้ัน ในระหวางท่ีมีการกอสรางอาคารท้ัง 3 ระยะ จะยังไมมีการเขาอยูของผูซ้ือแตอยางใด 

โครงการมีข้ันตอนการกอสรางและระยะเวลาการกอสราง ดังตอไปน้ี 

1) การศึกษาแบบกอสราง 

ศึกษาทําความเขาใจกับแบบและขอกําหนดตาง ๆ ของงานกอสรางกอนลงมือกอสรางซ่ึงจะทําใหการ

กอสรางเกิดปญหานอยที่สุด รวมถึงเปนการทําความเขาใจแบบกอสรางซึ่งหากรูปแบบ และรายการประกอบมี

ความขัดแยงมีปญหามีความคลุมเครือหรือผูรับเหมาเกิดความไมม่ันใจในแบบท่ีไดรับก็ควรขอความคิดเห็นท่ี

ชัดเจนกอนท่ีตองดําเนินการ ซ่ึงผูท่ีจะใหความคิดเห็นหรือช้ีแนะ ไดแก เจาของแบบ หรือสถาปนิก และวิศวกร

ผูออกแบบ สําหรับรายละเอียดในแบบกอสรางท่ีสําคัญ ดังน้ี 

(1) แบบสถาปตยกรรม เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรูปลักษณะอาคารท่ีตองทําการกอสรางวา
มีรายละเอียดของอาคารอยางไร อาทิ ขนาดของอาคาร ตําแหนง และรายละเอียดของสวนตาง ๆ เชน แนว

และตําแหนงของโครงสราง ระดับของผิวพ้ืนเม่ือกอสรางแลวเสร็จ ลักษณะ และทิศทางการเปด-ปดประตู

หนาตาง ทิศทาง และตําแหนงของอาคารบนท่ีดิน และอ่ืน ๆ นอกจากน้ีในแบบสถาปตยกรรมอาจมีรูปแบบ

ตกแตงภายในแบบการจัดตบแตงสวน โดยมีสถาปนิกท่ีไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม

หรือ ใบ ก.ส. ผูออกแบบลงนามรับรอง 
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ตารางท่ี  2.12.1-1  ระยะเวลาการกอสรางโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด ,2565
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(2) แบบวิศวกรรม เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรูปลักษณะอาคารในดานของความแข็งแรง
ของโครงสราง และสวนประกอบของอาคารท่ีผูควบคุมงาน และชางตองทําความเขาใจเพ่ือใหสามารถปฏิบัติ

หรือทําการกอสรางไดอยางถูกตองตามหลักวิชาการ และถูกตองตามหลักการปฏิบัติกอสราง เพื่อใหอาคารส่ิง

ปลูกสรางตาง ๆ มีความม่ันคงแข็งแรง และมีความปลอดภัยตอการใชงานไดตามวัตถุประสงค โดยมีวิศวกรท่ี

ไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ ใบ ก.ว. ลงนามรองรับการออกแบบดานวิศวกรรม

เชนเดียวกับแบบสถาปตยกรรม แบบวิศวกรรมน้ียังแบงเปนแบบยอย ๆ ตามสาขาของงานวิศวกรรม

ประกอบดวย 

- แบบวิศวกรรมโครงสราง เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรูปลักษณะอาคารท่ีตองทําการกอสราง

ของโครงสรางอาคารโดยจะแสดงสวนประกอบตาง ๆ ภายในโครงสราง อาทิ รูปแบบแปลนหลังคาแสดง

ลักษณะของโครงหลังคา และขนาดของเหล็กท่ีใชกอสราง เปนตน ซ่ึงผูรับเหมาตองกอสรางโดยปฏิบัติตาม

รายละเอียดท่ีกําหนดในแบบอยางเครงครัดเพ่ือความแข็งแรง และความปลอดภัยของโครงสรางอาคาร 

- แบบวิศวกรรมไฟฟา เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรายละเอียดของการกอสรางเก่ียวกับระบบ

ไฟฟาตาง ๆ อาทิ ตําแหนงดวงโคมตําแหนงปล๊ักไฟในแตละบริเวณของอาคาร เปนตน โดยปกติแบบไฟฟา

มักจะแสดงเพียงลักษณะการจัดวางตําแหนงของอุปกรณไฟฟาตาง ๆ เทาน้ัน ในการกอสรางจึงเปนหนาท่ีของ

ชางท่ีจะตองใชประสบการณ และความชํานาญในการตอวงจรหรือระบบไฟฟาใหไดตามแบบเอง แตหากอาคาร

น้ันมีความละเอียดซับซอนของระบบ หรือวงจรไฟฟาก็อาจมีการแสดงรายละเอียดของการตอระบบหรือวงจร

เพ่ิมเติมได 

- แบบวิศวกรรมสุขาภิบาล เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรายละเอียดของงานกอสรางเก่ียวกับ

ระบบการนํานาเขาสูอาคารตลอดจนการระบายการจัดการของเสียตาง ๆ ออกจากอาคารและเชนเดียวกับแบบ

ไฟฟา โดยปกติมักจะแสดงเพียงลักษณะการจัดวางตําแหนงหรือแนวของทอตาง ๆ เทาน้ัน ในการกอสรางจึง

เปนหนาท่ีของชางท่ีจะตองระบบวงจรของทอตาง ๆ ใหไดตามแบบแตหากอาคารน้ันมีความละเอียดซับซอน

ของสุขาภิบาลก็จะมีการแสดงรายละเอียดของการตอระบบหรือวงจรเพ่ิมเติมได และการลงนามรับรองในแบบ

วิศวกรรมสุขาภิบาลซ่ึงการลงนามรับรองการออกแบบก็มีลักษณะเชนเดียวกับแบบวิศวกรรมไฟฟา 

- แบบวิศวกรรมเคร่ืองกล เปนแบบกอสรางท่ีแสดงใหเห็นถึงรายละเอียดของงานกอสรางเก่ียวกับ

การติดต้ังระบบเคร่ืองยนตกลไกตาง ๆ อาทิ ระบบลิฟต บันไดเลื่อน เคร่ืองปรับอากาศ หรือเคร่ืองจักรกลตาง 

ๆ ภายในอาคารน้ัน เชน การติดต้ังระบบทอแอร การติดต้ังเคร่ืองผลิต หรือเคร่ืองสํารองกระแสไฟฟา เปนตน 

2) การเตรียมสถานท่ีกอสราง 

การเตรียมสถานท่ีกอสรางเปนการจัดการพ้ืนท่ีบริเวณกอสรางเพ่ือปองกัน และแกไขปญหาของงาน

กอสรางท่ีจะเกิดข้ึนการเตรียมงานกอสรางเปนกระบวนการท่ีตองทําท้ังภายในและภายนอกบริเวณสถานท่ี

กอสราง ทั้งนี้ กอนการกอสรางจะเร่ิมข้ึนผูรับเหมากอสรางจะตองการกําหนดจัดผังบริเวณเขตกอสรางให

เปนไปตามแบบกอสรางหมุดหลักเขต และโฉนดท่ีดินตองมีครบถวนเม่ือรูตําแหนงท่ีจะกอสรางเรียบรอยจึงเร่ิม
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กอสรางร้ัว และติดต้ังปายเพ่ือแสดงเขตการกอสรางจากน้ันวางตําแหนงการจัดการภายในโครงการกอสรางให

เปนระบบเพ่ือใหงายแกการกอสราง และติดตองานตาง ๆ 

อีกทั้งผูรับเหมาตองติดปายขนาดกวางไมนอยกวา 0.50 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.00 เมตร ในบริเวณ

ท่ีไดรับอนุญาตใหกอสรางอาคาร และสามารถเห็นไดโดยงายตลอดเวลาท่ีกอสรางโดยแสดงขอความดังตอไปน้ี 

 

 

 

 

 

 

 
 

เนื่องจากพื้นที่กอสรางนั้น ยังมีอาคารเดิมตั้งอยู ดังนั้น กอนการกอสรางโครงการตองเตรียมพื้นท่ี 

สําหรับรายละเอียดข้ันตอนงานร้ือถอนอาคารเดิม มีดังน้ี 

(1) งานร้ือถอนอาคารเดิม 

สภาพของพื้นที่โครงการปจจุบัน เปนพื้นที่ตั ้งบานพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จํานวน 3 หลัง และ

อาคารโกดังเก็บของ ขนาดชั้นเดียว จํานวน 4 อาคาร โดยกอนการกอสรางจะมีการรื้อถอนอาคาร แบงระยะ

เปน 3 เฟส โดยในการกอสราง เฟสที่ 1 จะมีการรื้อถอนอาคาร 1 การกอสรางเฟสที่ 2 จะมีการรื้อถอนอาคาร 

2 3 4 และ 5 และการกอสราง เฟสที่ 3 จะมีการรื้อถอนอาคาร 6 และ 7 ซึ่งในการรื้อถอนอาคาร/บานพัก

อาศัย อาจจะสงผลกระทบตอบาน/อาคารที่อยูขางเคียงโดยเฉพาะอยางยิ่งผลกระทบดานฝุนละออง เสียงดัง

รบกวน ความสั่นสะเทือน ความปลอดภัยและดานการจราจร ดังนั้น โครงการจะตองคัดเลือกผูรับเหมาที่มี

ประสิทธิภาพและมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่อาจเกิดขึ้นจากการรื้อถอนดังกลาว เพ่ือ

มิใหการรื้อถอนบานพักอาศัยสงผลกระทบตอบานขางเคียงและชุมชนโดยรอบ ซึ่งโครงการมีแผนงานร้ือถอน 

ประมาณ 30 วัน 

รายละเอียดข้ันตอนการร้ือถอนอาคาร และมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานตาง ๆ มีดังน้ี 

ข้ันตอนและวิธีการร้ือถอนส่ิงปลูกสรางเดิม 

(1) ข้ันเตรียมการ 

(1.1) สํารวจพ้ืนท่ีท่ีจะร้ือถอนเพ่ือวางแผนการร้ือ ใหมีความปลอดภัย 

การก่อสรางอาคารชนิด     จำนวน     อาคาร 
เพื่อใช้เปน   ใบอนุญาตเลขที ่  ลงวันที ่    
กำหนดแลวเสร็จในวันที ่   เจาของอาคาร     
ผูดำเนินการ    เบอรโทรศัพท     
WEBSITE     E-MAIL      
ผูควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ว  เบอรโทรศัพท    
ผูควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ส  เบอรโทรศัพท    
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(1.2) วางกั้นแนวรั้วที่จะรื้อถอน เพื่อปองกันอุบัติเหตุหรือฝุน เชน ผาใบ หรือ Metal Sheet รอบ

บริเวณพ้ืนท่ีท่ีร้ือถอน 

(1.3) ตรวจสอบและจัดเตรียมพื้นที่การทํางาน เชน ที่จอดรถ ทางเขาออกและทางเดินรถในโครงการ 

สํานักงาน ระบบน้ํา และไฟฟา 

(1.4) ติดปายประกาศบริเวณพื้นท่ีโครงการ รวมทั้งระบุชื่อ ที่อยู หมายเลขโทรศัพท หรือสถานที่ท่ี
สามารถติดตอไดของเจาของโครงการเพ่ือนรับขอรองเรียนหรือขอเสนอแนะ 

(1.5) ปดกั้นรอบบริเวณพื้นที่ทํางานดวยรั้ว Metal Sheet สูง 6 เมตร และมีแผงกันเศษวัสดุตกทุก

ดานที่ติดกับถนนหรืออาคารขางเคียง ระหวางการทํางานจะมีการฉีดพนนํ้าตลอดเวลาเพื่อลดการกระจายของ

ฝุนละออง 

(2) ชวงร้ือถอนสวนตกแตง และระบบสาธารณูปโภค 

(2.1) ขนยาย เฟอรนิเจอร วัสดุตางๆ ท่ีสามารถขนยายออกไปได 

(2.2) รื้อถอนวัสดุที่แตกหักงาย เชน กระจก หลอดไฟ โคมไฟ วัสดุ อุปกรณ แขวนลอย ภายในและ

ภายนอกอาคาร  

(2.3) ถอดวงกบประตู หนาตาง และเฟอรนิเจอร  Built In  ผนังก้ันหอง ฝาเพดาน และสวนประกอบ

ท่ีทําจากไม  

(2.4) รื้อถอนงานระบบ สุขาภิบาล ระบบไฟฟา ระบบสาธารณูปโภค หลังคาพื้นอาคาร ผนัง ท้ัง

ภายในและภายนอกอาคาร 

(2.5) ขนยายวัสดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนออกนอกพ้ืนท่ีโครงการอยางสม่ําเสมอ 

(3) ร้ือถอนงานโครงสราง 

(3.1) ทําการร้ือถอนอุปกรณตกแตง ระบบ Support ฝาเพดาน ผนังกระจก ประตู หนาตาง จนเหลือ

แตโครงสรางอาคารหลัก 

(3.2) เร่ิมทําการร้ือถอนผนังภายใน ทีละช้ันกอนจนเหลือแตพ้ืน และโครงสรางหลัก   

(3.3) เริ ่มทําการรื ้อถอนพื้นและโครงสรางหลักชั ้นโดยใชเครื ่องจักรหนัก (PC200) และ Jack 

Hammer โดยในระหวางรื้อถอนจะมีการฉีดพนนํ้าเพื่อลดฝุนละอองฟุงกระจายทุกขั้นตอน โดยบริเวณที่อยู

ประชิดขางเคียงจะใช  Concreat Saw ตัดช้ินเล็กและใชเครนยกเพ่ือลดผลกระทบ 

(3.4) จัดใหมีพนักงานคอยกวาดเศษดิน ทราย ที่ตกหลนบริเวณพื้นที่ขางเคียงโดยรอบ และบริเวณ

ถนนเขา – ออก โดยในกรณีที่มีเศษดินเปยกตกหลนตองทําความสะอาดโดยใชนํ้าฉีดและกวาดพื้นใหสะอาด

ทันที 
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(3.5) รถบรรทุกทุกคันที่มาทําการขนเศษวัสดุกอสราง ตองคลุมผาใบกันเศษวัสดุตกหลนใหมิดชิดทุก

คัน และตองลางลอรถกอนออกจากพ้ืนท่ีโครงการทุกคร้ัง เพ่ือไมใหมีเศษส่ิงสกปรกออกสูถนนสาธารณะ 

(3.6) ไมนําเศษวัสดุจากการรื้อถอนไปทิ้งในพื้นที่สาธารณะ หรือสถานที่ที่อาจสงผลกระทบตอผูพัก

อาศัยอยูในบริเวณน้ันๆ  

(4) สงมอบพ้ืนท่ี 

-  ปรับพ้ืนท่ีใหพรอมสําหรับงานกอสราง 

3) การเตรียมวัสดุกอสรางและเคร่ืองมือเคร่ืองจักรกล 

หลังจากท่ีไดรับและอานแบบกอสรางจนเขาใจในลักษณะของงานกอสรางตลอดจนเทคนิควิธีการ

กอสรางท่ีตองใชแลวจึงส่ังวัสดุตามลําดับของงาน และความจําเปนในการใชของวัสดุการทํางานกอสรางให

ไดผลงานกอสรางท่ีดีมีคุณภาพนอกจากทักษะฝมือ และความสามารถของชาง และคนงานแลวเคร่ืองมือ

เคร่ืองจักรกล และเคร่ืองมือกลก็มีสวนชวยใหสามารถทํางานกอสรางไดสะดวกและรวดเร็วข้ึน 

ท้ังนี้ ในการพิจารณาเลือกหรือจัดเตรียมเคร่ืองมือเครื่องจักรกลหรือเครื่องมือกลตาง ๆ จะเลือกใช

ชนิดใด ขนาดใด จํานวนเทาใด มีความจําเปนอยางไร ข้ึนอยูกับสภาพความเหมาะสมตอการใชในงานสรางซ่ึงมี

ท้ังกลุมเคร่ืองมือเครื ่องจักรกล หรืออุปกรณท่ีตองจัดหาเปนคร้ังคราวตามความจําเปน ซ่ึงสวนใหญเปน

เคร่ืองมือและอุปกรณท่ีแตกหักเสียหายไดงาย เชน ถังใสปูน เชือก ตะแกรงรอนทราย ทอสายยาง สายไฟ และ

อุปกรณอ่ืน ๆ  ซ่ึงเคร่ืองมือกลุมน้ีหากมีการดูแลการใชและการเก็บรักษาท่ีดีอายุการใชงานก็จะยาวนานข้ึน ทํา

ใหไมตองซ้ือหาบอยหรือมาก นอกจากน้ีเคร่ืองมือ และอุปกรณท่ีเปนกลุมของเคร่ืองมือประจําตัวชาง เชน กบ

ไสไมเล่ือย ส่ิว คอน ฉาก ฯลฯ เคร่ืองมือในกลุมน้ีในงานตองการคุณภาพหรือความละเอียดของงานสูงอาจ

จัดซ้ือเคร่ืองมือกลุมน้ีแจกใหชางใชท้ังหมดโดยเฉพาะอยางย่ิงเคร่ืองมือวัดตาง ๆ เพ่ือใหคาความคลาดเคล่ือน

ของเคร่ืองมือมีคาเทากัน 

4) งานกอสราง 

(1) งานการกอสรางฐานราก  

ในการกอสรางอาคารในโครงการ จะใชฐานรากแผสําหรับรับนํ้าหนักอาคาร เนื่องจากในการทดสอบ

ชั้นดินของโครงการจํากําหนดตําแหนงการทดสอบชั้นดินอยางนอยอาคารละ 1 จุด รวมทั้งสิ้น 21 จุด โดยผล

การทดสอบชั้นดินทั้ง 21 จุด สามารถเจาะลึกมากที่สุด ประมาณ 4 เมตร และไมสามารถเจาะไดลึกอีก ดังน้ัน 

การกอสรางฐานรากของอาคารจึงตองใชฐานรากแบบแผ ทั้งนี้ การออกแบบรายการคํานวณโครงสรางอาคาร 

จะรับรองและควบคุมโดยวิศวกรผูออกแบบ โดยฐานรากแผ ( Shallow foundation ) คือ ฐานรากที่ไมใช

เสาเข็ม โดยฐานรากจะใชตัวมันเองในการถายนํ้าหนักอาคารลงไปยังดิน หรือหินที่รองรับ ดังนั้นฐานรากจึงมี
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ขนาดใหญพอที่จะกระจายนํ้าหนักแผลงดิน คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 8 เดือน แสดงดังรูปที่ 2.12.1-2 

ถึงรูปท่ี  2.12.1-4 

(2) งานปรับสภาพพ้ืนท่ี และทําฐานราก 

ในการกอสรางอาคารในโรงการ จะใชฐานรากแผสําหรับรับนํ ้าหนักอาคาร โดยฐานรากแผ  

(Shallow foundation) คือ ฐานรากที่ไมใชเสาเข็ม โดยฐานรากจะใชตัวมันเองในการถายนํ้าหนักอาคารลงไป

ยังดิน หรือหินที่รองรับ ดังนั้นฐานรากจึงมีขนาดใหญพอที่จะกระจายนํ้าหนักแผลงดิน คาดวาจะใชระยะเวลา

ประมาณ 8 เดือน  

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปท่ี 2.12.1-1 แสดงตัวอยางฐานรากแผ 

ข้ันตอนการกอสรางฐานรากแผ 

1) ตรวจสอบขนาดและตําแหนงของฐานรากใหตรงกับแบบ 

2) ตรวจสอบระยะศูนยกลางของฐานรากและตอมอของอาคาร 

3) ตรวจสอบขนาดความกวาง ความยาว และความลึกของหลุมฐานราก ตามแบบที่วิศวกรกําหนด 

โดยใหกนหลุมมีพื้นที่เพียงพอสําหรับการปฏิบัติงาน โดยปกติจะใหหางจากขอบฐานราก โดยรอบไมนอยกวา 

0.25 เมตร  

4) ขุดดินจนถึงระดับทองพ้ืนท่ีตองการ และตรวจสอบความสะอาดของหลุมกอนทําการบดอัดดินเดิม

พรอมถมทรายหยาบอัดแนน ความหนาประมาณ 10 เซนติเมตร  และเทลีนคอนกรีตหยาบ ในอัตราสวน 1:3:5 

ความหนา 5 เซนติมเตร เพ่ือปรับระดับทําโครงสรางฐานราก 

5) ตรวจสอบเหล็กเสริมฐานรากใหตรงตามแบบ และใชลูกปูนรองระยะหุมคอนกรีตเสริมเหล็กตาม

ขอกําหนดวาดวยมาตรฐานคอนกรีตเสริมเหล็ก  
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6) หลังจากผูกเหล็กตามแบบแลว ทําการติดต้ังไมแบบตามขนาดแบบ และยึดใหม่ันคง 

7) การเทคอนกรีต ใหเทเปนชั้นๆ และทําการเขยาหรือจี้คอนกรีตใหแนนในทุกระยะไมใหเกิด

ฟองอากาศในเน้ือคอนกรีต 

8) บมคอนกรีต หลังจากเทคอนกรีตไปแลว 24 ชั่วโมง ติดตอกันเปนเวลาไมนอยกวา 7 วัน หรือ

ตามท่ีระบุในแบบ  

9) หลังจากถอดแบบฐานรากแลวใหกลบหลุม เพ่ือไมใหเกิดน้ําขังภายในหลุมฐานราก 

(3) งานขึ้นโครงสรางอาคาร  ไดแก งานคอนกรีต เหล็กเสริม ไมแบบ งานผนัง งานพื้น งานเพดาน 
ประตูหนาตาง สุขภัณฑงานสี และงานระบบสาธารณูปโภค ประกอบดวย งานเคล่ือนยายอุปกรณเขาพ้ืนท่ี งาน

ติดตั้งระบบตางๆ เชน ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต ระบบปองกันอัคคีภัย ฯลฯ  

คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 18 เดือน 

(4) งานสถาปตยกรรม  ไดแก งานคอนกรีต เหล็กเสริม ไมแบบ งานผนัง งานพื้น งานเพดาน ประตู
หนาตาง สุขภัณฑงานสี จะดําเนินการควบคูไปกับงานปรับปรุงโครงสรางอาคาร โดยงานสถาปตยกรรมของแต

ละอาคารจะเร่ิมหลังจากดําเนินงานปรับปรุงโครงสรางอาคาร คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 17 เดือน 

(5) งานระบบสาธารณูปโภคและระบบไฟฟา เมื่อทําการวางรากฐานเสร็จเรียบรอยจะดําเนินการ
วางระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟา ไดแก ระบบระบายนํ้า ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบไฟฟา ระบบประปา 

ระบบโทรทัศน ระบบโทรศัพท และระบบปองกันอัคคีภัย คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 16 เดือน 

(6) งานตกแตงภายนอกและภายใน ประกอบดวยงานตบแตงภายใน งานวางระบบทอระบายนํ้า
โดยรอบโครงการ งานถนน งานปลูกตนไม งานจัดสวนหยอม  คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 14 เดือน 

(7) งานเก็บความสะอาดสถานที่และแตงสวน ไดแก  การจัดเก็บรายละเอียดของงานและเตรียม
ความพรอมของอาคารสําหรับเปดดําเนินการ ภายหลังงานกอสรางเสร็จเรียบรอยแลว จะเนนไปที่การจัดสวน

และภูมิทัศนเปนหลัก รวมทั้งการดูแลเก็บงานและทดสอบระบบตาง ๆ กอนที่ผูรับเหมาจะสงมอบงานใหกับ

โครงการตอไป จะใชระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

 

2.12.2 คนงานกอสรางและที่พักคนงาน 

พนักงาน/คนงานโครงการ ประกอบดวย วิศวกร ชางเทคนิค ชางปูน ชางเชื่อม ชางเหล็ก กรรมกร 

ฯลฯ จํานวนคนงานจะผันแปรตามลักษณะของงาน โดยจะใชคนงานสูงสุด ประมาณ 200 คน/วัน คนงาน

ทั้งหมดจะพักอาศัยที่บานพักคนงานของผูรับเหมา อยูนอกพื้นที่โครงการ เปนการทํางานแบบเชามา-เย็นกลับ 

สวนภายในพื้นท่ีโครงการ จะมีการจัดผังบริเวณ ประกอบดวย พื้นท่ีอาคารที่จะทําการดัดแปลงและเพิ่มจํานวน

หองพัก อาคารสํานักงานช่ัวคราว อาคารเก็บวัสดุกอสราง และพ้ืนท่ีจอดรถ เปนตน  
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ทั้งน้ี โครงการอยูในระหวางการหาผูรับเหมากอสราง ดังนั้น จึงไมสามารถระบุที ่พักคนงานได 

อยางไรก็ตาม โครงการไดกําหนดมาตรฐานบานพักคนงานและขอกําหนดที่จะเปนมาตรการในการปองกัน

ผลกระทบตอชุมชน ซึ่งเปนไปตาม “มาตรฐานและแบบกอสรางอาคารชั่วคราวสําหรับคนงานกอสรางและ
สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซึ่งสามารถรองรับความตองการของคนงานกอสรางได
อยางเพียงพอโดยจะระบุลงในสัญญาวาจางใหผูรับเหมากอสรางปฏิบัติตาม (ตัวอยางแบบแปลนบานพักคนงาน

แสดงดังรูปที่ 2.12.2-1 นอกจากนี้ ตามที่โครงการกําหนดใหบานพักคนงานอยูนอกพื้นที่โครงการนั้น จะตอง

ติดตั้งปายประชาสัมพันธบริเวณดานหนาพื้นที่บานพักคนงาน โดยระบุชื่อผูควบคุมคนงาน เบอรโทรติดตอ 

เพ่ือใหผูท่ีอยูโดยรอบสามารถติดตอไดโดยตรงในกรณีท่ีไดรับความเดือดรอน 

ในการดําเนินการกอสรางโครงการใชคนงานกอสราง ประมาณ 200 คน การเขามาปฏิบัติงานใน

พื้นที่กอสรางโครงการ อาจสงผลใหมีความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุ และการบาดเจ็บจากการกอสรางสูงข้ึน 

นอกจากนี้ ปญหาดานสุขภาพอนามัยของคนงาน โดยเฉพาะอัตราการเปนโรคระบบทางเดินอาหารและสุขภาพ

ทั่วไป หากผูรับเหมาไมจัดใหมีระบบรวบรวมมูลฝอย สิ่งปฏิกูล นํ้าใช หองนํ้าและหองสวมใหถูกสุขลักษณะ 

ยอมสงผลใหคนงานเจ็บปวยและจําเปนตองใชบริการจากสถานพยาบาลสาธารณสุขบริเวณใกลเคียงพื้นท่ี

โครงการมากขึ้น อยางไรก็ตามบริเวณพื้นที่โครงการมีสถานพยาบาลใกลเคียง คือ โรงพยาบาลสงเสริมสุขภาพ

ตําบลบอผุด และโรงพยาบาลเกาะสมุย ประกอบกับทางโครงการจะพิจารณาเลือกบริษัทผูรับเหมาโครงการที่มี

การจัดการดานความปลอดภัย และตองระบุครอบคลุมถึงวิธีการคุมครองความปลอดภัยและสุขภาพอนามัย

ของคนงานที่ปฏิบัติงานในโครงการ นอกจากนี้โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมากอสราง จัดใหมีพนักงานรักษา

ความปลอดภัยประจําบริเวณพ้ืนท่ีกอสราง  

มาตรการดูแลความเรียบรอยของคนงานในชวงกอสราง 

1.จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยเพ่ือควบคุมคนงานกอสราง 

2.จัดใหมีหัวหนาคนงานหรือผูควบคุมดูแลความประพฤติของคนงานอยางอยางเขมงวด 

3.กําหนดกฎระเบียบการอยูรวมกัน เพ่ือปองกันความขัดแยง 

4.จัดใหมีกิจกรรมสันทนาการระหวางคนงานกอสราง เพ่ือคลายความเครียดจากการทํางาน  

5.จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมดูแลคนงานกอสรางไมใหกอความเดือดรอนตอผูท่ีอยูใกลเคียง
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รูปท่ี 2.12.2-1  ตัวอยางบานพักคนงาน 
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2.12.3  ระบบสาธารณูปโภคในชวงการกอสราง 
1) น้ําใช 

นํ้าใชในชวงการกอสรางจะรับบริการจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุย เนื่องจากลักษณะการ

กอสรางจะใชคอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดังนั้น กิจกรรมการใชนํ้าในสวนใหญจะมาจากการใชนํ้าของคนงาน 

เพ ื ่อการช ําระล าง  ห องน ํ ้ าห องส วม  และการท ําความสะอาดพ ื ้นท ี ่หล ัง เล ิกงาน โดยโครงการ 

มีความตองการน้ําใชในชวงกอสรางรวม  20  ลูกบาศกเมตร/วัน  สามารถจําแนกออกเปน 2  ประเภท คือ 

1.1) นํ้าใชของคนงานกอสราง  การใชนํ ้าของคนงานกอสรางจะพิจารณาจากจํานวนคนงาน
กอสรางสูงสุด 200 คน คํานวณจากอัตราการใชนํ้า 50 ลิตร/คน/วัน  (Metcalf & Eddy Inc, 1979) ดังน้ัน 

ปริมาณน้ําใชสูงสุดจากคนงานเทากับ 10 ลูกบาศกเมตร/วัน  ซ่ึงสามารถคํานวณไดดังน้ี 

  จํานวนคนงานสูงสุด  = 200  คน 

  อัตราการใชน้ํา   = 50  ลิตร/คน/วัน 

  (Metcalf& Eddy Inc, 1979) 

  ปริมาณการใชน้ํา   = (200 × 50) / 1,000 ลูกบาศกเมตร 

      = 10  ลูกบาศกเมตร/วัน 

1.2) นํ้าใชในพื้นที่กอสราง  เชน การทําความสะอาดเครื่องมือเครื่องใชตาง ๆ การลางลอรถ  การ
พรมน้ําผิวดิน  ผสมปูนซีเมนตและบมคอนกรีต เปนตน โดยคาดวาในสวนน้ีจะใชน้ําประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร/

วัน  (ขอมูลจาก  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด) 

ดังนั้น โครงการมีความตองการใชนํ้าทั้งหมด ประมาณ 15 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยโครงการจัดใหมีถัง

เก็บน้ําสํารอง จํานวน 4 ถัง มีปริมาตรรวมไมนอยกวา 20 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงสามารถสํารองน้ําไวใชไดประมาณ 1 วัน 

2) การบําบัดน้ําเสีย 

ปริมาณนํ้าเสียในชวงการกอสราง นํ้าเสยที่เกิดขึ้นในระหวางการกอสรางโครงการ แบงออกเปน 2 

สวน คือ 

2.1) น้ําเสียจากคนงานกอสราง 

- น้ําเสียท่ีเกิดจากคนงานกอสราง มีประมาณ 10 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดจากรอยละ 100ของปริมาณ

นํ้าใชเพื่อการอุปโภคของคนงาน) แบงเปนนํ้าเสียจากการอุปโภคทั่วไปและนํ้าเสียจากหองสวมโดยจะไมมีนํ้า

เสียจากการอาบ เน่ืองจากคนงานพักอาศัยอยูภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 
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- นํ้าเสียจากการอุปโภคทั่วไป ไดแก การลางทําความสะอาด มีประมาณ 5.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

(นํ้าจากการชําระลาง 20 ลิตร/คน/วัน (ที่มา : บุญสง ไขเกษ,2537) ซึ่งนํ้าเสียดังกลาวมีปริมาณไมมากและจะ

ปลอยซึมลงดิน 

- น้ําเสียจากหองสวม มีประมาณ 5.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน (น้ําเสียจากหองสวม 20 ลิตร/คน/วัน) 

2.2) น้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการกอสราง 

นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมกอสรางในแตละวันจะมีปริมาณไมมากนัก เนื ่องจากปริมาณนํ้าใชใน

กิจกรรมการกอสราง (ประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร/วัน) สวนหนึ่งจะรวมเปนสวนของผลิตภัณฑ เชน นํ้าที่ใชใน

การผสมคอนกรีต เปนตน อีกสวนหนึ่งจะระเหยหรือซึมลงดิน เชน นํ้าที่ใชในการบมคอนกรีต หรือนํ้าที่ฉีดพรม

พื้นและถนนชั่วคราวเพื่อลดฝุนละออง เปนตน สําหรับนํ้าที่ใชในกิจกรรมการกอสรางสวนนอยที่เปนนํ้าเสีย 

ไดแก น้ําท่ีใชในการชําระลางเคร่ืองมือและอุปกรณท่ีใชในการกอสรางแตละวัน จะปลอยไหลซึมลงดิน 

ดังนั้น นํ้าเสียจะเกิดขึ้นในชวงระยะกอสรางของโครงการประมาณ 15.00 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งจะ

ไดรับการบําบัดดวยระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชั่วคราวจนไดมาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้ง และตองมีประสิทธิภาพ

ในการบําบัดใหนํ้าทิ้งมีคาบีโอดีระบายออกไมมากกวา 20 มิลลิกรัม/ ลิตร กอนที่จะปลอยระบายออกสูบอซึม

ช่ัวคราวของโครงการตอไป 

สรุปกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

จํานวนหองสวมของคนงานชวงกอสราง มีเพียงพอตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องกําหนด

สวัสดิการเกี่ยวกับสุขภาพอนามัยสําหรับลูกจาง พ.ศ. 2529 ที่กําหนดใหขอ 1(4) สถานที่ทํางานที่มีลูกจางเกิน 

80 คนขึ้นไป นํ้าสะอาดสําหรับดื่ม หองนํ้าและหองสวมเพิ่มขึ้นอยางละ 1 ที่ สําหรับลูกจางทุกๆ 50 คน เศษ

ของ 50 ถาเกิน 25 คนใหถือเปน 50 คน (โครงการมีคนงาน 200 คน ดังน้ัน ตองจัดหองสวมไวไมนอยกวา 4 ท่ี 

ดังน้ัน ทางโครงการจัดใหมีหองน้ํา.20.หองโดยแบงแยกชาย-.หญิงอยางชัดเจน) 

3) การระบายน้ํา 

ในชวงการกอสรางโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายนํ้าโดยจัดใหมีทอระบายนํ้า

ชั่วคราว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.30 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นที่กอสราง และ

จัดใหมีบอดักขยะเพื่อใหเศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ที่ไหลมากับนํ้าฝนตกตะกอน กอนระบายนํ้า

ออกสูทอระบายน้ําริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169(ถนนทวีราษฎรภักดี) ตอไป แสดงดังรูปท่ี 2.12.3-1 
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4) การจัดการมูลฝอยในชวงการกอสราง 

4.1) มูลฝอยจากกิจกรรมรื้อถอน ในการรื้อถอนกลุม บานพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จํานวน 3 หลัง 

และอาคารโกกังเก็บของ ขนาดชั ้นเดียว จํานวน 4 อาคาร คาดวาจะมีปริมาณเศษวัสดุจากการรื ้อถอน 

ประมาณ 1,527.40 ตัน ดังน้ี 

   (1) คอนกรีต  ประมาณ 1,152.7 ตัน 

   (2) อิฐกอและปูนฉาบ ประมาณ 226.7 ตัน 

   (3) เหล็ก  ประมาณ 121 ตัน 

   (4) กระเบ้ืองเซรามิก ประมาณ 8 ตัน 

   (5) ยิบซ่ัมบอรด  ประมาณ 3 ตัน 

   (6) กระเบ้ืองยาง  ประมาณ 1 ตัน 

   (7) ไฟเบอรซีเมนต ประมาณ 4 ตัน 

   (8) ไมและอลูมิเนียม ประมาณ 3 ตัน 

   (9) สุขภัณฑ   ประมาณ 1 ตัน 

   (10) โถสวม  ประมาณ 5 ตัน 

   (11) สายไฟ  ประมาณ 1 ตัน 

   (12) อ่ืนๆ  ประมาณ 1 ตัน 

4.2) มูลฝอยจากคนงานในชวงรื้อถอน  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในชวงรื้อถอนที่เกิดจากคนงาน 
จํานวน 20 คน คิดเปนปริมาณมูลฝอย 20 กิโลกรัม/วัน คํานวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, 2560) หรือคิดเปน 0.1 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 ในการจัดการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการกําหนดใหผูรับเหมาปฏิบัติตามมาตรการ

ท่ีกําหนด ดังน้ี 

 - จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด  240  ลิตร จํานวน  4  ถัง  (แบงเปนถังมูลฝอยแหง จํานวน 1 ถัง 

ถังมูลฝอยเปยก จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล จํานวน 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง) วางไวใน

บริเวณพ้ืนท่ีกอสราง และในแตละวันตองจัดใหมีผูรับผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดตางๆ 

 - โครงการตองใหคนงานท้ิงมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจัดเตรียมไวอยางเครงครัด 

 - ประสานกับสํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุย มาจัดเก็บมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย

อันตราย ซ่ึงเก็บขนทุกวันหรือตามความเหมาะสม 
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 - จัดใหมีเจาหนาที่ของโครงการขนสงมูลฝอยเปยก ไปยังสถานที่แปรรูปขยะอินทรียบานใต เก็บขนทุก

วันหรือตามความเหมาะสม 

4.3) มูลฝอยจากกิจกรรมกอสราง ไดแก เศษอิฐ เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม เปนตน ซึ่งมีการ
จัดการหลายรูปแบบ ไดแก ใหคนงานเก็บสวนที่ยังใชประโยชนไดใหม หรือขายแกผูที่ตองการสําหรับบางสวนท่ี

ทําลายไดยากหรือที่ไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนได จะเก็บรวบรวมไวในถังรองรับมูลฝอยที่เตรียมไวบริเวณ

พ้ืนท่ีกอสราง  

 อัตราการผลิตของเสียจากการกอสรางมีคาอยูในชวง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี

คาเฉลี่ยเทากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซึ่งมีองคประกอบหลักคือ คอนกรีตรอยละ 74.9-79.4 อิฐรอยละ 

12.8-14.4 เหล็กรอยละ 4.0-5.6 กระเบื้องเซรามิกรอยละ 2.2-3.0 กระเบื้องหลังคารอยละ 1.3-1.7 ยิบซ่ัม

บอรดรอยละ 0.36-0.27 และไมรอยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ซึ่งมูลฝอยจากกิจกรรมการ

กอสรางสามารถคํานวณไดดังน้ี 

 ทั้งนี้ อาคารโครงการมีพื้นที่อาคารรวมเทากับ 26,884.32 ตารางเมตร จะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดจาก

กิจกรรมการกอสรางเทากับ 1,511,705 กิโลกรัม (คํานวณจาก 26,884.32 x 56.23 = 1,512) หรือ 1,512 ตัน 

โดยสามารถประเมินองคประกอบหลักของมูลฝอยแตละประเภทท่ีเกิดจากการกอสรางไดดังตารางท่ี 2.12.3-1 

ตารางท่ี 2.12.3-1 องคประกอบของมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการกอสราง 

องคประกอบ 
อัตราการผลิตของเสีย 1/ 

(คิดเปนรอยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

(ตัน) 

คอนกรีต 76.7 1,512 x 0.7670 1,159.70 
อิฐ 13.73 1,512 x 0.1373 207.60 
เหล็ก 4.94 1,512 x 0.0494 74.69 
กระเบื้องเซรามิก 2.72 1,512 x 0.0272 41.13 
กระเบื้องหลังคา 1.53 1,512 x 0.0153 23.13 
ยิปซั่มบอรด 0.33 1,512 x 0.0033 4.99 
ไม 0.05 1,512 x 0.0005 0.76 

รวม 1,512 

หมายเหตุ : 1/ อางอิงจากรายงานการศึกษาแนวทางการจัดการเศษสิ่งกอสรางสําหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล และ  
  German Technical Cooperation, หนา 3-6, 2549) 

ท้ังน้ี  ในการจัดการมูลฝอยแตละประเภทมีดังน้ี 

(1) มูลฝอยประเภทที่ไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนได  โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมาเปน
ผูรับผิดชอบนําวัสดุจากการกอสราง รื้อถอนสิ่งกอสรางไปกําจัดซึ่งโครงการตองกําหนดใหผูรับเหมาปฏิบัติตาม

มาตรการท่ีกําหนด  ดังน้ี 
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- ใชผาใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชขนสงเศษวัสดุกอสราง เพ่ือปองกันการรวงหลนลงบนถนน 

- ควบคุมนํ้าหนักรถบรรทุกตามพิกัด กําชับใหผูขับรถบรรทุกปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจราจร

ทางบก  และใหขับรถดวยความระมัดระวังเปนพิเศษ 

- ตรวจสอบเคร่ืองยนตของรถท่ีใชในการขนสงใหอยูในสภาพดีอยูเสมอเพ่ือลดการเกิดมลพิษ 

- กําหนดชวงเวลาในการขนสงกรณีใชรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ ในชวงเวลา 09.00-16.00 และ 20.00-

06.00 น. และกรณีใชรถบรรทุก ขนาด 10 ลอ ในชวงเวลา 10.00-15.00 น. และ 21.00-06.00 น.ซึ่งอยูนอก

ชวงเวลาเรงดวน และเจาพนักงานตํารวจทองท่ีอนุญาตใหรถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณโครงการได 

- ไมนําเศษวัสดุกอสรางไปทิ้งในพื้นที่สาธารณะ  หรือสถานที่ที่อาจสงผลกระทบตอผูพักอาศัยอยูใน

บริเวณน้ัน ๆโดยจะกําหนดมาตรการใหผูรับเหมาเปนผูรับผิดชอบนําวัสดุจากการกอสราง ร้ือถอนส่ิงกอสราง  

(2) มูลฝอยจากกิจกรรมการกอสรางที่สามารถนํากลับมาใชประโยชนซํ้าได เชน ไมแบบและ
เหล็กเสน  มีการจัดการดังน้ี 

- ไมแบบ  โดยทั่วไปไมแบบจะถูกนํากลับมาใชงานซํ้าไดเกือบทั้งสิ้น  ซึ่งในการใชงานนั้นสวนใหญ

ผูรับเหมาจะสั่งไมยาวมาใชงาน และตัดใหเหมาะสมกับลักษณะงานที่ใช โดยไมที่ถูกใชแลวจะนํามาเก็บไวเพ่ือ

งานอื่นที่เหมาะสมตอไปในภายหลัง ทั้งนี้ในการใชไมซํ้าในสวนของงานอื่น ๆ อาจจะตองตัดใหสั้นลงอีกเรื่อย ๆ 

จนกระทั่งขนาดสั้นลงเปนเศษไมที่ไมสามารถนํามาใชซํ้าไดอีกจะถูกนําไปกําจัด สําหรับไมแบบประเภทไมอัดท่ี

ใชในงานกอสรางจะมีไมอัดแบบธรรมดาที่ปกติใชซํ้าไดประมาณ 3-4 ครั้ง สวนอีกประเภท ไดแก ไมอัดดําเปน

ไมอัดที่เคลือบดวยสารอีพอกซี่ (Epoxy) จะสามารถใชงานซํ้าไดมากถึง 5-6 ครั้ง และมีราคาแพงกวาไมอัด

ธรรมดามากกวา 2 เทา ทั้งนี้ การใชซํ้าของไมแบบใชไดหลายครั้งหรือไม  สวนใหญขึ้นกับการบริหารจัดการ

ของโครงการ ซึ่งถามีการวางแผนการใชวัสดุที่ดีจะชวยลดตนทุนและปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดที่เปนไมได

มาก 

- เหล็กเสน  เศษเหล็กที่สามารถนําไปใชซํ้าไดคือเหล็กเสนที่ตัดไปใชงานแลวเหลือเศษขนาดสั้นลง 
จะเก็บรวบรวมไวสําหรับใชในงานตอไปที่ตองการใชเหล็กเสนขนาดสั้น เชน การนําไปใชในการกอสรางที่พัก

ของคนงานหรือสํานักงานในสถานที่กอสราง หรือการนําเศษเหล็กเสนไปเก็บรวบรวมไวในโกดังที่รวบรวมเศษ

วัสดุของผูพัฒนาโครงการ เพ่ือเก็บไวใชในโครงการกอสรางอ่ืน ๆ ท่ีเหมาะสมตอไป 

สําหรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในชวงกอสราง ไดแก กระปองสเปรย ภาชนะบรรจุสารเคมี สาร

เคลือบเงาตาง ๆ ถานไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ เปนตน ซึ่งจะมีปริมาณไมมาก เนื่องจากมูลฝอยบางประเภท 

เชน ถานไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ มีอายุการใชงานยาวนาน สวนมูลฝอยอันตรายประเภทกระปองสเปรย 

กระปองสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาตาง ๆ สวนมากจะเกิดจากกิจกรรมการกอสร◌างในชวงงาน
ตกแตงภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการจะกําหนดใหผูรับเหมารับไป

กําจัด โดยจะระบุในสัญญาวาจางใหชัดเจน ซึ่งผูรับเหมาตองมีแหลงกําจัดมูลฝอยอันตรายที่ถูกสุขลักษณะ 
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อยางไรก็ตาม โครงการจะกําหนดพ้ืนท่ีในการวางถังมูลฝอยอันตราย ขนาด240 ลิตร จํานวน 1 ถัง ต้ังไวบริเวณ

พื้นที่พักมูลฝอย ซึ่งจะมีอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสี
สม ซ่ึงเปนถุงสําหรับใสมูลฝอยอันตรายและเปนถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดําท่ีใชสําหรับใสมูลฝอยท่ัวไป 

4.4) มูลฝอยจากคนงานกอสราง เชน  กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจํานวน 200 

คน คิดเปนปริมาณมูลฝอย 200 กิโลกรัม/วัน คํานวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน (สํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, 2560) หรือคิดเปน 1.0 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- มูลฝอยเปยก (ถังสีเขียว) จํานวน 6 ถัง ขนาด 240 ลิตร จัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการอํานวยความ

สะดวกในการขนสงมูลฝอยดังกลาวไปยังสถานที่แปรรูปขยะอินทรียบานใต เก็บขนทุกวันหรือตามความ

เหมาะสม 

- มูลฝอยแหง (ถังสีนํ้าเงิน) จํานวน 2 ถัง ขนาด 240 ลิตร ประสานงานเจาหนาที่สํานักงานเทศบาล

นครเกาะสมุย เก็บขนทุกวันหรือตามความเหมาะสม  

- มูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) จํานวน 2 ถัง ขนาด 240 ลิตร ประสานงานเจาหนาที่สํานักงาน

เทศบาลนครเกาะสมุย เก็บขนเดือนละ 1 คร้ังหรือตามความเหมาะสม 

- มูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) จํานวน 2 ถัง ขนาด 240 ลิตร ประสานงานเจาหนาท่ีสํานักงานเทศบาล

นครเกาะสมุย  

ในการจัดการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมาปฏิบัติตาม

มาตรการท่ีกําหนด ดังน้ี 

(1) จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยเปยกขนาด 240 ลิตรจํานวน 6 ถัง วางไวในบริเวณพื้นที่กอสรางและ

ในแตละวันตองจัดใหมีผูรับผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดตางๆ และจัดใหมีเจาหนาที่ของโครงการ

อํานวยความสะดวกในการขนสงมูลฝอยดังกลาวไปยังสถานที่แปรรูปขยะอินทรียบานใต เก็บขนทุกวันหรือตาม

ความเหมาะสม 

(2) กําชับใหคนงานท้ิงมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจัดเตรียมไวอยางเครงครัด 

(3) จัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบความสะอาดของที่ตั ้งถังมูลฝอย พื้นที่พักขยะและกําชับให

พนักงานปฏิบัติตามหลักสุขอนามัยอยางเครงครัด เพ่ือปองกันกล่ินรบกวนผูพักอาศัยขางเคียง 

(4) หากบริเวณพื้นที่พักขยะของโครงการสงผลกระทบดานกลิ่นรบกวน โครงการตองจัดหาวิธีหรือ

สารเคมีทางชีวภาพมาชวยกําจัดกล่ิน 

(5) ควบคุมไมใหมีสัตวพาหะนําโรคในพ้ืนท่ีโครงการ  หากพบตองกําจัดทันที 

(6) บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด จะตองนํารายละเอียดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบที่

ไดรับความเห็นชอบ ติดประกาศบริเวณดานหนาโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 
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5) การใชไฟฟา 

ในระหวางการกอสรางโครงการจะขอใชบริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอเกาะสมุย โดย

โครงการจะติดตั้งมิเตอรไฟฟาชั่วคราว สําหรับใชในกิจกรรมการกอสราง ซึ่งการไฟฟาสวนภูมิภาคอําเภอเกาะส

มุย จะสามารถใหบริการไฟฟาแกโครงการในชวงการกอสรางไดอยางเพียงพอ 

6) การจราจร 

ในระยะกอสรางผูรับเหมาจะขนสงเคร่ืองจักร/วัสดุอุปกรณกอสรางเขาสูโครงการ โดยใชเสนทางหลัก 

ผานทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169(ถนนทวีราษฎรภักดี) ถึงที่ตั้งโครงการ เพื่อไปยังถนนโครงขายอื่นๆโดย

จะทําการขนสงนอกชวงเวลาเรงดวน โดยระยะกอสรางเปนระยะที่มีการใชรถขนสงวัสดุ อุปกรณ และ

เครื่องจักรเขาสูหนวยงานกอสราง ซึ่งจํานวนเที่ยวของยานพาหนะที่ใชขนสงสูงสุดในชวงดังกลาวมีจํานวน 34 

เที่ยว/วัน แบงออกเปน รถกระบะเล็ก ขนสงเจาหนาที่ (วิศวกร นายชาง ผูตรวจงาน) ของหนวยงาน สูงสุด 5 

เที่ยว/วัน รถกระบะเล็กรับสงพนักงาน สูงสุด 14 เที่ยว/วัน รถบรรทุก 6 ลอขนสงวัสดุกอสรางสูงสุดจํานวน 5 

เท่ียว/วัน และรถบรรทุก 10 ลอขนดินสูงสุดจํานวน 10 เท่ียว/วัน  

7) ปริมาณดินและการจัดการในระยะกอสราง 

ในการกอสรางโครงการจะมีดินขุดที่เกิดจากการกอสรางฐานราก และระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ ท่ี

อยูใตดินประมาณ 19,469 ลูกบาศกเมตร ซึ่งโครงการจะนําดินขุดดังกลาวมาปรับถมพื้นที่โครงการประมาณ 

6,543.50 ลูกบาศกเมตร สวนดินขุดที่เหลือจากการปรับพื้นที่โครงการจําเปนตองขนออกนอกโครงการปริมาณ 

12,926 ลูกบาศกเมตร รายการคํานวณดินขุด-ดินถมแสดงดังภาคผนวกท่ี 4.6 โดยโครงการจะใหผูรับเหมาเปน
ผูรับผิดชอบในการจัดการดินขุดดังกลาว โดยผูรับเหมาจะตองนํารถที่ใชในการขนสงดินมาบรรทุกดินที่ตองการ

ขนยายออกภายนอกโครงการออกจากตําแหนงกองดินชั่วคราวไปยังพื้นที่รองรับดิน โดยรถขนสงดินกอนออก

จากโครงการจะผานจุดลางลอรถ เพื่อปองกันดินโคลนติดลอรถออกนอกโครงการ ซึ่งในการขนสงดินจะใช

รถบรรทุก 10 ลอ จํานวน 3 คัน แตละคันขนสงประมาณ 3 เที ่ยว/วัน (ภายในชวง 5 เดือนแรกของการ

กอสราง) 

ทั้งนี ้ ในการกอสรางโครงการจะมีการขุดดิน เพื ่อวางระบบสาธารณูปโภค บริษัทที ่ปรึกษาจึง

ไดเปรียบเทียบโครงการกับพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 รายละเอียดดังตารางที่ 2.12.3-2 
และผังบริเวณการขุดดิน และถมดิน แสดงในภาคผนวกท่ี 4.6 
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ตารางท่ี 2.12.3-2 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 
พระราชบัญญัติการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ. 2543 รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 การขุดดิน มาตรา 17 ผูใดประสงคจะทําการขุด
ดิน โดยมีความลึกจากระดับพื้นดินเกินสามเมตรหรือมี
พื้นที่ปากบอดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตร หรือมีความลึก
หรือพื้นที่ตามที่เจาพนักงานทองถิ่นประกาศกําหนด ให
แจงตอเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ิน

กําหนดโดยย่ืนเอกสารแจงขอมูลดังตอไปน้ี 
(1) แผนผังบริเวณท่ีประสงคจะทําการขุดดิน 
(2) แผนผังแสดงเขตท่ีดินและท่ีดินบริเวณขางเคียง 
(3) รายการท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 6 
(4) วิธีการขุดดิน และการขนดิน 
(5) ระยะเวลาทําการขุดดิน 
(6) ชื ่อผู ควบคุมงานซึ ่งจะตองเปนผู มีคุณสมบัติตามท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง 
(7) ท่ีต้ังสํานักงานของผูแจง 
(8) ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับ
ท่ีดินท่ีจะทําการขุดดิน 
(9) เอกสารและรายละเอียดอื่นๆ ที่คณะกรรมการกําหนด
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหน่ึงโดยถูกตอง

แลวใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตามแบบที่เจา

พนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผู

นั้นภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงและใหผูแจงเริ่มตน

ทําการขุดดินตามท่ีไดแจงไวไดต้ังแตวันท่ีไดรับใบรับแจง 
ถาการแจงเปนไปโดยไมถูกตอง ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
แจงใหแกไขใหถูกตองภายในเจ็ดวันนับแตวันที่มีการแจง

ตามวรรคหนึ่งถาผูแจงไมแกไขใหถูกตองภายในเจ็ดวันนับ

แตวันท่ีผูแจงไดรับแจงใหแกไขจากเจาพนักงานทองถ่ิน ให
เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจออกคําสั ่งใหการแจงตาม

วรรคหน่ึงเปนอันส้ินผล 
ถาผูแจงไดแกไขใหถูกตองภายในเวลาที่กําหนดตามวรรค

สาม ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับ แจงใหแกผู แจง
ภายในสามวันนับแตวันที่ไดรับแจงที่ถูกตองผูไดรับใบรับ

สําหรับการออกแบบอาคารโครงการฯ ประกอบดวย
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 14 
อาคาร (อาคาร 1, อาคาร 2, อาคาร 3, อาคาร 4, 
อาคาร 5, อาคาร 6, อาคาร 7, อาคาร 8, อาคาร 9, 
อาคาร 10, อาคาร 11, อาคาร 12, อาคาร 13 และ 
อาคาร 14) ความสูง ประมาณ 11.90 เมตร/อาคาร 
อาคารระบบไฟฟา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 2 อาคาร 
ความสูง ประมาณ 4.30 เมตร/อาคาร อาคารพักมูล
ฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ความสูง 
ประมาณ 4.80 เมตร สนามเทนนิส และอาคารสระ
วายน้ํา จํานวน 1 แหง (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินใน
โครงการถึงชั ้นหลังคา) ซึ ่งจะมีการขุดดินในชวง
กอสรางและจะมีดินขุดที่เกิดจากการกอสรางฐานราก 
และระบบสาธารณูปโภคตางๆ ที่อยูใตดิน ประมาณ 
19,469 ลูกบาศกเมตร ดังน้ัน โครงการตองปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 
หมวด 2 การขุดดิน มาตรา 17 โดยยื่นเอกสารแจงตอ
หนวยงานอนุญาต 
ท้ังน้ี บริษัทท่ีปรึกษาไดยกตัวอยางขอมูลท่ีย่ืนแจง ดังน้ี 
(1) แผนผังบริเวณท่ีจะขุดดิน  
(2) ผังแสดงเขตท่ีดินและท่ีดินบริเวณขางเคียง  
(3) วิธีการขุดดินและการถมดิน 
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ตารางท่ี 2.12.3-2 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 
พระราชบัญญัติการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ. 2543 รายละเอียดโครงการ 

แจงตองเสียคาธรรมเนียมและคาใชจายตามที่กําหนดใน

กฎกระทรวง 
หมวด 3 ผูใดประสงคจะทําการถมดิน โดยมีความสูงของ
เนินดินเกินกวาระดับที่ดินตางเจาของที่อยูขางเคียง และมี
พื้นที่ของเนินดินไมเกินสองพันตารางเมตร หรือมีพื้นท่ี
ตามที่เจาพนักงานทองถิ่น ประกาศกําหนด ตองจัดใหมี
การระบายนํ้าเพียงพอที่จะไมกอใหเกิดความเดือดรอนแก

เจาของท่ีดินท่ีอยูขาง เคียงหรือบุคคลอ่ืน 
พื้นที่ที่เจาพนักงานทองถิ่นประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึง 
ตองไมเกินสองพันตารางเมตร 
การถมดินที่มีพื้นที่เกินสองพันตารางเมตร หรือมีพื้นที่เกิน
กวาที่เจาพนักงานทองถิ่นประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึง 
นอกจากจะตองจัดใหมีการระบายนํ้าตามวรรคหนึ่ง ตอง
แจงการถมดินนั้นตอเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบที่เจา

พนักงานทองถ่ินกําหนด 
ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคสามโดยถูกตอง

แลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตามแบบที่เจา
พนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผู

นั้นภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงและใหผูแจงเริ่มตน

ทําการถมดินตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่รับใบรับแจง ให
นําบทบัญญัติมาตรา 17 วรรคสาม วรรคสี่  และวรรคหา 
มาตรา 18 มาตรา 19 และมาตรา 22 มาใชบังคับโดย
อนุโลม 

- โครงการจะปฏิบัติตามขอกําหนดในหมวดท่ี 3  

ท่ีมา : พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

โครงการมีจุดพักดินในพื้นที่โครงการเพื่อรอการขนสงไปยังพื้นที่นอกโครงการตอไป โดยไดจัดเตรียม

สถานท่ีสําหรับเศษวัสดุ ดินจากพ้ืนท่ีกอสราง เศษวัสดุจากการร้ือถอนอาคารเดิม ต้ังอยูท่ี ตําบลตล่ิงงาม อําเภอ

เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 43005 เลขท่ีดิน 56 เน้ือท่ี 2-2-49 ไร เจาของท่ีดิน คือ นาย

นิพนธ พงศสุพพัต ไดมอบอํานาจใหนายภูรินทร เรืองรัตน เปนผูมีอํานาจจัดการบริหารใชสอยประโยชนจาก

ที่ดิน โดยยินยอมใหบริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด เขาใชประโยชนในที่ดินฉบับดังกลาวในขางตนได เอกสาร

ยินยอมใหใชประโยชนในท่ีดิน ดังแสดงในภาคผนวกท่ี 2 
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จากพื้นที่โครงการไปยังพื้นที่พักดินและเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคารเดิม มีระยะหางกันประมาณ 

27 กิโลเมตร โดยโครงการจะเลือกใชเสนทางขนสงท่ีใกลท่ีสุด เม่ือออกจากพ้ืนท่ีโครงการใหเล้ียวขวาไปบนถนน

ทวีราษฎรภักดี (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169) เปนระยะทาง 23 กิโลเมตร เลี้ยวซายเขาสูถนนทางหลวง

แผนดินหมายเลข 4170 เปนระยะทาง 1.7 กิโลเมตร และเลี้ยวขวาเขาสูถนนสาธารณะ (ถนนลาดยางคอนกรีต

เสริมเหล็ก) เปนระยะทาง 1.7 กิโลเมตร เชนเดียวกัน พื้นที่พักดินอยูทางดานขวามือ ปจจุบันเปนพื้นที่โลง มี

ตนไมพื้นถิ่นขึ้นประปราย ดังแสดงตําแหนงที่ตั้งของตําแหนงพักดินและวัสดุจากการรื้อถอนอาคารในรูปท่ี 
2.12.3-2 

โครงการกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบจากการขนสงวัสดุและดินในชวงกอสราง  ดังน้ี 

1. ติดปายประชาสัมพันธบริเวณดานขางของรถขนสงดิน โดยระบุชื่อบริษัทพรอมเบอรโทรศัพท

ติดตอ เพื่อใหผูพักอาศัยใกลเคียงและผูที่สัญจรที่ใชเสนทางรวมกับขนสงดินไดรับทราบขอมูล และสามารถ

ติดตอกับบริษัทไดโดยตรงในกรณีท่ีไดรับความเดือดรอนจากการขนสงดิน 

2. ใชผาใบคลุมกระบะรถบรรทุกท่ีใชขนสงดิน เพ่ือปองกันดินท่ีขนสงรวงหลนลงบนถนน 

3. ควบคุมนํ้าหนักรถบรรทุกตามพิกัด และกําชับใหผูขับรถปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจราจรทาง

บก และขับรถดวยความระมัดระวังเปนพิเศษ 

4. ลางลอรถบรรทุกที่ใชขนสงดิน และวัสดุกอสรางโดยใชแรงดันนํ้าสูงฉีดชะลางทําความสะอาดลอ

รถและชวงลางของรถบรรทุกบริเวณทางเขา-ออกพื้นที่ทิ ้งดิน และบริเวณทางเขา-ออกพื้นที่โครงการเพ่ือ

ปองกันฝุนละอองและโคลนท่ีติดกับลอรถ 

5. ติดตั ้งปายสัญญาณจราจรตางๆ อาทิ ปายชะลอความเร็ว เขตกอสราง ทางชํารุด เปนตน  

ท้ังในพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

6. โครงการเลือกใชรถบรรทุกขนาด 6 ลอ และ 10 ลอ ในการขนสงในชวงกอสราง โดยกําหนด

ชวงเวลาในการขนสงรถบรรทุกขนาด 6 ลอ ในชวงเวลา 09.00-16.00 น.  และรถบรรทุกขนาด 10 ลอ ในชวง

เวลา 10.00-15.00 น. ซึ่งอยูนอกชวงเวลาเรงดวน และเจาพนักงานตํารวจทองที่อนุญาตใหรถบรรทุกสามารถ

สัญจรบริเวณโครงการได 
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สัญลักษณประกอบ : 
           พ้ืนท่ีกอสรางโครงการ 
           จุดพักดินและเศษวัสดุ 
           ถนนทวีราษฎรภักดี  
           (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169) 

             ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4170 

             ถนนสาธารณะ 

           เสนทางขนสงวัสดุและดิน 

A 

B 

จุดพักดินและเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคาร
เดิม 

พื้นที่กอสรางโครงการ A 
B 
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8) การปองกันอัคคีภัยในระยะกอสราง 

เนื่องจากการกอสรางอาคารโครงการมีกิจกรรมการกอสรางที่อาจกอใหเกิดอัคคีภัยจากการทิ้งบุหร่ี 

การเชื่อม ซึ่งเปนสาเหตุใหเกิดเพลิงไหม  กอใหเกิดความเสียหายทั้งตอชีวิตและทรัพยสิน ดังนั้น โครงการตอง

กําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ ดังน้ี 

• เจาหนาท่ีความปลอดภัยในการทํางาน (จป.) จะตองกําหนดพื้นที่เสี่ยงตอการเกิดเพลิงไหม และ 
ตองตรวจสอบพ้ืนท่ีเส่ียงท่ีอาจเกิดเพลิงไหมทุกวัน  

• จัดใหมีถังดับเพลิงเคมีชนิดมือถือไวภายในสํานักงานกอสราง และพื้นที่เก็บวัสดุ จํานวน 2 ถัง/ จุด 

และเพิ่มขึ้นตามชั้นที่มีการกอสรางโครงสรางแลวเสร็จ จํานวน 1 ถัง/ชั้น เพื่อเตรียมความพรอม

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 
• ติดปายแนะนําการใชถังดับเพลิงไวบริเวณที่อุปกรณติดตั้งอยู เพื่อใหผูที่อยูใกลที่เกิดเหตุ สามารถ
ใชไดทันที  

• จัดใหมีการตรวจสอบถังดับเพลิง ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใชการ
ไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที  

• กําหนดมาตรการควบคุมคนงานอยางเขมงวด โดยภายในพื้นที่โครงการจะไมมีบานพักคนงานใน 
เขตพื้นที่กอสราง ติดปายหามประกอบกิจกรรมที่กอใหเกิดประกายไฟบริเวณพื้นที่กอสราง อาทิ 

ประกอบอาหาร จุดเทียน เพ่ือปองกันการเกิดเพลิงไหม 
• กําหนดพื้นที่สูบบุหรี ่ใหเปนสัดสวน โดยติดปายเตือนหามสูบบุหรี่ในพื้นที่หามสูบ พรอมท้ัง 

กําหนดมาตรการบทลงโทษสําหรับผูฝาฝน 
• จัดใหมีพ้ืนท่ีวางวัตถุกันไฟ หรือสารเคมีใหเปนสัดสวน พรอมติดปายเตือนอยางชัดเจน 
• เก็บรวบรวม คัดแยกมูลฝอยหรือเศษวัสดุท่ีติดไฟงาย และนําไปกําจัดภายนอกพ้ืนท่ีกอสราง  
• ตรวจสอบอุปกรณไฟฟาใหอยูในสภาพพรอมใชงาน สายไฟไมฉีกขาด ปูด บวม เปนรอยยุบ หรือมี 
รอยแตกราว เพราะเส่ียงตอการเกิดไฟฟาลัดวงจร ทําใหเกิดเพลิงไหมได 

• ไมเดินสายไฟฟาแบบชั่วคราว ไมใชชุดสายพวงตอพวงกันหลายชั้น เพราะกระแสไฟฟาจะเกิน
ขนาดพิกัดท่ีกําหนด ทําใหเกิดความรอนสูง และเพลิงไหมจากไฟฟาลัดวงจร  

• จัดเก็บอุปกรณกอสรางไวในบริเวณที่ปลอดภัย โดยเฉพาะแอลกอฮอล ทินเนอร กาว และถังกาซ 
ควรเก็บใหหางจากจุดที่มีประกายไฟ หรือมีการเชื่อมตอโลหะ เพ่ือปองกันสะเก็ดไฟกระเด็นไปติด  

ทําใหเกิดเพลิงไหม 
• หามทาสี หรือพนสีบริเวณที่มีการเชื่อมตอโลหะ เนื่องจากประกายไฟจะทําปฏิกิริยากับทินเนอร 
ทําใหเกิดเพลิงไหมได 

• จัดใหมีหมอแปลงไฟฟาในพื้นที่กอสราง เพื่อควบคุมปริมาณการใชไฟฟา และปองกันการใช
กระแสไฟฟาเกินขนาด ทําใหเกิดเพลิงไหม 
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• ติดต้ังแผงควบคุมไฟฟา และเคร่ืองตัดกระแสไฟฟาอัตโนมัติในงานกอสราง 
• กรณีที่มีการเชื่อมโลหะในพื้นที่กอสราง ตองจัดใหมีที่กําบังสะเก็ดไฟ หรือนําผากันไฟมาคลุมวัสดุ 

ท่ีติดไฟงาย เพ่ือปองกันสะเก็ดไฟกระเด็นใส ทําใหเกิดเพลิงไหม 
• การทํางานที่มีประกายไฟ และความรอนใกลกับวัสดุที่อาจติดไฟได ตองจัดเตรียมเครื่องดับเพลิง 

ตามจํานวนและชนิดท่ีเหมาะสมท่ีจะสามารถดับเพลิงไดทันทวงที  
• หามเทน้ํามันเช้ือเพลิงหรือของเหลวไวไฟลงไปในทอน้ําหรือทอระบายส่ิงโสโครกอ่ืน ๆ  
• กอนเลิกงานจะตองตัดสวิทซไฟฟาสําหรับอุปกรณไฟฟาท่ีไมไดใชงานทุกจุด  
• จัดอบรมเสริมความรูเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยเพื่อสรางความตระหนัก และการมีสวนรวมใน 
การปองกันอัคคีภัย ฝกซอมการอพยพหนีไฟใหกับคนงานกอสรางอยูเสมอ เพื่อใหสามารถปฏิบัติ

ตน และอพยพออก จากอาคารท่ีเกิดเพลิงไหมอยางปลอดภัย โดยติดตอประสานกับสถานีดับเพลิง

ของสํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุย ใหมาจัดอบรมและ ซักซอมอพยพหนีไฟใหกับโครงการอยาง

นอยปละ 1 คร้ัง  
• จัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ตรวจตราไมใหบุคคลภายนอกเขาพื้นที่กอสราง 
กอนไดรับอนุญาต และเมื่อพบเห็นสิ่งที่อาจกอใหเกิดเพลิงไหม ตองรีบรายงานใหผูมีสวนเกี่ยวของ

ทันที  
• จัดใหมีการติดหมายเลขโทรศัพทสายดวนแจงเหตุเพลิงไหม และสถานีตํารวจภูธรบอผุด ภายใน
พื้นที่กอสรางใหเห็นอยางชัดเจน เพื่อใหผูที่อยูใกลที่เกิดเหตุสามารถแจงหนวยงาน ดังกลาวได

ทันที  
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รูปท่ี 2.12.3-3 แผนผังแสดงภาพรวมของแผนฉุกเฉิน กรณีเกิดอุบัติเหตุ 

 
 

แผนฉุกเฉิน กรณีเกิดอุบัติเหตุ 
(ผู5รู5เห็นเหตุการณ8) 

แจ5งเหตุฉุกเฉิน 
จป.วิชาชีพ 

มาตรการควบคุมบุคคล 
(หัวหน5างาน/ผู5ควบคุม

งาน) 

ผู5จัดการกEอสร5างโครงการ 
หรือผู5ควบคุมการกEอสร5าง

สูงสุด 

ขอความชEวยเหลือ
หนEวยงานภายนอก 

(จป.วิชาชีพ) 

แผนฉุกเฉิน กรณีเกิดอุบัติเหตุ 
(ผู5รู5เห็นเหตุการณ8) 

มาตรการปLองกันและดูแล
เครื่องมือ เครื่องจักร 
(วิศวกรโครงการ 2) 

แจ.งจำนวนคนงาน 

มาตรการควบคุมความปลอดภัย
เฉพาะที่/พื้นที่ 

(วิศวกรโครงการ 1 รEวมกับ  
จป.หัวหน5างาน) 

ขั้นตอนการค5นหา ชEวยชีวิต
ผู5บาดเจ็บ/เสียชีวิต 

เคล่ือนย5ายเครื่องมือ เครื่องจักร 
(ถ5าจำเปVน) 

(วิศวกรโครงการ2 รEวมกับจป.
หัวหน5างาน/ผู5ควบคุมงาน) 

ปฐมพยาบาล/นำสEงโรงพยาบาล 

ตรวจสอบและวิเคราะห8สถานการณ8 
(จป.วิชาชีพ/วิศวกรโครงการ/ผู5ควบคุมงานสูงสุด/หนEวยงานภายนอก) 

แจ5งยกเลิกแผนฉุกเฉินกลับเข5าทำงาน 
(ผู5ควบคุมงานสูงสุด) 
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 9) การดําเนินการตามกฎหมายท่ีเก่ียวของในชวงกอสราง 
 จากการตรวจสอบการดําเนินโครงการเขาขายอาคารอยูอาศัยรวม ซึ่งมิไดกําหนดไวตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุ อาคารพ.ศ. 2522 อยางไรก็ตามในการดําเนิน

กอสรางทางโครงการจะยึดถือการปฏิบัติตามกฎกระทรวงขางตนโดยอนุโลม รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 
2.12.3-3 
ตารางที่ 2.12.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 67 พ.ศ.2563 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที ่67 พ.ศ.2563 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
“อาคารอยูอาศัย” หมายความวา อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช
อยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน ไมวาจะ เปนการอยูอาศัย
อยางถาวร หรือชั่วคราว  
“ตึกแถว” หมายความวา อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถว
ยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป มีผนังรวมแบงอาคาร เปนคูหาและ
ประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  
“อาคารพาณิชย” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนใน
การพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจ หรือ อุตสาหกรรมที่ใช
เครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไดไมเกิน 5 แรงมา และให
หมายความรวมถึงอาคารอื่นใดที่กอสรางหางจาก ถนนหรือ
ทางสาธารณะไมเกิน 20.00 เมตร ซึ่งอาจใชเปนอาคารเพื่อ
ประโยชนในการพาณิชยกรรมได  
“โรงงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของ
อาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย โรงงาน  
“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชน
ในการชุมนุมคนไดโดยทั ่วไป เพื ่อกิจกรรมทาง ราชการ 
การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ 
หรือการพาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง สถาน
กีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ 
ทํา อากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ทา
จอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน  
“อาคารพิเศษ” หมายความวา อาคารที่ตองการมาตรฐาน
ความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัยเปนพิเศษ เชน อาคาร
ดังตอไปนี ้ 

 
การดําเนินโครงการเขาขายอาคารอยูอาศัยรวม ซึ่งมิไดกําหนด
ไวตามกฎกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคม ุอาคารพ.ศ. 2522 
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ตารางที่ 2.12.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 67 พ.ศ.2563 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที ่67 พ.ศ.2563 
รายละเอียดโครงการ 

(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร หอประชุม หอสมุด หอศิลป 
พิพิธภัณฑ หรือศาสนสถาน  
(ข) อูเรือ คานเรือ หรือทาจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญเกิน 
100 ตันกรอส  
(ค) อาคารหรือสิ่งกอสรางที่สูงเกิน 15.00 เมตร หรือสะพาน
หรืออาคารหรือโครงหลังคาชวงหนึ่งเกิน 10.00 เมตร หรือมี
ลักษณะโครงสรางทีอ่าจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได  
(ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร
พิษหรือรังสีตามกฎหมายวาดวยการนั้น  
ขอ 2 หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร ให เปนไป
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวงนี้ 

การดําเนินโครงการเขาขายอาคารอยูอาศัยรวม ซึ่งมิไดกําหนด
ไวตามกฎกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคมุ อาคารพ.ศ. 2522 
อยางไรก็ตามในการดําเนินกอสรางทางโครงการจะยึดถือการ
ปฏิบัติตามกฎกระทรวงขางตนโดยอนุโลม 

หมวด 1 การกอสรางอาคาร  
ข อ 3 ในการก อสร างอาคาร ผ ู  ได  ร ับใบอน ุญาตหรือ
ผู ดําเนินการตองดําเนินการใหเปนไปตามเงื ่อนไขแหงการ 
อนุญาต และตองมีผูควบคุมงานตามที่ระบุชื่อไวในใบอนุญาต
อยู ณ ที่ทําการกอสราง ถาผูควบคุมงานไมอยู ตองตั้งตัวแทน
ไว ทั้งนี้ไมทําใหผูควบคุมงานหลุดพนความรับผิด การสอบถาม
ขอเท็จจริงหรือคําสั่งของนายชางหรือนายตรวจที่ไดสอบถาม
หรือ สั่งแกผูควบคุมงานหรือตัวแทนนั้น ใหถือวาไดสอบถาม
หรือสั่งแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการแลว 

ในการกอสรางอาคาร หลังจากไดรับใบอนุญาตผูดําเนินการจะ
ดําเนินการใหเป นไปตามเง ื ่อนไขแหงการ อนุญาต โดย
กําหนดใหมีผูควบคุมงานตามที่ระบุชื่อไวในใบอนุญาตอยู ณ ที่
ทําการกอสราง ทั้งนี้ หากผูควบคุมงานไมอยู จะทําการแตงตั้ง
ตัวแทนไว  

ขอ 4 ในการกอสรางอาคารที่อยูอาศัยสูงเกินสองชั้น ตึกแถว 
อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะหรืออาคาร พิเศษ 
กอนเริ่มลงมือกอสราง ผูดําเนินการตองติดปายขนาดกวางไม
นอยกวา 0.50 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.00 เมตร ในบริเวณ ที่
ไดรับอนุญาตใหกอสรางอาคารและสามารถเห็นไดโดยงาย
ตลอดเวลาที่กอสราง โดยแสดงขอความดังตอไปนี ้
การกอสรางอาคารชนิด............จํานวน ......เพื่อใชเปน............ 
ใบอนุญาตเลขที.่.................... ลงวันที่....................................... 
กําหนดแลวเสร็จในวันท.ี........................................................... 
เจาของอาคาร........................................................................... 

ในการกอสรางอาคารจะทําการติดปายขนาดกวางไมนอยกวา 
0.50 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.00 เมตร ในบริเวณ ที่ไดรับ
อน ุญาตให ก อสร างอาคารและสามารถเห ็นได โดยง าย
ตลอดเวลาที่กอสราง โดยแสดงขอความดังตอไปนี ้
การกอสรางอาคารชนิด............จํานวน ......เพื่อใชเปน............ 
ใบอนุญาตเลขที.่.................... ลงวันที่....................................... 
กําหนดแลวเสร็จในวันที............................................................ 
เจาของอาคาร........................................................................... 
ผูดําเนินการ.............................................................................. 
ผูควบคุมงาน...................เลขทะเบียน ก.ว................................ 
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กฎกระทรวงฉบับที ่67 พ.ศ.2563 
รายละเอียดโครงการ 

ผูดําเนินการ.............................................................................. 
ผูควบคุมงาน...................เลขทะเบียน ก.ว................................ 
ผูควบคุมงาน...................เลขทะเบียน ก.ส............................... 

ผูควบคุมงาน...................เลขทะเบียน ก.ส............................... 

ข อ 5 ในการก อสร างอาคารท ี ่ต ิดต อก ับท ี ่สาธารณะ 
ผูดําเนินการจะกอสรางไดเมื่อไดจัดใหมีสิ ่งปองกันวัสดุรวง 
หลนที ่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีว ิต รางกาย หรือ
ทรัพยสินแลว 

ในการกอสรางอาคารที่ติดตอกับถนนสาธารณะจะจัดใหมีสิ่ง
ปองกันวัสดุรวงหลนที ่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต 
รางกาย หรือทรัพยสิน 

ขอ 6 ผู ดําเนินการตองตรวจสอบและบํารุงรักษาเครื่องมือ
เคร ื ่องใช ในการกอสร างใหอย ู ในสภาพที ่ เหมาะสมและ 
ปลอดภัยกับการใชงานอยูเสมอ ในกรณีที่ผูควบคุมงานเห็นวา
เครื่องมือเครื่องใชหรือวิธีการกอสรางที่ใชดําเนินการอยูอาจ
กอใหเกิดภยันตรายตอ สุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ผู
ควบคุมงานตองแจงใหผูดําเนินการทราบเพื่อจัดการแกไขหรือ
เปลี่ยนแปลงเครื่องมือ เครื่องใชหรือวิธีการกอสรางใหอยูใน
สภาพที่เหมาะสมและปลอดภัย 

ผู ดําเนินการจะทําการตรวจสอบและบํารุงรักษาเครื ่องมือ
เคร ื ่องใช ในการกอสร างใหอย ู ในสภาพที ่ เหมาะสมและ 
ปลอดภัยกับการใชงานอยูเสมอ ในกรณีที ่เห็นวาเครื ่องมือ
เครื่องใชหรือวิธีการกอสรางที่ใชดําเนินการอยูอาจกอใหเกิด
ภยันตรายตอ ส ุขภาพ ชีว ิต ร างกาย หรือทรัพยส ิน จะ
ดําเนินการจัดการแกไขหรือเปลี่ยนแปลงเครื่องมือ เครื่องใช
หรือวิธีการกอสรางใหอยูในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัย 

ขอ 7 ผู ดําเนินการจะตองไมกระทําการใด ๆ อันอาจเปน
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ในกรณีที่
ผู ดําเนินการไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหติดตั้ง 
กอง หรือเก็บ เครื่องมือเครื่องใช วัสดุกอสราง หรือชิ้นสวน
โครงสรางในที่สาธารณะเปนการชั่วคราว ผูดําเนินการตองจัด
ใหมีการปองกันภยันตรายที่อาจเกิดตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน และติดตั ้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอในเวลา
ระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นดวย 

ผูดําเนินการจะตองไมกระทําการใด ๆ อันอาจเปนภยันตราย
ตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ในกรณีที่ผูดําเนนิการ
ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหติดตั้ง กอง หรือเก็บ 
เครื่องมือเครื่องใช วัสดุกอสราง หรือชิ้นสวนโครงสรางในที่
สาธารณะเปนการชั่วคราว ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกัน
ภยันตรายที่อาจเกิดตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
และติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอในเวลาระหวางพระอาทิตย
ตกถึงพระอาทิตยขึ้นดวย 

ขอ 8 วัสดุที่ใชกอสรางอาคารเกี่ยวกับการรับนํ้าหนัก ความ
ตานทาน ความคงทน หรือความปลอดภัย ตอง มี ลักษณะ 
หรือคุณสมบัติตามที่กําหนดในแบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดรับอนุญาต ในกรณีที่มี
เหตุอันควรสงสัยวาจะมีการใชวัสดุที่ไมถูกตองหรือมีลักษณะ
และคุณสมบัติต ํ ่ากวาที ่ก ําหนดไว ใหผู ไดร ับ ใบอนุญาต 
ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน สงวัสดุกอสรางในปริมาณที่
สมควรและโดยไมคิดมูลคาใหนายชางตรวจสอบตอไป 

วัสดุที่ใชกอสรางอาคารเกี่ยวกับการรับนํ้าหนัก ความตานทาน 
ความคงทน หร ือความปลอดภัย ต อง ม ี ล ักษณะ หรือ
คุณสมบัติตามที่กําหนดในแบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลน และรายการคํานวณที่ไดรับอนุญาต  

ขอ 9 การทําฐานรากของอาคารโดยใชเสาเข็มดวยการเจาะ 
กด หรือตอก และการขุดดิน ผูดําเนินการจะกระทํา ไดเฉพาะ

ในการทําฐานรากของอาคารเปนฐานรากแบบแผซึ่งมีการขุด
ดิน ผู ดําเนินการจะกระทํา ไดเฉพาะในเวลาระหวางพระ
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ในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก ถาจะกระทํา
ในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ ้นตอง ไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากนายชาง 

อาทิตยขึ ้นถึงพระอาทิตยตก ทั้งนี้ กรณีที่จะกระทําในเวลา
ระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ ้น จะดําเนินการขอ
อนุญาตเปนหนังสือจากนายชาง 

ขอ 10 ในการกอสรางอาคารที่มีขนาดความสูงตั้งแต 10.00 
เมตร ขึ ้นไปที่มีระยะราบวัดจากแนวอาคารดานนอก ถึงที่
สาธารณะ หรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอยกวากึ่ง
หนึ ่งของความสูงของอาคารนั ้น ผ ู ได ร ับใบอนุญาตหรือ 
ผูดําเนินการตองจัดใหมีรั้วชั่วคราวสูงไมนอยกวา 2.00 เมตร 
ปดกั ้นตามแนวเขตที ่ต ิดตอกับที ่สาธารณะหรือที ่ด ินตาง
เจาของ หรือผูครอบครอง และมีสิ่งปองกันวัสดุรวงหลนที่อาจ
เปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินดวย ใน
กรณีที่กอสรางอาคารตามวรรคหนึ่งชุดที่ดินตางเจาของหรือผู
ครอบครอง หากไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก เจาของ
หรือผูครอบครองที่ดินนั้นวาไมตองจัดใหมีรั ้วชั่วคราว ผูรับ
ใบอนุญาตหรือผูดําเนินการไมตองจัดใหมีรั้วชั่วคราวดังกลาว 
เม ื ่อก อสร างอาคารแล วเสร ็จ ผ ู  ได ร ับใบอน ุญาตหรือ
ผูดําเนินการตองรื้อถอนรั้วชั่วคราวและสิ่งปองกันวัสดุรวงหลน 
นั้นโดยพลัน  
ขอ 10/1 ในระหวางการกอสรางอาคารที่มีความสูงตั ้งแต 
10.00 เมตรขึ้นไป ที่มีระยะราบวัดจากแนวอาคารดานนอก 
ถึงที่สาธารณะหรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอยกวา
กึ ่งหนึ ่งของความสูงของอาคารนั ้น หรืออาคารซึ ่งอยู ใน
โครงการจัดสรรที ่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที ่ดิน 
ผูดําเนินการตองจัดใหมีมาตรการปองกันฝุนละออง ดังตอไปนี้  
(ก) กั้นลอมอาคารดวยวัสดุหรืออุปกรณที่สามารถปองกันการ
ฟุงกระจายของฝุนละอองที่เกิดจากการ กอสราง  
(ข) กองวัสดุที ่ม ีฝุ นละอองตองปดหรือคลุมดวยวัสดุหรือ
อุปกรณที่สามารถปองกันการฟุงกระจาย หรือ เก็บไวในพื้นที่
ปดลอมหรือฉีดพรมดวยนํ้าหรือวิธีการอื่นที่ปองกันการฟุง
กระจายของฝุนละออง  
(ค) การขนยายวัสดุที่ทําใหเกิดฝุนละอองดวยสายพานตองปด
ใหมิดชิด  

ผูดําเนินการจะจัดใหมีรั้วชั่วคราวสูงไมนอยกวา 2.00 เมตร 
ปดกั ้นตามแนวเขตที ่ต ิดตอกับที ่สาธารณะหรือที ่ด ินตาง
เจาของ หรือผูครอบครอง และมีสิ่งปองกันวัสดุรวงหลนที่อาจ
เปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินดวยโดย
เมื่อกอสรางอาคารแลวเสร็จผูดําเนินการจะรื้อถอนรั้วชั่วคราว
และสิ่งปองกันวัสดุรวงหลน นั้นโดยพลัน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล5อม  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  รายละเอียดโครงการ 
 

รายงานฉบับสมบูรณD                                      2-244  

                              บริษัท วิง สมุย คอนโด จำกัด 

ตารางที่ 2.12.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 67 พ.ศ.2563 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 4 พ.ศ.2526 แกไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที ่67 พ.ศ.2563 
รายละเอียดโครงการ 

(ง) การผสมคอนกรีต การไสไม การกระทําใด ๆ ที่กอใหเกิด
ฝุนละออง ตองทําในพื้นที่ปดลอมหรือมีผา คลุม หรือใชวิธีการ
ปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง (จ) มีการจัดการวัสดุที่
เหลือใชเพื่อปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง  
(ฉ) ฉีดลางลอรถทุกชนิดดวยนํ ้ากอนนําออกนอกบริเวณ
สถานที่กอสรางเพื่อมิใหฝุนละอองฟุงกระจาย และไมใหนํ้าที่
ใชในการฉีดลางดังกลาวไหลออกนอกบริเวณสถานที่กอสราง 
ขอ 11 ในระหวางการกอสรางอาคาร ผู ด ําเนินการตอง
ตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของนั่งรานและ คํ้า
ยันที่สรางขึ้นเปนประจํา โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลง
ลายมือชื่อไวทุกเดือน เก็บไว ณ สถานที่กอสราง เพื่อใหนาย
ชาง หรือนายตรวจตรวจดูได ทั้งนี้ การสรางนั่งรานและคํ้ายัน
ตองเปนไปตามเงื่อนไข ดังตอไปนี้  
(ก) นั่งรานและคํ้ายันที่ใชรับนํ้าหนักสวนตางๆ ของอาคาร 
สําหรับการกอสรางอาคารสูงตั ้งแตสามชั้นขึ ้น ไป หรือที่มี
ความสูงของนั่งรานและคํ้ายันตั้งแต 4.00 เมตรขึ้นไป หรือที่ใช
สําหรับกอสรางอาคารประเภทที่ใชพื้นไรคาน ผูดําเนินการตอง
ยื่นแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน 
และรายการคํานวณ ของนั่งรานและคํ้ายันซึ่ง ออกแบบและ
คํานวณโดยผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย
วาดวยวิศวกรตอเจาพนักงานทองถิ่นเพื่อเปน หลักฐานกอน 
จึงจะสรางนั่งรานและคํ้ายันดังกลาวได และตองเปนไปตาม 
ดังตอไปนี ้ 
(1) การติดตั้งและการรื้อถอน ตองดําเนินการใหเปนไปตาม
คูมือของผูผลิต และมีผูประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิศวกรเปนผูควบคุมการติดตั้งและการรื้อถอน 
กรณีไมมีรายละเอียดตามที ่ผ ู ผลิตกําหนด ใหเปนไปตาม
ขอกําหนดที่จัดทําโดยผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิศวกร  
(2) ตองจัดใหมีการตรวจสอบสวนประกอบและอุปกรณของ
นั่งรานและคํ้ายันตามคูมือของผูผลิต เปนประจําตลอดการใช
งาน กรณีไม ม ีรายละเอ ียดตามที ่ผ ู ผล ิตก ําหนด ใหการ

 ในระหวางการกอสรางอาคาร ผูดําเนินการจะตรวจสอบความ
แข็งแรงและความปลอดภัยของนั่งรานและคํ้ายันที่สรางขึ้น
เปนประจํา โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือชื่อไวทุก
เด ือน เก ็บไว  ณ สถานที ่ก อสร าง เพื ่อใหนายชาง หรือ
นายตรวจตรวจดูได  
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ตรวจสอบเปนไปตามขอกําหนดที่จัดทําโดยผู ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร 
 (ข) นั ่งรานและคํ้ายันที่สรางดวยโลหะ รวมทั้งฐานรองรับ
นั่งรานและคํ้ายันตองรับนํ้าหนักไดไมนอยกวา สองเทาของ
นํ้าหนักบรรทุกสูงสุดที่บรรทุกบนนั่งรานและคํ้ายันนั้น และไม
นอยกวาสี่เทาสําหรับนั่งรานและคํ้ายันที่สรางดวยไม  
ขอ 11/1 ในระหวางการกอสรางอาคาร ผู ดําเนินการตอง
ตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของปนจั่นหอสูง 
และเดอริกเครน ที่ใชสอยเปนประจําตามคูมือของผูผลิต กรณี
ไมมีรายละเอียดตามที่ผูผลิตกําหนด ใหเปนไปตามขอกําหนด
ที่ จัดทําโดยผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย
วาดวยวิศวกร โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือชื่อไว
ทุก เดือน เก็บไว ณ สถานที่กอสราง เพื ่อใหนายชางหรือ
นายตรวจตรวจดูได การติดตั้งและการรื้อถอนปนจั่นหอสูงและ
เดอริกเครน ตองเปนไปตามเงื่อนไข ดังตอไปนี ้
ก) ผู ดําเนินการตองยื่นแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณ ฐานรองรับรวมถึง
การยึดโยง ใหเปนไปตามขอกําหนดที่จัดทําโดยผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย วิศวกร (ข) การ
ติดตั ้งและการรื ้อถอนป นจั ่นหอสูง และเดอริกเครน ตอง
เปนไปตามคูมือของผูผลิต กรณีไมมี รายละเอียดตามที่ผูผลิต
กําหนด ใหเปนไปตามขอกําหนดที่จัดทําโดยผูประกอบวิชาชีพ
ว ิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาด วย ว ิศวกร และมีผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร
เปนผูควบคุมการติดตั้งและการรื้อถอน (ค) ตองจัดใหมีการ
ตรวจสอบสวนประกอบและอุปกรณของปนจั่นหอสูง และเด
อริกเครน ที่มีขนาดพิกัด ยกอยางปลอดภัยตามคูมือของผูผลิต 
กรณีไมมีรายละเอียดตามที ่ผ ู ผลิตกําหนด ใหเปนไปตาม
ขอกําหนดที่จัดทําโดยผูประกอบ วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวาดวยวิศวกร 
ขอ 12 กอนเริ่มลงมือกอสรางอาคาร ผูดําเนินการตองสํารวจ
รายละเอียด ตําแหนง ความลึก และขนาดของ โครงสรางใต
ดิน ฐานรากอาคารขางเคียง หรือสิ่งกอสรางอื่น ๆ เชน ทอ

กอนเริ ่มลงมือกอสรางอาคารผูดําเนินการจะทําการสํารวจ
รายละเอียด ตําแหนง ความลึก และขนาดของ โครงสรางใต
ดิน ฐานรากอาคารขางเคียง หรือสิ่งกอสรางอื่น ๆ เชน ทอ
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ประปา สายเคเบิล เปนตน และวางมาตรการอยางหนึ่ง อยาง
ใดเพื่อปองกันมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน 

ประปา สายเคเบิล เปนตน เพื่อวางมาตรการอยางหนึ่ง อยาง
ใดเพื่อปองกันมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน 

ขอ 13 เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ติดตอกับที่สาธารณะหรือ
ในที่สาธารณะ ผูดําเนินการตองจัดใหมีสิ่งกันตกหรือ ราวกั้น
รอบบริเวณนั ้น และติดตั ้งป ายเตือนอันตรายเพื ่อความ
ปลอดภัยของประชาชน รวมทั้งติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอ 
หร ือไฟส ัญญาณส ีแดงกระพร ิบเด ือนอ ันตรายจ ํานวน
พอสมควรในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้น
ดวย 

กรณีที่ทําการขุดดินในบริเวณที่ติดตอกับที่สาธารณะหรือในที่
สาธารณะ ผูดําเนินการจะจัดใหมีสิ่งกันตกหรือ ราวกั้นรอบ
บริเวณนั้น และติดตั้งปายเตือนอันตรายเพื่อความปลอดภัย
ของประชาชน รวมทั้งติดตั้งไฟใหมีแสงสวางเพียงพอ หรือ
ไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเดือนอันตรายจํานวนพอสมควรใน
เวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นดวย 

ขอ 14 เมื ่อมีการขุดดินในบริเวณที ่ใกลหรือติดตอกับที่
สาธารณะหามผู ดําเนินการกองดินบนที ่สาธารณะและชุด 
เซาะดินลํ้าเขตที่สาธารณะนั้น เวนแตจะไดรับอนุญาตเปน
หนังสือจากเจาพนักงานทองถิ่น 

กรณีที่มีการขุดดินในบริเวณที่ใกลหรือติดตอกับที่สาธารณะ
ผูดําเนินการจะไมมีการกองดินบนที่สาธารณะและชุด เซาะดิน
ลํ้าเขตที่สาธารณะนั้น นอกจากจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือ
จากเจาพนักงานทองถิ่น 

ขอ 15 เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกลหรือชิดอาคาร ถนน 
หรือกําแพง ลึกจนอาจเปนอันตรายแกอาคาร ถนน หรือ
กําแพงนั้น ผูดําเนินการตองจัดใหมีคํ้ายัน เข็มพืด หรือฐานราก
เสริมตามความจําเปนเพื่อความปลอดภัย และตอง ตรวจสอบ
แกไขคํ้ายัน เข็มพืด และฐานรากดังกลาวใหมีสภาพมั่นคงและ
ปลอดภัยอยูเสมอ 

กรณีที่มีการขุดดินในบริเวณที่ใกลหรือชิดอาคาร ถนน หรือ
กําแพง ลึกจนอาจเปนอันตรายแกอาคาร ถนน หรือกําแพงนั้น 
ผูดําเนินการตองจัดใหมีคํ้ายัน เข็มพืด หรือฐานรากเสริมตาม
ความจําเปนเพื่อความปลอดภัย และตอง ตรวจสอบแกไขคํ้า
ย ัน เข ็มพืด และฐานรากดังกล าวให ม ีสภาพมั ่นคงและ
ปลอดภัยอยูเสมอ 

ขอ 16 การกองวัสด ุเชน หิน ทราย หรือดิน เปนตน ในบริเวณ
ที่ใกลหรือชิดขอบบอที่ขุด ผูดําเนินการตองกองหาง จากขอบ
บอพอสมควร เพื่อปองกันมิใหผนังบอเสียหายและมิใหวัสดุ
รวงหลนที่จะเปนอันตรายแกผูขุดได 

ในการการกองวัสดุ เชน หิน ทราย หรือดิน เปนตน ในบริเวณ
ที่ใกลหรือชิดขอบบอที่ขุด ผูดําเนินการจะกองหางจากขอบบอ
พอสมควร เพื่อปองกันมิใหผนังบอเสียหายและมิใหวัสดุรวง
หลนที่จะเปนอันตรายแกผูขุดได 

ขอ 17 ผูดําเนินการตองจัดใหมีหมวกแข็ง ภายในหมวกตองมี
รองในหมวกที่ทําดวยหนัง พลาสติก ผา หรือวัสดุอื ่น เพื่อ
ปองกันภยันตรายตอศีรษะใหแกผูซึ่งไดรับอนญุาตใหเขาไปใน
บริเวณที่กอสรางอาคาร 

ผูดําเนินการจะจัดใหมีหมวกแข็ง ภายในหมวกตองมีรองใน
หมวกที่ทําดวยหนัง พลาสติก ผา หรือวัสดุอื่น เพื่อปองกัน
ภยันตรายตอศีรษะใหแกผูซึ่งไดรับอนุญาตใหเขาไปในบริเวณ
ที่กอสรางอาคาร 

ขอ 18 หามผู ดําเนินการนําเครื ่องมือที ่เปนสื ่อไฟฟาไปใช
ปฏิบัติงานใกลสายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูง เวน
แตจะไดกระทําการอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้  
(ก) มีแผงฉนวนกั้นระหวางสวนที่มีกระแสไฟฟาแรงสูงกับ
เครื่องมือนั้น  

ผู ด ําเนินการจะไมมีการนําเครื ่องมือที ่เปนสื ่อไฟฟาไปใช
ปฏิบัติงานใกลสายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูง เวน
แตจะไดกระทําการอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้  
(ก) มีแผงฉนวนกั้นระหวางสวนที่มีกระแสไฟฟาแรงสูงกับ
เครื่องมือนั้น  
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(ข) เครื่องมือนั้นไดตอสายดินไวเรียบรอยแลว  
(ค) สายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูงนั้นไดหุมฉนวน
อยางดีแลว  
(ง) ไดตัดกระแสไฟฟาออกจากสายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณ
ไฟฟาแรงสูงนั้นแลว 

(ข) เครื่องมือนั้นไดตอสายดินไวเรียบรอยแลว  
(ค) สายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณไฟฟาแรงสูงนั้นไดหุมฉนวน
อยางดีแลว  
(ง) ไดตัดกระแสไฟฟาออกจากสายไฟฟาแรงสูงหรืออุปกรณ
ไฟฟาแรงสูงนั้นแลว 

ขอ 19 ผูดําเนินการตองใชไข เชือก ลวดสลิง รอกที่ใชงาน 
ปนจั่นหรือลิฟตสงของที่มีสภาพแข็งแรงและมีขนาด พอที่จะ
ใชในการยก การวาง และยกนํ้าหนักสิ่งของใหลอยตัวอยูจุด
หนึ่งจุดใดไดโดยปลอดภัย 

ผูดําเนินการตองใชไซ เชือก ลวดสลิง รอกที่ใชงาน ปนจั่นหรือ
ลิฟตสงของที่มีสภาพแข็งแรงและมีขนาด พอที่จะใชในการยก 
การวาง และยกนํ้าหนักสิ่งของใหลอยตัวอยูจุดหนึ่งจุดใดได
โดยปลอดภัย 

ขอ 20 เมื ่อหยุดการใชป นจั ่นหรือลิฟตสงของประจําวัน 
ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันมิใหปนจั่นหรือลิฟทสง 
ของนั้นเลื่อน ลม หรือหมุน อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ 
ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 

เมื่อหยุดการใชปนจั่นหรือลิฟตสงของประจําวัน ผูดําเนินการ
จะจัดใหมีการปองกันมิใหปนจั่นหรือลิฟทสง ของนั้นเลื่อน ลม 
หรือหมุน อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน 

ขอ 21 ผู ดําเนินการตองจัดใหมีผู ควบคุมที่มีความชํานาญ
ควบคุมการใชเครื่องมือกล เครื่องจักร หรือ เครื่องจักรกล และ
ตองตรวจสอบและบํารุงรักษาใหอยูในสภาพที่เหมาะสมและ
ปลอดภัยกับการใชงานอยูเสมอ 
* ขอ 21 ทวิ ในกรณีที่มีการติดตั้งลูกกรง เหล็กคัด หรือสิ่งอื่น
ที่มีลักษณะทํานองเดียวกันที่ประตู หนาตาง หรือที่ ดานนอก
หรือดานในของอาคารตั้งแตชั ้นที่สองขึ้นไป อันเปนการกีด
ขวางการหนีออกจากอาคารหรือการชวยเหลือผู ท ี ่อยู ใน 
อาคารเมื่อเกิดอัคคีภัยโดยไมมีชองทางอื่นที่จะออกสูภายนอก
ได ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูดําเนินการจัดใหมีชองทางที่เปด 
ออกสูภายนอกไดทันที ขนาดกวางไมนอยกวา 0.60 เมตร ยาว
ไมนอยกวา 0.80 เมตร อยางนอยหนึ่งชองทางในแตละชั้นของ 
อาคารหรือของคูหา หมวด 2 การดัดแปลงอาคาร 

ผูดําเนินการตองจัดใหมีผูควบคุมที่มีความชํานาญควบคุมการ
ใชเครื ่องมือกล เครื ่องจักร หรือ เครื ่องจักรกล และตอง
ตรวจสอบและบํารุงรักษาใหอยู ในสภาพที ่เหมาะสมและ
ปลอดภัยกับการใชงานอยูเสมอ 
ทั้งนี ้ ในกรณีที ่มีการติดตั ้งลูกกรง เหล็กคัด หรือสิ ่งอื ่นที ่มี
ลักษณะทํานองเดียวกันที่ประตู หนาตาง หรือที่ ดานนอกหรือ
ดานในของอาคารตั้งแตชั้นที่สองขึ้นไป อันเปนการกีดขวาง
การหนีออกจากอาคารหรือการชวยเหลือผูที่อยูใน อาคารเมื่อ
เกิดอัคคีภัยโดยไมมีชองทางอื่นที่จะออกสูภายนอกได ผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูดําเนินการจะจัดใหมีชองทางที่เปด ออกสู
ภายนอกไดทันที ขนาดกวางไมนอยกวา 0.60 เมตร ยาวไม
นอยกวา 0.80 เมตร อยางนอยหนึ่งชองทางในแตละชั้นของ 
อาคารหรือของคูหา  

หมวด 2 การดัดแปลงอาคาร  
ขอ 22 ใหนําหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง
อาคารตามหมวด 1 มาใชบังคับแกการดัดแปลงอาคาร โดย
อนุโลม  

โครงการไมมีการดัดแปลงอาคาร 

หมวด 3 การรื้อถอนอาคาร  
ขอ 23 ผู ควบคุมงานตองศึกษารายละเอียดโครงสรางของ
อาคารที่จะรื้อถอน รวมทั้งสภาพแวดลอมดวยความ รอบคอบ 

ผูควบคุมงานจะทําการศึกษารายละเอียดโครงสรางของอาคาร
ที่จะรื้อถอน รวมทั้งสภาพแวดลอมดวยความ รอบคอบ และ
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และตองควบคุมการปฏิบัติงานของผูดําเนินการใหเปนไปตาม
ขั้นตอน วิธีการ และมีความปลอดภัยในการรื้อถอน อาคาร
ตามที ่ไดรับอนุญาต ถาผู ดําเนินการปฏิบัติไมถูกตองตาม
ขั้นตอน วิธีการ หรืออาจกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต 
รางกาย หรือทรัพยสิน ผูควบคุมงานตองใหผูดําเนินการแกไข
ใหถูกตองหรือใหมีความปลอดภัย 

ตองควบคุมการปฏิบัติงานของผู ดําเนินการใหเปนไปตาม
ขั้นตอน วิธีการ และมีความปลอดภัยในการรื้อถอน อาคาร
ตามที่ไดรับอนุญาต หากพบวาผูดําเนินการปฏิบัติไมถูกตอง
ตามขั้นตอน วิธีการ หรืออาจกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ 
ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ผูควบคุมงานตองใหผูดําเนินการ
แกไขใหถูกตองหรือใหมีความปลอดภัย 

ขอ 24 กอนรื้อถอนอาคารสวนใด ผูดําเนินการตองตรวจสอบ
และหาวิธีการปองกันสั่งบริการสาธารณะ เชน ไฟฟา โทรศัพท 
ประปา หรือทอกาซ เปนตน และสวนตาง ๆ ของอาคารที่อาจ
ตกหลน เพื่อมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสินในขณะที่รื้อถอนอาคารสวนนั้น 

กอนรื้อถอนอาคารสวนใด ผูดําเนินการตองตรวจสอบและหา
วิธ ีการปองกันสั ่งบริการสาธารณะ เชน ไฟฟา โทรศัพท 
ประปา หรือทอกาซ เปนตน และสวนตาง ๆ ของอาคารที่อาจ
ตกหลน เพื่อมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสินในขณะที่รื้อถอนอาคารสวนนั้น 

ขอ 25 ในระหวางการรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการตองติดตั้ง
ปายเตือนอันตราย และตองแสดงขอบเขตการรื้อถอน อาคาร
พรอมดวยไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือนอันตรายจํานวน
พอสมควรไวรอบบริเวณที่จะรื้อถอน เพื่อเตือนไมใหบุคคลซึ่ง 
ไมมีหนาที ่เกี ่ยวของเขาไปในบริเวณนั ้น และตองจัดใหมี
พนักงานสําหรับหามบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี ่ยวของเขาไปใน
บริเวณ ดังกลาว รวมทั้งดูแลความเรียบรอยของปายเตือน
อันตรายและไฟสัญญาณดวย การรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการ
จะกระทําไดเฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ ้นถึงพระ
อาทิตยตก ถาจะกระทําใน เวลาระหวางที่พระอาทิตยตกถึง
พระอาทิตยขึ้นตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงาน
ทองถิ่น และตองจัดใหมีแสงสวาง เพียงพอดวย 

ในระหวางการรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการตองติดตั้งปายเตือน
อันตราย และตองแสดงขอบเขตการรื้อถอน อาคารพรอมดวย
ไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือนอันตรายจํานวนพอสมควรไว
รอบบริเวณที่จะรื้อถอน เพื่อเตือนไมใหบุคคลซึ่ง ไมมีหนาที่
เกี่ยวของเขาไปในบริเวณนั้น และตองจัดใหมีพนักงานสําหรับ
หามบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี ่ยวของเขาไปในบริเวณ ดังกลาว 
รวมทั ้งด ูแลความเร ียบร อยของปายเต ือนอันตรายและ
ไฟสัญญาณดวย การรื้อถอนอาคาร ผูดําเนินการจะกระทําได
เฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก ถาจะ
กระทําใน เวลาระหวางที่พระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้นตอง
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถิ่น และตองจัด
ใหมีแสงสวาง เพียงพอดวย 

ขอ 26 การรื ้อถอนอาคารที ่ใกลหรือติดตอกับที่สาธารณะ 
อาคารอื่น หรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอย กวา 
2.00 เมตร ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันฝุนละอองและ
เศษวัสดุรวงหลนที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน 

กรณีที ่มีการรื ้อถอนอาคารที่ใกลหรือติดตอกับที่สาธารณะ 
อาคารอื่น หรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอย กวา 
2.00 เมตร ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันฝุนละอองและ
เศษวัสดุรวงหลนที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน 

ขอ 27 การรื้อถอนอาคารที่มีความสูงเกิน 15.,00 เมตร และ
อยูหางจากทางหรือที่สาธารณะตามแนวราบนอยกวา 4.50 
เมตร ผูดําเนินการตองจัดใหมีสิ่งปองกันวัสดุที่อาจรวงหลน
คลุมทางหรือที่สาธารณะนั้น ถามีทางเดินเทาตามแนวทางหรือ 
ที่สาธารณะ ผูดําเนินการตองสรางหลังคาที่มั่นคงแข็งแรงและ

กรณีที่มีการรื้อถอนอาคารที่มีความสูงเกิน 15.00 เมตร และ
อยูหางจากทางหรือที่สาธารณะตามแนวราบนอยกวา 4.50 
เมตร ผูดําเนินการจะจัดใหมีสิ่งปองกันวัสดุที่อาจรวงหลนคลุม
ทางหรือที่สาธารณะนั้น ถามีทางเดินเทาตามแนวทางหรือ ที่
สาธารณะ ผูดําเนินการจะสรางหลังคาที่มั ่นคงแข็งแรงและ
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ขนาดใหญเพียงพอที่จะปองกันเศษวัสดุที ่อาจรวงหลนเปน 
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ตลอดแนว
ของอาคารที่จะรื้อถอนนั้นดวย 

ขนาดใหญเพียงพอที่จะปองกันเศษวัสดุที ่อาจรวงหลนเปน 
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ตลอดแนว
ของอาคารที่จะรื้อถอน 

ขอ 28 การรื้อถอนผนังอาคารดานนอกที่สูงจากพื้นดินเกิน 
8.00 เมตร และอยูหางจากอาคารอื่น ทาง หรือที่ สาธารณะ
ตามแนวราบนอยกวาความสูงของอาคาร ผูดําเนินการตองจัด
ใหมีแผงรับวัสดุที่อาจรวงหลนจากการรื้อถอนตลอด แนวดาน
นอกของผนังของอาคารดานนั้น แผงรับวัสดุดังกลาวตองมี
ความมั ่นคงแข็งแรงและขนาดใหญเพียงพอที ่จะสามารถ
รองรับวัสดุที่รวงหลนได และตองติดตั้งใหเอียงลาดเพื่อปองกัน
วัสดุที่รวงหลนกระเด็นออกมานอกแผงหรือกองคางอยูในแผง
รับนั้น 

การรื้อถอนผนังอาคารดานนอกที่สูงจากพื้นดินเกิน 8.00 เมตร 
และอยูหางจากอาคารอื่น ทาง หรือที่ สาธารณะตามแนวราบ
นอยกวาความสูงของอาคาร ผูดําเนินการจะจัดใหมีแผงรับ
วัสดุที่อาจรวงหลนจากการรื้อถอนตลอดแนวดานนอกของผนัง
ของอาคารดานนั ้น แผงรับวัสดุดังกลาวตองมีความมั ่นคง
แข็งแรงและขนาดใหญเพียงพอที่จะสามารถรองรับวัสดุที่รวง
หลนได และตองติดตั้งใหเอียงลาดเพื่อปองกันวัสดุที่รวงหลน
กระเด็นออกมานอกแผงหรือกองคางอยูในแผงรับนั้น 

ข อ 29 การขนถายว ัสด ุท ี ่ร ื ้อถอนลงจากที ่ส ูงมาสู ท ี ่ต ํ ่า 
ผู ดําเนินการตองกระทําโดยใชรางหรือสายพาน ความลาด
เหมาะสมและปลอดภัยจากการตกหลน สําหรับการขนถาย
วัสดุโดยลิฟตสงของ หรือปนจั่น หรือโยนหรือทิ้ง เปนตน เลื่อน
ที่มี ผู ดําเนินการจะกระทําไดตอเมื ่อไดจัดใหมีการปองกัน
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินแลว หาม
ผูดําเนินการกองวัสดุที่รื้อถอนไวบนพื้นหรือสวนของอาคารที่
สูงกวาพื้นดิน * ขอ 29/1 ใหนําหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการกอสรางตามขอ 11/1 มาใชบังคับแกการรื้อถอนอาคาร
ดวยโดย อนุโลม  

ในการขนถายวัสดุที่รื้อถอนลงจากที่สูงมาสูที่ตํ่า ผูดําเนินการ
จะกระทําโดยใชรางหรือสายพาน ความลาดเหมาะสมและ
ปลอดภัยจากการตกหลน สําหรับการขนถายวัสดุโดยลิฟตสง
ของ หร ือป  นจ ั ่น หร ือโยนหร ือท ิ ้ ง  เป นต น เล ื ่อนท ี ่มี  
ผูดําเนินการจะกระทําตอเมื่อไดจัดใหมีการปองกันภยันตราย
ตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินแลว หามผูดําเนินการ
กองวัสดุที่รื้อถอนไวบนพื้นหรือสวนของอาคารที่สูงกวาพื้นดิน  

หมวด 4 การเคลื่อนยายอาคาร  
ขอ 30 ผู ควบคุมงานตองศึกษารายละเอียดโครงสรางของ
อาคารที ่จะเคลื ่อนยาย รวมทั ้งสภาพแวดลอมดวยความ 
รอบคอบ และตองควบคุมการปฏิบัติงานของผูดําเนินการให
เปนไปตามขั้นตอน วิธีการ และมีความมั่นคง แข็งแรง และ
ความ ปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดรับอนุญาต 
ถาผูดําเนินการปฏิบัติไมถูกตองตามขั้นตอน วิธีการหรืออาจ
กอใหเกิด ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ผู
ควบคุมงานตองใหผูดําเนินการแกไขใหถูกตองหรือใหมีความ
ปลอดภัย  

โครงการไมมีการเคลื่อนยายอาคาร 
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ขอ 31 กอนเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการตองตรวจสอบและ
หาวิธีปองกันสิ่งบริการสาธารณะ เชน ไฟฟา โทรศัพท ประปา 
หรือทอกาซ เปนตน และสวนตาง ๆ ของอาคารที่อาจตกหลน 
เพื่อมิใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน
ในขณะที่เคลื่อนยายอาคาร 

 

ขอ 32 ในระหวางที่ดําเนินการเกี่ยวกับโครงสรางของอาคาร 
เชน ตัด สกัด รื้อ หรือถอน เปนตน เพื่อใหสามารถ เคลื่อนยาย
อาคารไปจากที่ตั ้งเดิม และในระหวางที่เชื ่อมตอหรือติดตั้ง
โครงสรางของอาคารที่เคลื่อนยายในสถานที่ใหม รวมทั้ง ใน
ระหวางการเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการตองติดตั้งปาย
เตือนอันตรายพรอมดวยไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือน
อันตราย ไวรอบบริเวณดังกลาว โดยมีจํานวนและระยะหาง
จากอาคารพอสมควร เพื ่อเตือนไมใหบุคคลซึ ่งไมมีหนาที่
เกี่ยวของเขาไปใน บริเวณนั้น และตองจัดใหมีพนักงานสําหรับ
หามบุคคลซึ่งไมมีหนาที่เกี ่ยวของเขาไปในบริเวณดังกลาว 
รวมทั ้งด ูแลความ เร ียบรอยของปายเตือนอันตรายและ
ไฟสัญญาณดวย การเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการจะกระทํา
ไดเฉพาะในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก ถา
จะกระทํา ในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้น
ตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากนายชาง 

 

ขอ 33 การเคลื่อนยายอาคาร ผูดําเนินการจะตองไมกระทํา
การใด ๆ อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือ
ทรัพยสิน ในกรณีที่ผูดําเนินการไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถิ่นใหติดตั้ง กอง หรือเก็บเครื่องมือเครื่องใช วัสดุกอสราง 
หรือชิ ้นสวนโครงสรางในที ่สาธารณะเปนการชั ่วคราว ผู 
ดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันภยันตรายที่อาจเกิดตอ
สุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน และติดตั้งไฟใหมีแสง
สวางเพียงพอในเวลาระหวางพระอาทิตยตกถึงพระอาทิตยขึ้น
ดวย หมวด 5 การใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 

 

ขอ 34 เจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช
ตองดูแลรักษาและซอมแซมอาคารใหอยู ในสภาพที่ มั ่นคง 
แข็งแรง ปลอดภัย ถูกสุขลักษณะ และมิใหเกิดภยันตรายตอ
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สุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ตลอดเวลาที่ใชอาคาร 
นั้น 
ขอ 35 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุม
การใชตองใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร ดังกลาว โดยมิ
ใหม ีการกระทําที ่อาจกอใหเก ิดเหตุร ําคาญหรือกระทบ 
กระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมอันเปน ภยันตราย
ตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 

 

ขอ 36 ในกรณีที ่เจาของหรือผู ครอบครองอาคารที่ไมเปน
อาคารประเภทควบคุมการใช จะใชหรือยินยอมใหบุคคล ใดใช
อาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทควบคุมการใช และไดรับ
ใบอนุญาตแลว ใหนําขอ 34 และขอ 35 มาใชบังคับโดย
อนุโลม ใหนําวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนแปลงการใช
อาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการหนึ่งไปใชเปน 
อาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 
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